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Introduction

Genbdse du mémoire

Le preésent mémoire de terminologie tire son origine
des travaux menés par le Comité interentreprises de 1’immobilier,
créé par 1°0Office de la langue francaise au mois de janvier 1987
pour répondre & une demande de mise au point de la terminologie
employée dans le domaine de 1’immobilier. Nous avons siégé & ce

comité pendant un an, soit de juillet 1987 & juillet 1988.

Au départ, les membres du Comité, tous des
terminclogues, traducteurs et praticiens spécialistes de
1’immobilier, décident de scinder le domaine en quatre sous-
domaines, soit 1’évaluation, le courtage, le financement et le
droit. Ensuite, pour chacun d’entre eux, le Comité établit une
terminologie de base en anglais (la nomenclature), prépare une
bibliographie préliminaire, interroge la Banque de terminologie
du Québec et en extrait les fiches pertinentes. A 1’aide de
pistes documentaires et de certains éléments terminologiques,
chaque membre du Comité prend en charge la recherche dans un
sous—-domaine particulier. C’est ainsi que nous avons assumé
la recherche terminologique relative & 1’évaluation fonciére,

objet du présent memoire.

En novembre 1987, le Comité interentreprises de
1’immobilier se rend en mission & Paris et consulte de nombreux

experts dans les quatre sous-domaines & 1’étude. Les membres du



Ceomité concluent de ces entretiens et de 1°’abondante documentation
réunie qu’outre certaines notions précises dont nous reparlerons
(voir infra, p. 76, 83), la réalité francaise se distingue
nettement dans 1l’ensemble du contexte canadien. Il décide donc
de faire preuve de prudence dans 1’établissement de paralldles
canado-frangals pour ce qui est des notions et des dénominations

propres au domaine de 1°immobilier.

Au printemps 1988, le Comité détermine que chacun des
sous~domaines & l’étude, sauf celui du courtage, est suffisamment
vaste et complexe pour constituer un domaine et fournir la metigre
d’un glossaire a lui seul. Il met donc sur pied gquatre sous-comites,
composés de terminologues, de traducteurs et de praticiens dans
le secteur en cause, et assure la coordination de leurs travaux a
titre de Comité de coordination. Pour grossir le seul domaine
lacunaire, soit celui du courtage, le Comité de coordination
décide d’y inclure la terminologie des biens immobiliers, qui

relevait précédemment du domaine de 1’évaluation fonciére:®,

Le Comité ne tarde pas & constater le manque de
rigueur dans la terminologie de 1’immobilier en général, et de
1’évaluation fonciére en particulier. Fidele au mendat de
1’0ffice de la langue francaise, il adopte d’entrée de Jjeu une

démarche normative, visant & rétablir 1’ordre dans un usage, sonmme

* Etant donné qu’aA ce moment, le travail de dépouillenent pour
le présent mémoire était terminé et que la préparation des fiches
était avancée, cette modification n’entre ras en ligne de compte
dans le présent mémoire, d4d’autant Plus qu’elle tient & un besoin
Plutét pratique que terminologiaque.



toute, trés flou. Pour le présent mémoire, nous avons choisi de
procéder autrement, c’est-a-dire d’adopter une démarche descriptive,

ce que nous expliquons au chapitre intitulé ¢Objectifs et

méthodologied.

A la derniére section du troisiéme chapitre, intitulée
€La normalisation en évaluation fonciére), nous confrontons le
travail du sous-comité de l’évaluation foncigre au ndtre, c’est-
a-dire que nous mettons en présence les démarches normative et
descriptive. Puisque les travaux du sous-comité sont toujours en
cours, notre étude comparative se limite aux 19 notions figurant
au présent mémoire qu’avait étudiées le sous-comité au 18 avril
1989, en attendant la publication par 1’0ffice de la langue

francaise d’un glossaire dans le domaine de 1’évaluation fonciére.

Le domaine de 1’ immobilier

L’ immobilier est un domaine vaste et
pluridisciplinaire. Il intéresse en effet les courtiers, les
établissements financiers, les juristes, les évaluateurs, les
publicitaires et méme le grand public. I1 a donec fallu

restreindre le cadre de notre travail.

D’abord, le domaine de 1’immobilier touche trois
secteurs du marché, soit le résidentiel, le commercial et
1’industriel. Seul le premier de ces secteurs est visé par le
présent travail. Ensuite, & 1’intérieur du secteur résidentiel,

on peut distinguer quatre grandes sphéres d’activité inhérentes a



toute transaction immobiliére, soit 1’évaluation, le courtage, le
financement et le droit; seule la premiére fait 1’objet de notre
eétude terminologique. Cette délimitation préliminaire de 1’activite
immobiliére nous permet de mettre au point un arbre sommaire du

domaine, qui situe bien le champ de notre travail :

!imﬂcbilier]———— industrisl

cottr e

[éwaluation]

£ 1 M e sy |

bl sicdmntied

dpoi

Le domaine de 1’évaluation fonciére et sa terminologie

L’évaluation foncieére s’intéresse en gros & la valeur
des biens immobiliers. Elle suppose un processus (les composantes
de 1l’évaluation), des variables (les facteurs influant sur la
valeur), un objet (les biens immobiliers) et une fin (la valeur).
Ces quatre grands axes notionnels se sont dégagés de notre
dépouillement dans le domaine de 1’évaluation foncigre; ils sont
repris dans la présente étude terminologigue pour constituer les
quatre sous-~domaines de 1l’évaluation fonciére. Il nous est

maintenant possible de raffiner notre arbre du domaine :
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immobilisr —— irdustriel walmgre
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Dlans lemoblliiers

Comme le grand domaine de 1’immobilier duquel elle
reléve, 1’évaluation fonciére intéresse une pPluralité d’usaders.
Il ¥ a d*abord le fisec, qui percoit une taxe basse sur la valeur
des biens immobiliers. Viennent ensuite les établissements
financiers, qui se procurent une évaluation du bien donné en
cautionnement avant de consentir un prét hypothécaire. Au nombre
des parties intéressées par 1’évaluation fonciére, on retrouve
le consommateur, qui se préoccupe de la valeur ou du prix
des biens immobiliers. Et 1a oa il ¥ a consommation, il y a aussi
publicité : le domaine touche done par ricochet le publicitaire,
dont 1l’activité porte principalement sur les biens immobiliers.
Tout compte fait, les parties intéreszsées par 1’évaluation fonciere
sont nombreuses et diverses, ce qui n’est ras sans incidence sur 1la

terminologie du domaine.

En effet, la terminologie de 1’évaluation foncidgre
est employée non seulement par les praticiens du domaine, c¢’est-
a-dire les évaluateurs, et par ceux qui ont recours a leurs services,
notamment le gouvernement et les établissements financiers, mais
aussi par le consommateur, qui se préoccupe de la valeur des biens

immobiliers et de tout ce qui s’y rattache. I1 s’agit donc d’une



terminclogie au carrefour de la langue technique et de la langue

courante.

De plus, le secteur des biens immobiliers du domaine
de 1’évaluation fonciére intéresse le publicitaire, pour qui une
maison est un bien de consommation & vendre. La terminolegile des
biens immobiliers est en conséquence truffée de termes
publicitaires employés tant par les agents immobiliers (dans les
catalogues des chambres immobiliéres) que par les promoteurs et

les entrepreneurs (dans les opuscules et les petites annonces des

guotidiens et des hebdomadaires).

La terminologie de 1’évaluation fonciére souléve en
conséquence de nombreuses questions intéressantes pour le
terminologue. Une langue qui chevauche la langue technique, la
langue courante et la langue publicitaire répond-elle aux critéres
d’une langue de spécialité? La clarté de la communication est-
elle compromise dans une langue & ce point hétérogéne? L’état de
la langue de 1’évaluation fonciére favorise-t-elle la synonymie?
Si oui, la synonymie touche-t-elle davantage les termes plus
vulgarisés que les termes strictement techniques? La terminologie
francaise présente-t-elle des tendances particuliéres par rapport
4 1’anglais? Quel role pourrait jouer la normalisation dans le

cas d’une terminologie vulgarisée comme celle de 1’évaluation

fonciere?

Yoila autant de questions dont nous

aimerions traiter dans le présent mémoire, et c’est ainsi que les



travaux menes par le sous-comité de 1l’évaluation fonciére et la

présente étude terminologigque prennent des chemins différents.



Chapitre 1 — Objectifs et méthodologie

Objectifs

Comme nous l’avons déja souligné, le sous—comité de
1’évaluation fonciére a adopté une démarche normative,
conformément au mandat de 1’°0ffice de la langue francgaise. Nous
avons choisi d’opter plutét pour une démarche descriptive, dans
le but de rendre compte de l’usage réel dans ce domaine hétérogeéne
et d’étudier les tendances qui s’en dégagent. Le présent mémoire
brosse donc un tableau fidéle de la terminologie de 1’évaluation

foncieére en usage, qui servira deux fins

¥ Le sous-comité de 1’°0Office de la langue francaise examinera la
terminologie relevée dans le présent mémoire pour se faire une
idée juste de 1l’usage, étape préalable 2 toute activité de

normalisation linguistigue.

¥ Une réflexion générale sur la nature du terme et de la langue
de spécialité, sur le découpage de la réalité, sur la synonymie
en langue de spécialité, ainsi que sur la normalisation,
découlera par ailleurs de notre tableau de la terminologie de

1’évaluation fonciere.

Dans cette optique, le présent mémoire tend vers les

trois objectifs suivants

1. Présenter un tableau descriptif de la terminologie de

1’évaluation fonciére employée au Canada francais et anglais,



selon quatre axes ou sous-domaines principaux : la valeur, les
facteurs influant sur la valeur, les composantes de 1’évaluation

et les biens immobiliers.

2. Réfléchir sur diverses questions terminologiques & partir de ce
tableau descriptif : le terme et la langue de spécialité, le

découpage de la réalité, la synonymie, ainsi gque la normalisation.

3. Tirer des conclusions et proposer de nouvelles pistes de

recherche.

La démarche

Avant d’expliquer la méthode qQue nous avons suivie
pour notre recherche terminologique, précisons qu’il y a deux
fagons classiques de mener & bien une étude terminologique
thématique : la démarche sémasioclogique et la démarche
oncmasioclogique. Selon Kocourek (1982, 35), la sémesiologie prend
comme point de départ la forme et {cherche les divers sens qui
sont assignés & cette forme), alors que l’onomasiologie part de la
chose et €se diride vers la forme®. Or chez les spécialistes de
la recherche terminologique, 1’unanimité n’est pas faite sur la
meilleure fagon de procéder. Certains, comme Felber (1984, 898),
croient que tout terminologue doit &tre onomasiologue, alors que
d’autres, dont Dubuc (1978, 25), estiment que la premizre opération
d’une recherche est le repérage du vocabulaire. Nous nous rallions
au point de vue de Rondeau (1984, 70), pour qui (la démarche la

rlus couramment employée est une démarche mixte dans laguelle les

1@



deux modes sont utilisés en succession).

Nous avons donc adopté une démarche mixte
sémasiologique et onomasiologique, qui cadre bien dans 1’ensemble
avec les étapes du travail terminologique thématique énoncées par
Rondeau (1984, 70-73). D’abord, le Comité interentreprises de
1’immobilier précise le domaine et le sous-domaine. Il établit
ensuite une bibliographie préliminaire et arréte une nomenclature
de base en anglais dans chacun des sous-domaines. Nous prenons
ensuiie charge du sous-domaine de 1l’évaluation foncieére et
consultons les ouvrages recensdés dans la bibliographie préliminaire.
A partir des notices bibliographiques comprises dans ces ouvrages
et au moyen d’une recherche documentaire, nous sommes en mesure
d’ajouter & la bibliographie préliminaire. Les ouvrages
de langue anglaise sont ensuite dépouillés compte tenu de la
nomenclature de base, ce qui nous permet de mettre au point un
arbre sommaire du domaine et de raffiner la nomenclature en
conséquence. Les ouvrages de langue frengaise sont par la suite
dépouillés en fonction de 1’arbre du domaine et de la nomenclature
révisée de langue anglaise. Pour chacune des langues, sont notés
tous les contextes ol figure un terme ayant Sventuellement sa place
dans la nomenclature ou 1’arbre du domaine. Les notions désignédes
rar les termes ainsi retenus sont précisées & 1’aide des
descripteurs tirés des contextes, et les synonymes sont regroupés.
Finalement, les équivalences interlinguistiques sont étasblies et

pondérées le cas échéant.

Il importe de soulever deux points quant a la

11



démarche employée. Premiérement, Puisque nous visions A brosser un
tableau descriptif de la terminologie en usagde au Canada, nous
n’avons pas grandement puisé aux ouvrages rapportés de Paris

(voir infra, p. 20@), contrairement au sous-comits, dont le réle
normatif implique un souci d’unification internationale.
Deuxiémement, le choix des notions s’est operé selon 1’arbre du
domaine et les réseaux notionnels qui en découlent. Méme si nous
avons dd nous imposer certaines limites pour les besoins du rrésent
mémoire, nous avons tout de ménme respecté 1’organisation naturelle
du domaine selon les quatre axes ou sous-domaines qui se sont

dégagés du dépouillement.

En un mot, notre démarche est une démarche classique en
recherche thématique. Par ailleurs, elle {se caractérise par le
fait que le signifiant en constitue & la fois le point de départ et
le point d’arrivée? (Duquet-Picard 1985, 213), c’est-a-dire qu’elle
est & la fois sémasioclogique et onomasiologique. Finalement,
contrairement & la plupart des études terminologiques, elle est
purement descriptive, le travail normatif étant laissé aux bons
soins du sous-comité de 1’évaluation foncigre de 1’0Office de la
langue frangaise; nous présentons toutefois une discussion des
questions de 1’état de la terminologie de 1’évaluation fonciére

d’une part et de la normalisation d’autre part.

La présentation de la fiche

Pour mettre au point notre fiche terminologique, nous

nous sommes inspirée de nombreux modiles, dont la fiche en usage

12



a4 1’Ecole de traducteurs et d’interprétes de 1°Université
d’Ottawa, la fiche de la Banque de terminologie du Québec et la
fiche de Dubuc (1978, 43-52), modéles que nous avons adaptés aux
besoins de notre étude terminologique. En effet, le format de 11
po sur B 1/2 po a été choisl pour satisfaire aux exigences
matérielles du mémoire, et 1’importante place faite aux synonymes
dans la fiche est le reflet du foisonnement synonymique que
présente la terminoclogie de 1'évaluation foncigre. Par ailleurs,
pour rendre compte de ce foisonnement, nous avons choisi une fiche
notionnelle, ¢’est~a-dire que toutes les dénominations se
rattachant & une notion figurent sur la meme fiche et que chaque
fiche ne présente qu’une seule notion. Voyons maintenant en

détail les divers champs de la fiche.

La vedette. Le terme vedette est choisi selon les
critéres de fréquence et de répartition, peu importe sa qualité
linguistique; il s’agit de brosser un tableau de l’usage, non pas
de 1l’orienter. Nous avons jugé bon de préciser la langue a
l’étude en faisant suivre la rubrique €vedette) de la mention
€francaise? ou {anglaise}, car le méme terme revient souvent dans

les deux langues, ce qui pourrait pr8ter & confusion.

g ctéristi ti . Ce champ est
prévu pour le terme vedette et les termes synonymes. Il comprend
les parties du discours (substantif, adjectif), le genre (en
francais), la mention {pluriel?® au besoin et la mention

{syntagme? s’il s’adit d'un terme autre gqu’un terme simple.

13



Les variantes. Il a fallu faire une distinction
entre variante et synonyme. Par exemple, est-ce que le terme

market rental est un synonyme ou une variante de market rent @

*

Est-ce que le terme maison 3 deux étages est un synonyme ou une
variante de maison de deux étages? Comme il n’est pas de notre

propos de trancher cette gquestion toujours litigieuse, nous avons
adopté comme ligne de conduite la simple régle suivante : si les
deux termes sont formellement trés apparentés, comme c’est le cas
des deux exemples donnés ci-dessus, nous Jjugeons qu’il s’agit de
variantes. Autrement, il y a synonymie. Ainsi, nous faisons

notre en grande partie le point de vue de Dugquet-Picard (1985,

207-208), qui considére les variations terminologiques suivantes
comme variantes : les variantes morphosyntaxiques sur le plan du

nombre (par exemple immeuble & revenu et immeuble 3 revenus)

et les variantes orthographiques (par exemple town house et
townhouse), Or contrairement & Duquet-Picard, nous jugeons que
les syntagmes présentant une variété de joncteurs prépositionnels

{(par exemple maison & deux étages et maison de deux étages)

sont des variantes et non des synonymes, et ce, pour deux raisons.
Primo, la présence de telles variations marque, selon nous, une
hésitation strictement grammaticale et non dénominative; secundo,
la terminologie de l’évaluation fonciére présente un tel
foisonnement synonymique qu’il est utile de distinguer de telles
ressemblances formelles (variantes) des différences formelles
{synonymes) (Duquet-Picard 1985, 153). Finalement, nous
considérons toutes les variations affixales (par exemple market

rent et market rental) comme des variantes, sans les

14



distinguer quant & l’origine et & la nature des racines, comme le

fait Duquet-Picard (1985, 153-211).

Le domaine. Il s’agit toujours du domaine de
1’évaluation fonciére, qui reléve du grand domaine de

1’immobilier.

Le sous—dopmaine. Quatre sous-domaines sont
possibles, conformément & 1’arbre établi de 1’évaluation
foncigre. I1 s’agit de la valeur, des facteurs influant sur la

valeur, des composantes de 1’évaluation et des biens immobiliers.

La définition. La définition est arrétée selon les
descripteurs extraits des contextes retenus pour le terme vedette
et les termes synonymes. Si aucun champ distinct n’a été prévu
pour les descripteurs, c’est que ceux-ci ne font que répeter
1’information déja présente dans les contextes. Soulignons que
la définition est tiréde telle quelle d’un ouvragde si elle
comprend tous les descripteurs pertinents, qu’elle est tirée d’un
ouvrage et modifiée s’il y a lieu d’en améliorer le style ou s’il
ne faut qu’une légére révision du texte original pour rendre
compte de tous les descripteurs pertinents, et qu’elle est créde

de toutes piéces s5i aucune définition adéquate n’a &té releveée.

La source. Les sources sont précisées pour toute
définition et tout contexte du terme vedette et du terme
synonyme. Les codes de source sont constituéds conformément a

Dubuc (1978, 47-49) (voir l’annexe 1). Toute modification de la
définition est indiquée (JODUR d’aprés ...).
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Les contextes. Les contextes sont transcrits tels

quels. Toute suppression d’un passage non pertinent est indiquée

par les trois points entre parenthéses (...).

Les synonymes et les formes abrégées. Les synonymes
sont présentés par ordre décroissant de fréquence et de
répartition, 2 une exception prés. En effet, dans un souci de
clarté, nous avons placé la forme abrégée, que nous considérons
comme un synonyme (Bergeron 1986, 190@), immédiatement apreés la
forme dont elle est l1l’abréviation, que celle-ci soit un terme

vedette ou un terme synonyme.

L’iljustration. Dans le sous-domaine des biens

immobiliers, une illustration est parfois comprise dans la fiche

afin d’éclaicir la notion en cause.

La rema e. La remarque porte sur toute
particularité ou question d’'intérét que présente un élément
quelconque de la fiche a 1’intérieur d’une méme langue. Par
exemple, dans le cas des deux termes immeuble, et bien immobilier,
on indiquera que celui~ci est le geénérique et que celui-

13 est le spécifique dans le but d’éclaircir la distinction,

souvent ténue en pratique, entre ces termes.

L’équivalence. Le degré d’équivalence notionnelle
entre les termes vedettes francais et anglais est pondéré
conformément a la méthode établie par Bergeron (1986, 118). Ainsi,
la pondération A signifie que 1’éguivalence est {établie avec

certitude (c¢.-a-d4. que les définitions se recoupent bien d’une
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langue & 1’autre)?, la pondération B désigne les cas ol
l’equivalence est €établie avec quelques réserves (recoupement
partiel des définitions)?®, et la pondération C signhifis que nous
n’avons pu €établir avec certitude 1l’équivalence entre les
notionz». Etant donné€ que certains termes n’ont aucun équivalent
dans l’autre langue, nous avons ajouté la pondération €0% a cette
appréciation en trois temps de Bergeron. La pondération est
centrée au bas de la fiche francaise, avant la note sur
l’equivalence s’il ¥ a lieu; s’il s’agit d’un terme anglais sans
équivalent en francals, la pondération est inscrite sur la fiche

anglaise.

ote su ‘éguivalence. La note, qui vient & la
toute fin de la fiche francaise, sert & préciser l’équivalence
entre les deux langues. On expliguera, par exemple, si les notions
se ressemblent tout en présentant des traits spécifiants (par
exemple, une extension de sens différente, comme dans le cas de
income property et de immeuble 3 revenus) ou si le degré
d’équivalence notionnelle est de A, mais que la notion est
beaucoup moins répandue dans une langue que dans 1’autre (par

exemple lot A baAtir par opposition & building lot),

Certains éléments d’une fiche traditionnelle sont
absents de notre fiche. Ainsi, la signature du rédacteur n’y est
pas, car c’est nécessairement 1’auteure du présent mémoire qui a
élaboré les fiches. Aucune pondération n’y est faite de la qualité
des termes, car il s’agit d’une étude purement descriptive; 1’état

de la terminologie de 1l’évaluation fonciére fait toutefois 1’ objet
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d’une discussion dans le présent mémoire. Finalement, les marques
d’usage sont absentes également de notre fiche, car elles ne sont
pas pertinentes a notre propos. En effet, la terminologie présentée
est la terminologie employée au Canada, non pas en France ou aux
Etats-Unis, bien que 1’influence de ces deux pays se fasse sentir
dans les ouvrages canadiens. Par ailleurs, méme si certains termes
sont plus techniques que d’autres et si quelques termes sont de
souche publicitaire, le chevauchement terminologiaue d’une spheére
a l’autre est tel dans le domaine de 1’évaluation fonciére que
méme un terme & saveur publicitaire comme home est maintenant
employé dans des ouvrages techniques pour désigner une maison.

De tels phénoménes font par contre 1’cobjet d’une analyse générale.

La documentation

Comme le dit bien Rondeau (1984, 52), €la qualité des
terminologies réunies en vocabulaires spécialisés est (...) lige &

la qualité des documents desquels elles sont extraites).

Nous avons déja souligné que la bibliographie
préliminaire établie par le Comité interentreprises de 1’immobilier
de 1’°0Office de la langue francaise a servi de point de départ au
travail de dépouillement. Les ouvrages qui y figurent ont été
consultés, et les notices bibliographiques qu’ils contiennent ont
€té notées. Finalement, une recherche documentaire personnelle

nous a permis de rallondger la liste des ouvrages a dépouiller.
Le dépouillement a porté, en premier lieu, sur les
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ouvrages lexicographiques unilingues, qui n’existent qu’en anglais
dans le domaine de l’évaluation foncifre. Consultés en fonection

de la nomenclature de base préparée par le Comité interentreprises
de 1’immobilier, ces ouvrages nous ont permis de préciser les
notions et d’établir des rapports notionnels entre certains

termes. En deuxiéme lieu, nous avons consulté deux banques de
terminologie bilingues, soit TERMIUM, la banque de terminologie
exploitée par le Secrétariat d’Etat, et la Banque de terminologie
du Quebec (BTQ), erfce aux fiches extraites par le Comité
interentreprises de 1’immobilier de 1°’0Office de la langue francaise.
Dans TERMIUM, la majorité des notious traitées portent la mention
a4 vérifiers ou <Lde source traduite?; les fiches ne nous ont donc
donné que des pistes a suivre. Quant & la BTQ, elle contient un
grand nombre de fiches relevant du domaine de 1’évaluation fonciére,
qui nous ont fourni des mises au point pertinentes, de nouvelles
sources a consulter, ainsi que des définitions et des contextes
utiles. En troisiéme lieu, notre recherche documentaire a porté
sur les ouvrages lexicographiques bilingues rattachés au domaine
de l’évaluation fonciére, soit LEXIM, le Lexique de 1’immobilier
de Travaux publics, et FETER, le bulletin de terminologie 172 du
Secrétariat d’Etat. Tous deux ont donné une idée des égquivalents

possibles en frangais des notions anglaises a 1’étude.

Cette consultation des ouvrages lexicographiques
unilingues anglais et bilingues, ainsi que des deux bangues de
terminologie, nous a permis de mettre au point un arbre sommaire du

domaine, de modifier la nomenclature préliminaire de langue
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anglaise en conséquence et de prendre connaissance de certains
éléments notionnels et formels en frangais. Nous avons ensui:e pu
commencer le dépouillement des moncgraphies contenues dans notre

bibliographie.

Les ouvrages & dépouiller ont été choisis compte tenu
de la répartition géographique des ouvrages employés au Canada
dans le domaine de 1’évaluation fonciére, c’est-a-dire qu’en
anglais, le dépouillement a porté sur des textes canadiens et
américains et qu’en francais, il a porté sur des ouvrages
canadiens (québécois surtout) et frangais. Soulignons que les
ouvrages étrangers n’ont servi au dépouillement que s’ils
figuraient & la bibliocgraphie d’ouvrages rédigeés au pays ou que i
1°on y faisait mention, c’est-a-dire que s’ils comptalent déja
parmi les documents employés ici. La terminologie relevée est
done bien la terminologie employée au Canada, et non pas celle qui
a cours en France ou aux Etats-Unis. Par ailleurs, les ouvrages
ont été choisis compte tenu de 1’étendue de la langue de
1’évaluation fonciére, au carrefour de la langue technique, de la
langue publicitaire et de la langue courante. On trouve donc a
la liste des ouvrages dédpouillés des manuels, des revues et des
livres spécialisés, des revues et des livres vulgarisés, ainsi
que des annonces immobiligres. 8Si nos ouvrades de dépouillement
sont trés variés, c¢’est gue nous croyons que €toute terminologie
recensée ne sera représentative de la terminologie en usage dans
un domaine que dans la mesure ou elle aura été extraite d’ouvrages
eux-mémes représentatifs dans ce domaine.? (Duquet-Picard 1985,

224)
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Il importe de soulever certaines difficultés qu’a
présentées la documentation relative a 1’&valuation fonciére.
Voyons d’abord la documentation de langue francaise, puis celle de

langue anglaise.

L’absence d’ouvrages lexicographiques de langue
francaise dans le domaine de 1’évaluation foncigre est fort
révélatrice de 1’etat de la terminologie. En effet, il s’agit
d’une terminologie en gestation, qui n’a jamais fait l’objet
d’une organisation systématique et qui n’est pas consignée dans
des ouvrages lexicodraphiques francais. Ainsi, bien qu’il existe
certains glossaires sommaires et quelques définitions de termes
choisis dans de nombreuses monographies frangaises (dont ACOUR,
BEGUI, GOULO, HALOG, MIPRI, ORIMP et TRIMM), il s’agit de
démarches essentiellement artisanales, faites en vase clos. A
notre connaissance, aucun organisme d’envergure, comme la
Corporation professionnelle des évaluateurs agréés du Québec, le
Laboratoire de recherche en sciences immobiliéres de 1’Université
du Québec a Montréal, le ministére des Affaires municipales du
Québec, la Société canadienne d’hypotheéques et de logement,
1’Institut canadien des évaluateurs, le Secrétariat d’'Etat ou
1’0ffice de la langue francaise, n’a officiellement arr&té une

terminologie francaise de 1’évaluation fonciére.

Par ailleurs, les ouvrages canadiens et gquébécois
rédigés en francais sont de pigtre qualité linguistique, ce qui

nous améne & nous interroger sur la qualité de la terminologie aui
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s’y trouve. Dans 1l’ensemble, les ouvrages spécialisés souffrent
des mémes défauts que les ouvrages vulgarisés, soit d’anglicismes,
de déficiences grammaticales et stylistiques, ainsi que
d’impropriétés linguistiques et terminologigues. Une lecture
rapide des bibliographies de ces ouvrages rédigés en francais
montre que la plupart des références sont d’origine canadienne-

anglaise ou américaine.

Finalement, les ouvrages obtenus en mission & Paris
ne sont pas d’un grand secours, car les notions qui s’y trouvent
sont dans 1l’ensemble propres a la méthode francaise d’expertise et
d’administration foncigre. Les affinités notionnelles et

dénominatives sont donc rares entre ces ouvrages et les ouvrages

canadiens.

En bref, 1’absence d’ouvrages lexicographiques en
francais, la pigtre qualité des monographies rédigées en francais
ici et la non-pertinence des ouvrages de France, voild autant
d’obstacles au choix des ouvrages de langue francaise. Comment ce
choix s’est-il donc opéré? Nous avons mis a contribution les sept
critéres d’évaluation des ocuvrages nen lexicographiques énoncés par
Rondeau (1984, 54). Voyons rapidement en quoi ils consistent. Le
pPremier critére porte sur la langue de rédaction de 1’ cuvrage; il
s’agit de déterminer si le texte est éorit en langue d’origine ou
s’il est plutét traduit d’une langue étrangére. Le second critére
se rattache & 1’autorité de l’auteur dans le domaine et le
troisieéme, & la date de publication de 1’ouvrage : 1’ouvrage est-

il rédigé par un expert du domaine? Est-il récent? Le quatriéme
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critére porte sur les connaissances du lecteur cible dans le domaine
en cause, et le cinquiéme, sur le niveau de langue employé en
conséquence : le lecteur cible est-il expert ou profane? le texte
lui est~il bien taillé? Le sixiéme critére vise la portée
géographique de l1l’ouvrage : s’agit-il d’un ouvrage & saveur
régionale ou nationale ou plutdt d’un ouvrage neutre quant a

1’ appartenance géographique? Le septiéme et dernier critére touche
1’autorité de la maison d’édition : celle-ci est-elle garante d’une

publication de qualité?

Dans le domaine de l’évaluation fonciére, les ouvrages
francais retenus ne répondent qu’a environ la moitié de ces
critéres. En effet, bien qu’ils soient rédigés en francais et non
traduits de l’anglais, une grande part des textes desquels ils
s’inspirent sont de langue anglaise, comme en témoignent leurs
bibliographies; ils ne satisfont donc que partiellement au critére
de langue, Par ailleurs, les textes francais ne répondent pas au
critére de niveau de langue, car méme les ouvrages destinés aux
initiés portent plutdt les marques de relfichement sur le plan
linguistique et terminologique. Finalement, les ocuvrages ne
s’adressent qu’au public canadien; ils ne sont pas rédigés en
francais neutre et comportent de nombreux anglicismes, syntaxiques
et lexicaux. Ils ne satisfont en conséquence pas au critére de la

portée géographique de 1’cuvrage.

En revanche, les ouvrages répondent au critére de
1’autorité de 1’auteur, car ils sont rédigés par 1’Association de

1’ immeuble du Québec, par le Laboratoire de recherche en sciences
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immobiliéres de 1’Université du Québec & Montréal et par le
ministére des Affaires municipales et le ministére de
1’Habitation et de la Protection du consommateur du Québec, entre
autres. De plus, ils satisfont au critére de la date de
publication, étant pour la plupart rédigés dans les années 80.
Finalement, ils répondent au critére du lecteur cible. Les
ouvrages spécialisés s’adressent aux évaluateurs et autres
professionnels de 1’immobilier, et les ouvrages vulgarisés sont

destinés & quiconque doit traiter avec ces professionnels.

Par conséquent, bien que les monographies francaises
ne soient pas entiérement satisfaisantes, elles répondent a
certaing critéres importants. Un grand nombre des ouvrages
font notamment autorité dans le domaine et doivent donc entrer en
ligne de compte. Par exemple, MIPRI est le guide d’évaluation
préparé par le gouvernement du Québec, ACTIM est une revue
spécialisée rédigée par et pour les professionnels de 1’ immobilier

et GOULO est la loi du Québec sur 1’évaluation fonciére.

Finalement, afin de contrebalancer 1’effet de la piétre
qualité linguistique des ouvrages existants, nous avons dépouillé
un grand nombre d’ouvrages, choisis en fonction de leur autorité
dans le domaine et du vaste champ d’application de la

terminologie.

En anglais, la documentation ne pose pour ainsi dire
aucune difficulté. Les ouvrages lexicographiques abondent (AMERE,
BOYRE, ODORE, SAHOU) et les monodraphies spécialisées et

vulgarisées sont en général bien rédidées et trés nombreuses.
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Seule exception, on reléve dans les ouvrages des Etats-Unis

certains €américanismes?» qui ne sont pas pertinents au Canada
englais, et ce, méme si 1’anglais du Canada a assimilé presque
intégralement la terminologie américaine. Par exemple, ici on

dit bungalow , la-bas on dit rarch ; au Canada, un duplex ne peut
étre divisé qu’horizontalement, alors qu’aux Etats-Unis, la division

pourrait aussi se faire & la verticale.

Le choix des termes

Une fois les ouvrages a dépouiller choisis, il nous a
fallu déterminer quels termes retenir pour la présente stude
terminologique. Notre but était de brosser un tableau aussi
complet que possible de la terminologie en usage, tout en
restreignant le nombre des notions traitées pour les besoins du
mémoire. La nomenclature de base préparée par le Comité
interentreprises de 1l’immobilier nous a servi de cadre & cette
fin, c’est-a-dire que les ouvrages de langue anglaise ont été
dépouillés en fonction de cette nomenclature, tout contexte s’y
rattachant de prés ou de loin étant noté. {Dans un premier
temps, nous dit Dubuec, il vaut mieux eétre trop accueillant que

trop sélectif.» (1978, 28)

Une vue d’ensemble du domaine de 1’évaluation
foncidre se précise au fil de nos lectures, c’est-a-dire que
quatre sous-domaines se dégagent du dépouillement, soit la

valeur, les facteurs influant sur la valeur, les composantes de
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1’ évaluation

et les biens immobiliers :

Arbre du sous—-domaine de la valeur
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Arbre du sous—domaine des composantes de 1'évaluation
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firbre du sous—domaine des facteurs influant sur la valeur
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arbre du sous—domaine des biens immobiliers
francais
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La nomenclature de base est modifiée en fonction de ces

certains termes étant rajoutés et d’autres étant

supprimés, dans le but de refléter fidélement cette
articulation en quatre temps du domaine de 1’évaluation
fonciere. §’il a fallu nous imposer certaines limites pour
les besoins du présent mémoire, nous n’avons pas pour autant

escamoté 1°'organisation naturelle du domaine; nous
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avons plutot retranché un certain nombre de notions rattachées

a chacun des quatre axes notionnels. Par ailleurs, nous avons Jjugé
préférable de retenir certaines notions (notamment celle de

1’ aménagement réalisé en deshors de 1’immeuble, en francais) qui
semblaient importantes au domaine, meme =i l’usage n’a toujours pas
arrétd son choix sur une dénomination. Nous avons done cholisi de
respecter l*articulation spontanée du domaine, quitte & présenter

des fiches imparfaites sur le plan dénominatif.

Une fois les notions bien cernées grfice aux arbres des
scus—-domaines, les dénominations qui s’y rattachent sont choisies
selon les critéres acceptés en terminologie, soit la fréquence et
la répartition. Rappelons brievement en quoi consistent ces deux
critéres. D’abord, la fréquence, dont parlent entre autres
Kocourek (1982, 176), Duguet-Picard (1985, 266), Auger et
Rousseau (1978, 32) et Bergeron (1886, 21}, dészigne le nombre de
fols qu’un terme figure dans les ouvrages dépouillés; il est
présumé qu’a un terme frégquent correspond une notion clef dans le
réseay notionnel en cause. Ensuite, la répartition (également
nommée distribution), qu’expliguent entre autres Bergeron (1986,
21), Duquet-Picard (1985, 266) et Kocourek (1982, 131), se
rapporte au nombre d’ouvrages dans lesquels figure un terme. Si
un terme revient souvent mais dans un seul ocuvrage, sa pertinence
au domaine peut €tre mise en doute; en revanche, si un terme est
répandu dans l’ensemble des ouvrages consultés, il ¥y a de fortes
chances pour qu’il désigne une notion importante. Dans le cas des
synonymes, la démarche suivie est la méme, c’est-d-dire que le

synonyme A est plus fréquent et mieux réparti que le synonyme B,
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et que le synonyme B est plus frégquent et mieux réparti gque le
synonyme C. Les formes abrégées, que nous considérons comme
synonymes a 1’instar de Bergeron (1986, 199), suivent immédiatement
la forme dont elles sont l’abréviation, faisant exception & 1’ordre

dictéd par les critéres de la fréquence et de la répartition.

Avant de conclure nos réflexions sur le choix des
termes, précisons que nous ne nous sommes fondée sur aucun critére
normatif, étant donné que notre but est de nous faire le miroir
fidéle de 1’usage. Les critéres de la maniabilite, de
1’adéquation et de la motivité, dont parle Dubuc (1978, 76-77),
et de la valence, mis de 1l’avant par Duaquet-Picard (1885, 267),

n’ont pas eté employes,
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Chapitre 2 - La langue de spécialiteé et le terme

Avant de passer & 1’étude proprement dite de la
langue de 1’évaluation fonciére, il importe de préciser en quoi
consistent la langue de spécialité et le terme, et ce, dans deux
buts. Il nous faut d’abord répondre & la guestion suivante : la
langue de l1l’évaluation fonciére est-slle réellement une langue de
spécialité, méme si elle ezt pluridisciplinaire et trés
villgarisée? La réponse & cette question nous permettra ensuite
de déterminer si les termes retenus sont conformes aux

descriptions d’une terminologie que donnent les terminologues.

La langue de spécialité et la langue de 1’évaluation fonciére

La langue de spécialité a fait et fait toujours
couler beaucoup d’encre. On s’interrocge sur sa nature, sur sa
fonction, sur ce gui la distingue de la langue courante. Il est
dans l’ensemble convenu que la langue de spécialité ne peut 2tre
dissociée de la langue courante, mals qu’elle peut en &tre
distinguée. Comme 1’explique Duquet-Picard (1985, 9), <le
discours général et le discours spécialisé font appel & un ménme
fonds linguistique, les langues de spécialité ne pouvant, de
toute lvidence, fonctionner sans le systéme linguistique qui
sous-tend la langue généraled. 11 se dégage par ailleurs des
écrits sur le sujet un certain nombre de caractéristiques d’une
langue de specialité, que nous avons scindées en deux groupes,

d’abord les caractéristiques réelles, et ensuite les
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caractéristiques souhaitables ou idéales.

Au nombre des caractéristiques réelles d’une langue
de spécialité, on compte les suivantes. D’abord, une langue de
spécialité reléve d’un domaine précis : ¢Special language is to be
understood as the totality of all linguistic means used in a field
defined by a subject of a professzion.» (Felber 1984, 196)
Ensuite, le but de la langue de spécialité est essentiellement de
communiquer un message. Comme l’expligue Kocourek (1982, 19),
€c’est sans doute la fonction communicative qui a un role
fondamental en langue de spécialité®. Par ailleurs, la langue de
specialité fait une grande place a3 la terminologie, ce qui lui
permet de saisir toute la complexité de la discipline & laquelle
elle se rattache (Kocourek 1982, 31). La présence d’un grand
nombre de syntagmes, voild une autre caractéristique réelle de la
langue de spécialité : €la majorité des termes des vocabulaires
techniques et scientifiques prennent la forme de dénominations
composees?, nous dit Duquet-Picard (1985, 88). Finalement, (la
terminologie scientifique (n’est pas) un simple ensemble de
mots, mals un systéme de mots et de groupes de mots lidés entre sux

de facon spécifique? (Lotite 1981, 4).

A ces caractéristiques réelles d’une langue de
spécialité, Rondeau (1984, 28B-31) ajoute certaines
caractéristiques idéales. D’abord, il souligne qu’une langue de
specialité doit &tre concise, précise et dépersonnalisde. TI1
estime par ailleurs que la terminologie gqu’elle renferme doit

gtre monoréférentielle, aqu’elle doit avoir recours a la
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préfixation et & la suffixation, et qu’elle doit présenter des
€international words?®, que Dubuc nomme €termes transparents?
(19384, 3153 et que Duguet-Picard nomme {internationalismes?
(1985, 262). Finalement, Rondeau avance gu’une langue de
spécialité doit se fixer des régles graphiaues, utilisant beaucoup,
par exemple, d’abréviations et de signes de ponctuation. Kocourek
{1982, 20) rencheérit sur ces propos
Il existe en techniques et en sciences un certain idéal
linguistique, par exemple la précision du contenu, la
concision de la forme, l1’élégance et la systémicité

de la terminologie employée, la réduction de la
synonymie et de l’ambigufté, en bref toutes les

-

propriétés idéales liées & 1’intellectualité et a la
rarticularité de cette langue.

51 nous distinguons les caractéristiques réelles des
caractéristiques idéales de la langue de spécialité, c’est que de
plus en plus, les spécialistes constatent que la langue de
spécialité ne répond pas toujours aux critéres qu’on lui préte
idéalement. Alors que l’on rapprochait autrefois la langue de
specialité d’une langue artificielle, la croyant imperméabilisée
contre toute fantaisie, on admet aujourd’hui que la langue de
spécialité est une langue naturelle, aux prises avec la
subjectivité de ses usagers. {Toute langue, du seul fait qu’elle
est une production humaine, porte en soit (sic) une manifestation

de liberté? dit Loffler-Laurian (1984, 176).

Ainsi, on croit maintenant gque si la langue de
spécialité se distingue de la langue courante, c¢’est surtout par
sa fonction et son utilité, et non pas par sa rigueur a toute

épreuve. Qui plus est, tandis que 1l’on déplorait autrefois
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€1’ imperfection® de la langue de spécialité, on commence
maintenant & la revendiquer comme outil de conceptualisation,
comme l’explique bien Kocourek (1982, 166)

L’idéal de biunivocité ordonnée n’est pas le seul

aspect de la langue technoscientifique.

Il ¥ a, également, 1’idéal de la sauvegarde de

la multiplicité et de la flexibilité d°’approches,

1’idéal du respect de la pluralité des fonctions

et de la liberté d’expérimentation individuelle,

qui permettent d’assurer la connaissance objective

et applicable.

Selon Kocourek toujours (1982, 29), il est possible

d’organiser la langue de spiecialité en cing catégories, & partir

de la classification des spécialités avancée par Hoffmann :

1) les sciences théoriques : symboles artificiels pour les
€léments et pour les relations

2) les sciences expérimentales (langue scientifique) : symboles
artificiels pour les éléments, langue naturelle pour les
relations

3) les techniques (langue technique) : langue naturelle avec une
haute proportion de termes spéciaux et une syntaxe strictement
contrilée

4) la production (langue de métier) : langue naturelle avec une
haute proportion de termes spéciaux et une syntaxe relativement

libre

5) la consommation : langue naturelle avec peu de termes et une

syntaxe libre.

Ce survol des caractéristiques de la langue de
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spécialité et de sa classification nous méne & la gquestion
suivante : la langue de 1’évaluation fonciére est-elle une langue
de spécialité? Nous allons maintenant tenter de répondre 3 cette
gquestion, puis de voir si la langue de 1’évaluation foncieére
pourrait 8tre intégrée a la classification de Kocourek, le cas

échéant.

Etudier la langue de 1’évaluation fonciére dans 1’optique
des caractéristiques de la langue de spécialité donne un résultat
fort intéressant. En effet, la langue de 1’évaluation foncigre
comporte presque toutes les caractéristiques réelles de la langue de

spécialité, mais presque aucune de ses caractéristiques idéales.

Prenons d’abord la premidre caractéristique réelle
énoncee ci-dessus, 1’appartenance & un domaine particulier.
Il ne fait aucun doute que l’évaluation fonciére est un composant
du grand domaine de 1’immobilier, auquel s’intéressent les
evaluateurs. Or le domaine touche également quicongue doit
traiter avec les évaluateurs, dont les établissements financiers,
et quiconque est visé par le processus de l’évaluation et la
valeur des biens immobiliers, dont le consommateur et par ricochet
le publicitaire. Bref, la langue de 1’évaluation fonciére reléve
bel et bien d’une discipline précise, mais elle en dépasse les
limites. Or comme le fait remarquer Quemada (1978, 1158),
{innombrables sont les emplois qui ont débordé le cadre des usages
professionnels et pénétré dans la langue commune par la voie de la

vulgarisation technique},

La langue de l’évaluation fonciére présente sans
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aucun doute la prochaine caractéristique réelle de la langue de
speclialité, celle de remplir une fonction eszssentisllement
communicative. En effet, les textes dépouillés traitent de la
fagon d’évaluer les biens immobiliers, de la valeur de ces biens
et de tout ce qui s’y rattache : bref, il s’agit toujours de
renseigner le lecteur sur quelque chose de précis et souvent de

trés concret.

Par ailleurs, la langue de 1’évaluation foncigre fait
une grande place & la terminologie, comme c’est le cas de toutes
les langues de spécialité. Les ouvrages dépouillés manifestent
un grand besoin de nommer et d’expligquer des techniques et des
concepts, mals surtout des choses. In fait, 60 p. 190 des
notions angléises et 81 p. 10 des notions francaises retenues

pour le présent mémoire correspondent & des objets.

Duguet-Picard met de 1’avant une caractéristique
supplémentaire de la langue de spécialité, celle de compter une
plus grande proportion de dénominations composées, c’est-~a-dire
de syntagmes, que de termes simples. Elle situe cette proportion
& quelque 70 p. 108, précisant gque certains auteurs la fixent
plutét vers lez 85 p. 190, <&Quoi qu’'il en soit, nous dit-elle,
a 85 % ou 7@ % du vocabulaire spécialisé, les dénominations
composées restent majoritaires en terminologie® (1985, 88). La
langue de 1’évaluation fonciére compte effectivement un nombre
élevé de syntagmes; la proportion des syntagmes par opposition
aux termes simples dans la terminologie relevée se situe a 68 p.

198 en anglais et a 64 p. 199 en francais.
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Finalement, selon les spécialistes de la terminoclodie,
les termes d’une langue de spécialité sont organisés en réseaux de
notions; il en est sinsi pour la terminclogie de 1’évaluation
fonciére, comme en témoignent les arbres du domaine (voir supra,
p. 26~3@). On ¥y voit que la terminologie correspond & une
structure bien établie, s’articulant selon quatre grands axes

notionnels et de nombreux réseaux secondaires.

Passons maintenant aux caractéristiques idéales de la
langue de spécialité, telles que décrites précédemment. D?’abord,
la langue de l’évaluation fonciére n’est ni concise, ni précise,
bien qu’elle soit dépersonnalisée dans les textes hautement
spécilalisés. Qui plus est, les nombreux termes polysémiques aque
1’on retrouve dans la terminologie de l’évaluation fonciére font

qu’elle n’est aucunement monoréférentielle,

Pour ce qui est ensuite des modes de création
privilégiés par la langue de spécialité, soit la préfixation et
la suffixation, ils sont absents de la terminologie de l’évaluation
fonciére, qui emploie surtout la composition (condoplex), 1’apocope
{condo) et le syntagme {(market data approach), Le francais, en
plus de créer des termes, puise au fonds terminologigque de
l’anglais pour dénommer certaines notions; il a recours dans une
trés grande mesure au calque (maison semi-détachée) et A& 1°emprunt
(bungalow).

Par ailleurs, sauf dans les ouvrages hautement

spécialisés ol 1’on fait grand usage de formules, de tableaux et
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d’abréviations, la langue de 1’évaluation fonciére ne s’est pas

fixée de rigoureuses régles graphiques, comme le font idéalement

les langues de spécialité,

Finalement, la langue de 1’évaluation fonciére ne
comporte aucun internationalisme, & moins que 1’on ne considére

ainsi les emprunts gue fait le francais & 1’anglais.

A la lumiére de cette confrontation de la langue de
1’évaluation fonciére avec les caractéristiques de la langue de
spécialité, comment répondre & notre premiére question, qui est
la suivante : la langue de 1’évaluation fonciére est-elle une
langue de spécialité? Nous estimons que la réponse est affirmative,
car la langue de l’évaluation fonciére posséde toutes les
caractéristigues réelles d’une langue de spécialité, méme si elle
ne rejoint pas 1’idéal que s’en font les terminologues. D'ailleurs,
ces derniers font maintenant une nette distinction entre la
réalité et 1’idéal, admettant de plus en plus que la langue de

specialité manifeste rarement une rigueur & toute épreuve.

Puisque nous considérons la langue de 1’évaluation
foncigre comme une langue de spécialité, comment 1°intégrer a la
classification des langues de spécialité avancée par Kocourek?
Il faut & cette fin tenir compte de 1’hétérogénéité de la langue
de l’évaluation foncigre. En effet, dans le réseau des biens
immobiliers, la langue publicitaire influe beaucoup sur la
terminologie, créant des termes comme single~family house,

maison de ville et condoplex. Par ailleurs, pour les guatre
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sous~domaines, soit la valeur, les facteurs influant sur la
valeur, les composantes de 1’évaluation et les biens immobiliers,
la terminologie technique est employée dans des textes vulgarisés
destinéds au consommateur, plus précisément au propridtaire actuel
et éventuel. On peut donc distinguer dans la langue de
1’évaluation fonciére trois sous-langues principales, soit la
langue technique, la langue publicitaire et la langue vulgarisée,
bien qu’elles fassent toutes appel essentiellement & la méme
terminologie. En conséquence, selon le texte A l’étude, la langue
de 1’évaluation fonciére peut relever de trois des catégories
établies par Kocourek : la langue utilisée par et pour les
évaluateurs reléverait du troisiéme niveau, soit celui des
techniques; la langue utilisée par les publicitaires reléverait du
guatriéme niveau, soit celui de la production; la langue destinée
au consommateur reléverait du cinquiéme niveau, soit celui de la

consommation.

Que peut-on conclure de ce survol de la langue de
spécialité d’abord et de la langue de 1’évaluation foncidgre
ensuite? Primo, la langue de 1’évaluation fonciére est bien
une langue de spécialité, mais elle n’atteint aucunement
1’idéal établi par les terminologues. Secundo, la langue de
1’évaluation fonciére est couramment employée dans des textes
vulgarisés par et surtout pour des non-initiés. La vaste étendue
de cette langue s’expligue par le grand intéreét qu’éveillent chez
le consommateur les biens immobiliers, objets de l’évaluation
fonciére, et par l’attention qu’y porte donc le publicitaire.

Comme le souligne judicieusement Quemada (1978, 1237), €aujourd’hui,
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une vulgarisation démesurée et surtout le poids écrasant du pouvoir
commercial mettent un comble au gaspillage terminologique dont les
usagers professionnels sont les premiers & souffrir®». Tertio, étant
donné que les trois catégories de la langue de 1l’évaluation foncieére
correspondent aux trols derniers niveaux de la classification des
langues de spécialité mise de 1’avant par Kocourek, on peut affirmer
que la langue de 1’évaluation foncigre n’est pas hautement
intellectualisée, comme le serait la chimie par exemple. Il s’agit
plutét d’une langue de spécialité intéressant un vaste auditoire,

ce qui n’est pas sans incidence sur sa terminologie. Il serait
donc intéressant d’appliquer au terme la démarche employée pour

la langue de spécialité, c’est-a-dire d’étudier d’abord le terme

en geénéral, puis de le mesurer & la terminologie de 1’évaluation

fonciére.

Le terme et la terminologie de l1’évaluation fonciére

Comme nous 1l’avons déja souligné, la terminologie
occupe une place de choix dans la langue de spécialité. L’0ffice
de la langue frangaise définit ainsi le terme (1985, 28) : <fune
unité signifiante (...) qui désigne une notion de fagon univoque
a l’intérieur d’un domaine}. Le terme se compose par ailleurs de
deux éléments, soit la notion (une {représentation abstraite
composée de l’ensemble des traits communs essentiels & un groupe
d’entités (objets ou idées} et obtenue par soustraction des
caractéristiques individuelles de ces entités)) et 1la

dénomination (la €forme linguistique externe du terme))
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{Rondeau 1984, 21-22).

Il nous est possible d’extraire des écrits sur la
terminologie certaines caractéristiques du terme, que nous avons
scindées enrore une fols en deux groupes, soit les
caractéristiques réelles et les caractéristiques souhaitables ou

idéales du terme.

Au nombre des caractéristiques réelles du terme, on
retrouve d’abord celle-ci. Le terme occupe nécessairement une
rlace dans une structure notionnelle hiérarchique; le réseau de
termes est ainsi le reflet d’un réseau de notions, et le sens de
chacun des termes est circonscrit par rapport & celui des autres
termes du réseau. Ensuite, le terme reléve d’un domaine
spécialisé en particulier, tout comme la langue de spécialité qui
le sous-tend. Finalement, le terme dénomme, c’est-a-dire qu’il
renvoie & une reéalité bien déterminéde, le référent, par
l’entremise d’une notion, ou concept. Voila en bref les
caractéristiques réelles du terme, telles qu’elles sont énoncées

rar Rondeau (1884, 19-2@),

Rondeau et autres auteurs traitent également des
caractéristiques qu’ils préteraient au terme idéal. Ils
soulévent & ce propos la monoréférentialité & 1’intérieur d’un
domaine, ainsi que la biunivocité, c’est-a-dire que le terme
serait le seul & désigner une réalité donnée et que cette réalité
ne pourrait €tre désignée que par lui. On souhaiterait que le

terme solit précis et économe, et qu’il soit motivé, c’est-a-dire
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que 1l’on puisse en deviner au moins en partie le sens en analysant

ses composants (Dubug 1878, 77).

En étudiant de prés le terme dans des situations
réelles de communication spécialisée, les terminologues se sont
rendus & l’évidence que 1’idéal et la réalité ne se rejoignent
pas plus en terminologie qu’en langue de spécialité : €le terme
pur est l’exception dans chaque langue) constate Guilbert (1981,
188). En effet, les spécialistes de la terminologie ont trouvé de

nombreux défauts au terme, dont les suivants.

D’abord et avant tout, la synonymie vient entacher la
terminologie et brouiller les cartes de la communication. Comme
le disent Picht et Draskau (1985, 1£2), <€in general, synonymy is
unwelcome in terminology; it makes communication more difficult
by insinuating non-existent differences; this is contrary to the
basic principles of terminology: unambiguity and transparency of
comminication®. Parallélement, le terme est aux prises avec la
polysémie®. En outre, la terminologie peut témoigner

d’imprécision et, & 1’extréme opposé, de surcaractérisation : un

“® Les auteurs ne s’entendent pas du tout sur la distinction
entre homonymie et polysémie. Par exemple, Rondeau (1984, 18)
avance que l’homonymie est un phénoméne terminologique alors que
la polysémie est le propre de la linguistique, Dubuc (1984, 315)
parle de polysémie en terminologie et Kocourek (1982, 188) juge
les deux termes trop €pineux et les remplace par le terme Cambiguiteéd .,
Selon Duquet-Picard, il ¥ a polysémie quand on retrouve €une méme
dénomination dans une méme langue et dans un méme réseau notionnel,
pour exprimer des notions différentes® (1985, 310) et homonymie
quand une méme dénomination existe €dans des domaines différents,
donc des réseaux notlonnels différents, pour exprimer des notions
différentes® (1985, 302). Nous nous rallions & sa pensée et
parlons donc de polysémie dans le domaine de 1’évaluation
fonciére.
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terme surcaractérisé est peu maniable, tellement surchargé de
déterminants qu’il en devient presgue une définition.
Finalement, dans certains domaines technigues, ol la langue
frangaise est toujours a la remorque des découvertes faites dans
le monde anglo-saxon, le calque et 1’emprunt inutiles viennent
s’ajouter aux autres défauts du terme. Comme 1’explique Lotte
(1981, 46), €les termes étrangders sont souvent empruntés sans
au’il y ait pour cela de besoin réel, et de plus sans méthode

aucune, ce gui est encore plus gravek.

Qu’en est—-il des termes du domaine de 1’évaluation
fonciere? Fidéle a la langue qui la sous-tend, la terminologie
de 1’évaluation foncieéere présente presaque toutes les
caractéristiques réelles du terme, mals presque aucune de ses
caractéristiques idéales. Elle réunit par ailleurs tous les

défauts du terme étudiés par les terminologues.

Ainsi, la terminologie de 1l’évaluation fonciére
s’organise bien selon des structures notionnelles hiérarchiques
(voir les arbres du domaine, supra, p. 26-30), et les termes
relévent d’un domaine syécialisé, bien qu’ils ne s’y limitent pas,
comme nous l’avons souligné plus haut pour la langue de 1’évaluation
fonciére. De plus, les termes dénomment des technicues et des
procédés, mais surtout des objets concrets (environ 6@ p. 109

des notions dans chague langue).

Or les termes de l’évaluation fonciére sont rarement
biunivogues et monoréférentiels; il arrive méme qu’ils soient

rluriréférentiels a 1l’intérieur de leurs propres réseaux
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notionnels, comme c’est le cas du terme €¢condominiumd qui désigne
dans les deux langues et le mode de propriété, et 1’ immeuble, et

le logement, et du terme coopérative d’habitation qui signifie a

la fois la personne morale, 1’immeuble et le logement.

Qui plus est, bien que de nombreux termes de
1’évaluation foncigre soient précis et économes, comme
condoplex et plus-value en frangais et coest approach et
bungalom en anglais, d’autres le sont moins. Songeons par

exemple & mejilleur et plus lucratif usage et & méthode de la

capitalisation des revenus en frangais, et & direct sales
comparisan approach et cooperative housing development en

anglais.

Finalement, les termes de 1°’évaluation foneciére sont
dans l’ensemble trés motivés., On peut facilement deviner le sens

de nombreux termes, dont amélioration, condoplex et vie économigue

en francais, et vacant land, comparables ot highest and best use

en anglais,

Nous concluons donc que la terminologie de
1’evaluation fonciére est dans 1l’ensemble conforme aux
descriptions que donnent les ouvrages spécialisés d’une
terminologie, bien qu’elle réunisse presque tous les défauts du
terme. On y retrouve un foisonnement synonymigque trés
consideérable (signalons, par exemple, la notion d’une maison dont
le gros oeuvre est indépendant de toute autre structure, pour

laquelle on retrouve en francais les termes suivants : maison
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isolée, maison seule, malson unifamiliale.. et paison

individuelle.). La surcaractérisation (néthode de la

capitalisation des revenus, ) 1’imprécision (logement en francais
el townhouse sn anglais) et la polysdémie ({condominium? dans les
deuy langues) sont monnale courante. La terminologie francaise

présente gquant & elle de nombreux calques et emprunts, dont

bungalow et meilleur et plus lucratif wsage.

Comment expliquer ces défauts du terme de
1’évaluation fonciére? D’abord, le fait que la langue de
1’évaluation fonciére se situe aux échélons inférieurs de la
clasgification des langues de spécialité wmise de 1'avant par
Kocourek et qu’elle dépasse les limites de son domaine
particulier n'est pas garant d’une terminologie rigoureuse. En
effet, le niveaun 4’ antellectualisation de la terminoclogie s’en

trouve rédult, et le nombre de ses usagers, aceru.

Ensuite, pour ce quil est plus particuliérement de la
terminologie frangaise de l’évaluation fonciére, son état sur le
rlan diachronique, c’est-a-dire le fait qu’il s’agit d’'une
terminnlogie en gestation, toujours non encadrée, mégne & la création
artisanale et ainsi au manque de rigueur. Qui plus est, la
terminclogie frangalse de 1l’évaluation fonciére subit une forte
influence de 1'anglais, c’est-&-dire gu’elles désigne des notions
essentiellement mises au point au Canada anglais et aux Etats-Unis.
Or il est intéressant de signaler gu’en dépit de la grande
ressemblance notionnelle et dénominative entre ces deux langues,

chacune obéit a cette loi fondamentale en linguistique et en
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terminologie selon laquelle toute langue découpe la réalité a sa

fagon. Voyons ce phénoméne de plus prés.

Le découpage de la réalité

La non-éguivalence interlinguistique dans le découpage
de la réalité est un prhénoméne qui a d’abord été constaté par la
linguistique, puis par la terminologie. Rondeau (1984, 32) explique
gue €la terminologie, phénoméne linguistique, obéit & cette loi
fondamentale selon laquelle chaque langue constitue un découpage
particulier du reéel, ce qui donne parfois lieu & des
correspondances entre notions d’une langue & 1’autre, mais

parfois aussi a d’importantes différences).

La langue de l’évaluation fonciére nous donne de
nombreux exemples de la non-€quivalence interlinguistique
découlant d’un découpage diffsérent de la reéaliteé, dont le plus

probant est certes le réseau notionnel de 1’ immeuble
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Bien que 1l’on traduise couramment preperty par
proprigteé et real property par bien immobilier, les notions
qui sous-tendent ces termes ne sont pas tout & fait les mémes.
Property= deésigne les biens (bitiment &t terrain),
alors que proprieté signifie ces biens dans 1l’optique de leur
appartenance a quelqu’un. Parallélement, real property
comprend les droits de propriété ainsi que les biens, alors que
bien immobilier désigne un bien gui ne peut étre déplacé, qu’il
s’agisse d’un immeuble ou non. En revanche, les termes house ef
majson, d’une part, et property= et immeuble., d’autre part,
s’équivalent bien. Dans le réseau notionnel de 1’ immeuble, la
non—-équivalence entre les deux langues tient au fait que chacune
d’entre elles met 1’accent sur des éléments notionnels diffsdrents

dans son découpage de la réalite.

La terminclogie de 1’évaluation fonciére nous

présente par ailleurs des cas ol une notion désignée explicitement
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dans une langue fait implicitement partie d’une notion plus
générale dans une autre langue. Le découpage de la réalité est
done plus raffiné dans 1l’une par rapport & l’autre. Duquet-Picard
(1985, 136) explique bien ce type de non-équivalence entre

deux langues : €pour une notion exprimée dans une langue donnée,
il n’existe, dans une autre langue, que des hyperonymes ou des
hyponymes de type ontologique, c’est-a-dire dans une relation

partie-tout, tout-partie entre les deux systémes linguistiques en

présence, ¥

Voyons d’abord le résesu notionnel des maisons

Juxtaposées

anglais francais

-
/< house K\\ Pl \\
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* maison R
., another by f

house ™, { jiuxtaposée 3 la
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L1
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to another“\\ .
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On voit que la notion francaise est plus générale,
c’est-a-dire qu’elle comprend 1’élément sémantique des maisons
juxtaposées séparées par un garage, alors que cet élément

correspond a une seconde notion explicitement dénommée en
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anglais.

Le réseau de la copropriété nous fournit un autre
exemple de ce phénoméne de non-équivalence interlinguistique.
i.e francgais compte le générique copr iété. regroupant
les deux spécifiques copropriété divise et coproprjété
indijvise. En anglais, la notion désignée par le terme
condominium,: s'assimile couramment & la notion de la copropriété

divise, celle de la copropriété indivise ne semblant exister

qu’au Québec, ol a forre de loi le Code civil®,

fransais
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Finalement, la terminologie de 1l’évaluation foncieéere

nous donne un exemple ol un découpage plus raffiné dans une langue

* Bignalons la présence, quoique trés rare, des termes

divided co-ownership et undivided co-ownership en
anglo-québécois. Chacun de ces deux termes n’a été relevé qu’ a
une seule reprise et dans la méme publication, de surcroit; on
peut done douter de leur pertinence au réseau de la copropriete
en anglais. Il demeure cependant que ces deux termes existent en

anglais sous 1’influence du francais, phénoméne inusité dans la
terminologie de 1’évaluation fonciére.
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méne par comparaison & un vide ou trou terminologique dans 1’autre

langue.

Dans le réseau notionnel de la coopérative, on voit que

1’anglais compte un terme pour désigner le mode de propriété gue le

frangais n’a pas; il s’agit d’une notion absente du réseau francais :

anglais francais
co-ap cooperative logenent coopérative
housing | .. housing coopérati "ﬂ%ﬁ“*ugfhabitatiﬂhi
unit .~ S o e
-\.::‘, i, r",‘ -.,.\ .‘/.
4 form \\ o \R
¢ ! ]
f unit of \ g personne
[)
! tenure ! flogenent 4
| t | morale
| ) ,I A )
- T,
h legal f h e e, f
' buildin . L iy
N 9 entity H Hf “J
“ /‘ x\ immeuble A
-~ ’.l“-\,_ " - \"\. ..-"'/f
.‘1.-" - '_J -.\ H"ﬁ-..‘_ _.’
. s U [ i ) e
housing housing ]

cooperative., cooperative, cooperative d'habitation,

Parallélement, la création en francais des termes
plex et condoplex est fort intéressante dans 1’optique du

découpage de la réalité. Il existe dans les deux langues les
termes {duplex» et {triplex» pour désigner une maison comprenant
deux ou trois logements locatifs superposés; on retrcuve de
telles maisons & quatre logements et plus, mais elles ne sont que
trés rarement nommées dans les ouvrages dépouillés en anglais et
en francgais, abstraction faite des catalogues des chambres
immobiliéres et des annonces immobiliéres. Pour désigner toutes
ces maisons, le frangais a créé le générique plex, absent de la

terminologie relevée en anglais, usant d’un mode de création trés
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rare en terminclogie. Il s’agit de 1’aphéreése, soit la
suppression d’une partie initiale d’un mot. Duquet-Picard (1985,
92) explique que <1’aphérése est un procédé de troncation
relativement rare dont on retrouve peu d’exemples en terminologie
compte tenu qu’il se manifeste surtout en langue parlée et dénote
un certain reldchement de 1°’expression?. La présence de

1’ aphérése dans la terminologie francaise de 1l’évaluation fonciére

vient confirmer le niveau peu soutenu de cette langue.

A partir du terme plex, le francais a ensuite
composeé le terme ggndeoplex pour désigner les immeubles de type
plex dont les logements sont achetés en copropriété plutédt que
loués; aucun terme €quivalent n’a été relevé dans les ouvrages

dépouilleés de langue anglaise.

Dans ces deux cas, le frangais crée spontanément pour
nommer une réalite non désignée en anglais. Ce n’est sans doute
pas le fruit du hasard si les deux termes ainsi créés relévent du
réseau des biens immobiliers, le seul & étre touché par la langue

de la publiciteé, trés creatrice de nature.

Tous ces exemples de non-~équivalence entre le
frangais et 1l’anglais témoignent de la démarche distincte que
fait chaque langue pour rendre compte de la réalité, en
conformité avec une loi fondamentale de la linguistique. Il est
fort intéressant de constater que, méme dans un domaine ol la
terminologie frangaise est & la remorque de la terminologie
anglaise, cette loi du découpage différent de la réalité a

toujours cours.
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Outre cette question du découpage de la réalité et de
celles de la nature du terme et de la langue de spécialité, la
langue de 1’évaluation fonciére nous améne a réfléchir sur une
question qui demeure épineuse en langue de spécialité, c¢’est-a-
dire la synonymie. La langue de 1’évaluation fonciére
présente en fait un tel foisonnement synonymique que s’ impose une
étude approfondie du phénoméne de la synonymie dans la langue de
spécialite en général et dans la langue de 1l’évaluation fonciére

en particulier.
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Chapitre 3 - La synonymie

€Il y a synonymie terminologique, nous dit Duquet-—
Picard, quand, dans une méme langue, deux ou plusieurs
dénominations de forme différente expriment une seule et méme
notion a 1’intérieur d’un réseau notionnel détermined (1985,
158). Bien que les spécialistes de la langue déplorent dans
1’ensemble la présence de la synonymie en langue de spécialite,
le phénoméne est tellement répandu qu’ils 1’ont étudisé
attentivement, le plus souvent selon deux axes, soit ses causes
et sa typologie. Dans les pages qui suivent, nous ferons la
synthése d’abord de leur analyse des causes de la synonymie
terminologique, et ensuite des typologies qui se degagent de
leurs écrits. Une critique des typologies avancées par les
terminologues nous aménera ensuite & en proposer une nouvelle pour
rendre compte précisément du phénoméne de la synonymie dans la
terminologie de 1’évaluation fonciére. Une étude de la synonymie

dans cette langue speécialisée suivra nos réflexions géneérales.

Les causes de la synonymie

Au nombre des causes de la synonymie avancées par les
terminologues, on compte d’abord la concurrence des théories et
des techniques propres a chaque établissement et entreprise;
1’exemple maintenant célébre donné par Corbeil (1874, 61) du
pullulement des synonymes pour le terme geufrier demeure tres

actuel. Comme 1’explique Bélanger {1982, 11) , €on dénomme
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d’abord la notion, puis on la redénomme ou on la codénommel,

Ensuite, la nouveauté d’un référent peut occasionner
une prolifération dénominative pour une meéme notion. Corbeil
(1974, 82) donne 1l’exemple de €la nouvelle technique financiére
imposant aux monnaies européennes un mouvement de (va-et-vient de
part et d’autre d’un étiage fixé». Devrait-on dire flottement,
fluctuakion, flottaison, flottation ou flottage de la monnaie??,

exemple qu’il tire de I 'Actualité terminelogique, aolt-septembre

1973.

Mentionnons également 1°’imprécision de la notion ou
du concept comme cause importante de la synonymie. Corbeil
(1974, 58) explique ce phénoméne

on se trouve (...) en présence d’une réalité mal
cernée, mal découpée, dont, en conséguence, le
concept est flou, imprécis, d’ou la concurrence
de plusieurs termes selon la perception des
locuteurs. D’aprés notre expérience, les cas les

plus fréguents sont ceux ol le concept est d’abord

nommé en anglais, tout particuligrement en anglo-
ameéricain.

I1 poursuit en donnant 1l’exemple de gonveoveur et de
transporteur d’une part, et de marketing, commercialisation
et merchandising d’autre part, deux groupes de termes qui ne

sont pas faciles & distinguer, Jjustement parce que les notions

qu’ils désignent sont imprécises.

L’une des causes les plus importantes de la synonymie
en langue francaise de spécialité au Canada, c’est

vraisemblablement le contact avec une autre langue, en
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1’ occurrence l’anglais. Corbeil toujours (1874, 64) explique que
les deux cas suivants peuvent se produire aprés un contact avec
1’anglais. Ou bien le terme étranger vient se greffer a un terme
francais existant et entre en concurrence avec lui, comme ce fut
le cag de design et de gréation industrielle; ou bien le

terme étranger est un néologisme que 1’on veut remplacer,
notamment software, hardware, by-pass et bulldozer, et

les organismes intéressés proposent & qui mieux mieux des
équivalents, qui se font concurrence pendant un certain temps

avant qu’un terme ne s’ impose.

Une autre cause de la synonymie signalée par les
auteurs touche les niveaux de langue. De plus en plus, des
nuances sont pergues & l’intérieur du générique & langue de
spécialited; ainsi, dans un méme domaine, on peut retrouver
notamment la langue technigue, celle des ouvriers et des
techniciens, et la langue scientifique, celle des scientifiques,
des chercheurs et des universitaires. Chacun des groupes voit
d’une perspective différente la méme réalité, 1’une plus
concréte, l’autre plus abstraite, et les termes qu’ils emploient
pour la désigner en sont le reflet. Les niveaux de langue &

17 intérieur d’un méme domaine sont donc & 1’origine de nombreux
synonymes terminologiques en langue de spécialité; songeons
entre autres aux termes ictére et jaunisse, d’une part, et

pedeme et inflammation, d’autre part, dans le domaine de la

médecine.

La synonymie peut également etre attribuable A la
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subjectivité des usagers des termes qui, sans distinction quant
au niveau de langue et aux écoles de pensée ou théories,

emploient des termes différents. Trois cas principaux peuvent se

produire.

Il y a d’abord la subjectivité individuelle, c’est—3—
dire qu’un locuteur donné décide, pour des motifs personnels,
d’employer une nouvelle dénomination vis-a-vis d’une notion déja
nommée par d’autres. Duquet-Picard, dans sa thése de doctorat
intitulée La synonymie en langues de spécialité : étude du
probléme en terminelogie, emploie & la page 183 un nouveau terme
pour nommer la synonymie véritable, soit gynonymie neutre. Le
terme qu’elle propose vient s’ajouter & un nombre déji important

de termes employés pour dénommer la notion en cause, notamment

vraie synonymie, synonymie asbsolue, synonymie parfajte et
synonymie véritable. Les propos suivants de Duquet-Picard

(1985, 218) résument bien selon nous la subjectivité individuelle
des usagers comme cause de la synonymie terminologique

La synonymie terminologique est toujours une

synonymie absolue sur le plan notionnel; elle

existe parce qu’une méme notion est exprimée

différemment par des spécialistes différents

qui peut-&tre ignorent le terme original ou

qui n’acceptent pas la dénomination utilisée

rar leurs confreéres.

Il y a ensuite la subjectivité d’un groupe d’usagers

selon son appartenance géographique. Ainsi, ce gu’un Frangais
nomme motoluge un Canadien appelle motoneige, ce gqu’un Anglais

nomme aerial un Nord-Américain appelle anterna (Dubuc 1978, 6@).

Chacun véhicule les habitudes langagiéres de sa région, tout
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simplement.

Il ¥y a en dernier lieu la subjectivité d’un groupe
d’usagers selon sa profession. BSans &tre partisans d’une théorie
particuliére, des usagers de professions différentes verront
souvent d’un oeil distinct une méme réalité. C’est un phénomeéne
que 1’on retrouve couramment quand la langue de la publicité
s’ intéresse & un domaine technique qui s’est déja établi une
terminologie spécialisée. Comme 1°’explique Dahlberg (1981, 266)
le publicitaire qui cherche & vendre baptisera centre de

ouigine un lave-vaisselle haut de gamme.

Fipalement, la synonymie peut découler de
1’hésitation inhérente & la langue elle-méme: laveyse et
machine & Jlaver (Corbeil 1974, 60), foudrovage et
foudroiement (Auger et Rousseau 1978, 32); les exemples sont
nombreux ol la structure de la langue permet plusieurs

possibilités.

Bref, la synonymie terminologique tient de causes
nombreuses et variées. Il n’est donc pas étonnant de constater
que les synonymes terminologiques sont de divers types, selon

Justement leurs causes,

La typologie de la synonymie

De nombreux auteurs se sont intéressés au classement

des synonymes; de leurs écrits, il est possible de dégager une
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typologie tripartite de la synonymie terminoiogique, & savoir la
synonymie veéritable, la synonymie relative et la fausse

synonymie. Examinons chacune d’entre elles.

; - i pab]

Les avis sont partagés quant & l1l’existence en
terminologie de synonymes véritables, également appeleés vrais
synonymes, synonymes absolus, synonymes parfaits et synonymes
neutres. Selon Dubuc (1982, I-10), €la synonymie parfaite est
presque une vue de l’esprit?, alors que Nakos-Aupetit (1982, 11)
et Martin-Gauger (1979, 148) croient que la synonymie véritable
existe bel et bien en terminologie, mais qu’elle est trés rare.
Quoi qu’il en soit, la plupart des auteurs estiment gue pour que
deux termes relévent de la catégorie des synonymes véritables, il

faut qu’ils soient absolument interchangeables dans tous les

contextes.

Deux auteures traitent plus longuement du phénoméne
de la synonymie véritable et en établissent une typologie.
D’abord, Nakos-Aupetit (1982, 1il1) établit une typologie
tripartite des synonymes véritables, selon les trois formes

qu’ils peuvent revétir : des formes différentes, par exemple

émission stimalee, de l’anglais stimulated emission, et
émission induite; des formes voisines, par exemple vis
transporteuse et transportveur & vis; et une forme étoffée par

opposition a une forme simple, par exemple chaudiére de

récuperation de chaleur et chaudiére de récupération. Bien

66



que, dans le troisiéme cas, il s’agisse d’une ellipse et donc
effectivement d’un synonyme véritable, les choses ne sont pas
aussi claires dans les deux premiers cas. Le fait que le terme
emigzsion stimulée est un calaue de 1l’anglais stinulated
emission ne lul confére-t-il pas une marque d’usage que n’a pas
son concurrent émigsion induite? Est-ce qu’une vis
Lransporteuse, c’est vraiment la méme chose qu’un transporteur

a_vis?

Ensuite, Duquet-Picard (1985, 183) méne une étude
approfondie de la synonymie véritable, qu’elle qualifie de
synonymie neutre ou de synonymie de langue. Selon elle, ce type
de synonyme est beaucoup rlus courant que ne le laissent entendre
la plupart des auteurs. Elle le définit ainsi

la synonymie est dite €neutre? quand deux ou
plusieurs dénominations de forme différente

qui expriment une seule et méme notion peuvent
étre utilisées indifféremment & la place 1’une
de l’autre sans altération {(sic) para-notionnelle
du contexte dans lequel elles apparaissent.

Elle distingue les huit catégories suivantes de synonymes
neutres
a) synonymie affixale

autocode/autocodeur

canal de dessablage/canal de dessablement

b) synonymie analogique

température d’inflammabilité/point d’éclair

¢) synonymie aspectuelle



boues fraiches/boues brutes
casse bleue/casse noire

d}) synonymie éponymique
diagramme d’Euler/diagramme de Venn
chaptalisation (de Chaptal)/sucrage & sec
e) synonymie morphosyntaxique
égout de béton/égout en béton
goult d’ail/geoldt alliaceé
mémoire & tores de ferrite/mémoire A& ferrite
f) synonymie paraphrastique
décanteur/bassin de décantation
levurege/ensemencement du moat
g) synonymie savante

bain de pied/pédiluve

h) synonymie usuelle

alimentation en eau/approvisionnement en eau

espace/blanc

Cette typologie de Duquet-Picard souléve plusieurs

guestions., D’abord, certains des exemples qu’elle donne se
rapprochent, & notre avis, beaucoup plus des variantes que des
synonymes. Il n’est pas de notre propos de traiter longuement
des distinctions entre variante et synonyme terminologique comme
le fait Duquet-Picard (1985, 153~211), mais nous aurions tendance
& considérer des termes & forte ressemblance formelle qui
dénomment la méme notion comme des variantes plutft que comme des
synonymes (voir supra, p. 14-15); ainsi, la variation de jonocteurs

prépositionnels que présentent les termes égout de béton et
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edout en beéton ne justifie pas selon nous la catégorie {synonymie
morphosyntaxique?. Ensuite, nous comprenons mal 1’inclusion de
formes étoffee et simple, soit mémoire & toreg de ferrite/mémoire
a_ferrite & la catégorie de synonymie morphosyntaxique; ne
5’agirait-il pas d’une ellipse? Finalement, nous mettons en doute
le bien-fondé de sa catégorie de synonymie savante, car nous

jugeons qu’elle pourrait plutdot se ramener & la synonymie de niveaux
de langue, que Duquet-Picard considére d’ailleurs comme synonymie

relative.

. Lati

La deuxieme grande classe de synonymie est celle
des synonymes relatifs, nommés également gquasi-synonymes,
synonymes de champ notionnel et synonymes marqués. Selon Duquet-
Picard (1985, 211), il s’agit d’une synonymie de discours, c’est-
a-dire que les termes présentent le mépe sens, mais des marques
d’usage qui different; la synonymie dépend ainsi des circonstances
dans lesquelles les usagers emploient les termes. Rey (1982, M-
27) souligne que €1’accord est loin d’étre fait dans les
domaines et les systémes ol les sources sont nombreuses et les
discours diversement conceptualisés concurrents?. La synonymie
relative suppose donc que des éléments paranotionnels ou
extrasémantiques de la dénomination viennent s’ajouter & son
contenu notionnel. Selon Duquet-Picard (1985, 194)

1’aspect connotatif de la dénomination (...)
concerne l’information paranotionnelle que
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veéhicule une dénomination par rapport & une
autre, C’est cette {connotation» au sens
terminologique qui denne a une deénomination
son caractére marqueée face a une dénomination
neutre ne véhiculant aucune information
paranotionnelle.

Les marques d’usage que presentent les synonymes
relatifs sont nombreuses et diversifides, selon la cause de la
synonymie. Il y a d’abord les synonymes de niveaux de langue,
découlant des divers niveaux auxguels peuvent se placer les
usagers pour exprimer une reéalité a 1l’intérieur 4d’'un méme
domaine. Par exemple, les termes jictére et jaunisse
désignent la méme maladie et se rejoignent donc sur le plan

semantique. En revanche, le premier terme dénote un style plus

soutenu que le second, plus populaire; l°’un est ainsi marqué par

rapport a l’autre.

Les synonymes relatifs peuvent aussi présenter des
marques d’usage geographiques, qui révélent le pays ou la région
d’origine du locuteur. Les termes aeriai et antenna {Dubug
1976, ©69) désignent la méme reéalité, mais le premier est employe
surtout en Grande-Bretagne et le second, essentiellement en
Amerique du Nord. Ce qui distingue ces termes, ce n’est donc pas

ce qu’ils veulent dire, mais plutdt ou ils sont employées.

L’aspect temporel figure aussi au nombre des marques
d’usage caractéristiques des synonymes relatifs. Ainsi, un terme
peut etre considére comme désuet ou encore comme néonymique,
selon le cas. Au 11l du temps, les connaissances évoluent et

le monde se transforme; les termes emplcyés tiennent souvent



compte de la realitc changeante. Naguére, c’etait la malle que
1’on livrait, aujourd’hui c’est le gourrier (Dubuc 1978, 69). Le

premier terme a simplement cedeé la place au second, plus moderne.

Les synonymes relatifs peuvent également présenter
une marque d’usage professionnelle, c’est-a-dire aque des usagers
de professions differentes nomment différemment une méme reéalité
selon leur point de vue. Corbeil (1974, 58) explique gque les
macons appellent acide muristigue ce que la chimie moderne
nomme acide chlorhydrique. En outre, le publicitaire fait
souvent appel a une terminclogie parallele, plus affective, plus
conative, pour vendre un article déja nommé dans le domaine
duquel il reléve. 1l s’agit donc d’une méme realite baptisée
differemment selon la perspective ou les intéréts professionnels

de l’usager.

il y a ensuite la synonymie que Dubuc (1878, 81)
nomme synonymie de concurrence et que Duquet-Picard (1885, 204)
qualifie de synonymie d’écoles, c’est-a-dire que les diverses
dénominations sont liées a des écoles de pensée différentes, a la
concurrence des théories, des techniques ou des procédés. Par
exemple, en anglais, les termes adrenaline et epinephrine
désignent la meme notion, mais sont privileégieés par des groupes
de chercheurs différents, chacun s’attribuant la découverte de

cette hormone en iui donnant un nom distinct.

Finalement, Duquet-Picard (1985, 291) reléve une
autre categorie de synonymie relative, soit la synonynie

linguistique
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Dans la terminologie technico-scientifique contemporaine
en grande partie issue de 1’anglais, il n’est pas rare que
la terminologie étrangdére originale soit mieux connue et
mieux assimilée que la terminologie d’appoint en langue
d’accueil., C’est pourquoi dans bon nombre de CST
{communications scientifiques et techniques) on trouve
souvent des emprunts intégraux accompagnés soit de

leur traduction littérale, le calque, soit d’un néonyme.

Elle donne comme exemple du calque le terme égout d’orage

d’apres storm sewer, synonyme du terne sgout pluvisl, et
comme exemples d’emprunt les termes Jisting et dock, synonvmes

des termes listage et bassin respectivement (1985, 204).

usse synonymie

La troisiéme grande classe de synonymie
terminologique établie par les spécialistes, c’est la fausse
synonymie ou la synonymie de champ sémantique. Il s’agit de
termes qui font partie d’un méme réseau de notions et qui
présentent donc de nombreux traits communs, mais qui comptent
aussi des traits spécifiants les distinguant les uns des autres.
Ces termes ne désignent donc pas la méme réalité, et c’est a tort
qu’on les emploie indifféremment. Dugquet~-Picard ne tient donc
pas compte de ce phénoméne dans son étude de la synonymie
terminologique, jugeant que la synonymie doit @tre uninotionnelle
en langue de spécialiteée (1985, 285); dans cette optique, les faux
synonymes sont des impropriétés de l’usage, et non pas un type de
synonymie. Or d’autres auteurs étudient en détail le phénoméne

de la fausse synonymie. Dubue (1982, I-8), par exemple, illustre
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c2 phenomene en analysant le reseau notionnel des survetements
d'hiver., 1) rfait ressortir les traits speécifiants des termes
anorak, parka, blouson, canadienne, gaban, durfle-goat et veste,
montrant que tous ces termes ne sont pas des synonymes. Quant a
Picht et Draskau (1985, 1#2), ils expliquent que la fausse synonymie
se produit gquand des notions scont tellement apparentées que leurs
distinctions s’ estompent, souvent meéme dans 1l’esprit des

proressionnels.

ve surveol des reflexions faites par les terminologues
sur la typologie de la synonymie terminologique nous améene a faire
certaines observations. Voyons d’abord la synonymie veritable,

ensulite la syncnymie relative et, Finalement, la fausse synonymie.

Ubservations sur ia typologie de la synonymie terminologique

L’existence meme de synonymes veritables en
terminologle est contestee, et les auteurs passent rapidement sur
la question, saur pour Nakos—~Aupetit et Duquet-Ficard, qui sont, a
notre conhaissance, les premieres a faire valoir que la synonymie
veéritable n'est pas marginale en terminologie, a étudier en détail
le phénoméne et a tenter de }’organiser de facon systématique,

Ur puisqu’a notre avis, etablir une typologie qui puisse rendre
compte de tous les phénomenes de la langue est une gageure de
taille, nous avons choisi d’élaborer, a partir des reéflexions de
Nakos-aupetit et de Duquet-Ficard, une typologie de la synonymie
veritable applicable au seul domaine de 1’évalustion fonciéere et

taillee a ses besoilns. CUette typologie nous permettra de mieux
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conceptualiser le phénomene dans cette terminologie précise et
ainsi, nous i’esperons, de mieux en rendre compte. Klle

s’articule en trois temps

l)} la synonymie morphosyntaxique

vette categorie englobe les categories rormes
volsines de Nakos-Aaupetit et morphosyntaxique de Duquet-Ficard.
pP. ex. value 1n exchange/exchange value

bien immobilier/immeuble

.

Z) la synonymie des Iormes etorree et simple

Lette categorie comprend non seulement les cas ol un
terme presente une forme abrégee, mais egalement les cas de
termes paraphrastiques et elliptiques, peu importe s’il existe ou
non une ressemblance formelle entre les termes en synonymie.
P. ex. assessment/assessed value
bachelor apartment/bachelor
unite de logement/logement

bungalow/malson de piain-pied

3) la synonymie de modulation

Nous empruntons le terme modulation a Vinay et
Darbelnet (1977) dans le sens qu’ils lui donnent & la page 51,
soit €une variation dans le message, obtenue en changeant de
point de vue, d’eclairager pour regrouper les catégories des

formes differentes de Nakos-Aupetit et analogique, aspectuelle et

usuellie de Duquet-Ficard.
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P. ex. assessment/valuation
rental housing/rental property
droits de mutation/taxes de mutation

vie économique/durée de vie

Bref, dans la terminologie de 1l’évaluation foncieére,
la synonymie véritable se produit gquand il y a variation
morphosyntaxique, c’est-a-dire que deux termes se ressemblent
formellement mails se distinguent suffisamment pour ne pas étre de
simples variantes, quand il existe des formes étoffée et
simple pour une méme notion et quand on retrouve deux termes qui
dénomment une mé&me notion selon un éclairage différent. A notre
avis, ces trois catégories sont assez générales pour rendre
compte de tous les cas ol il y a synonymie interchangeable dans
la terminologie de l’évaluation fonciére, mais suffisamment
précises pour nous prermetire d’en dégager les tendances. Cette
typologie tripartite nous permettra de conceptualiser le
rhénomene de la synonymie en évaluation fonciére et d’en discuter

avec méthode dans les pages qui suivent.

Passons maintenant & la synonymie relative en
terminologie. Non seulement les auteurs sont trés nombreux a
examiner ce phénoméne, mais aussi ils s’accordent en général sur
une typologie pour en rendre compte. Alnsi, tant l’existence des
synonymes relatifs en terminologie que leur typologie est peu
contestée. Nous nous rangeons donc & la majorité et acceptons,
pour les besocoins de la terminolodie de 1’évaluation fonciére, la

typologie qui se dégade des écrits sur la questicn. Rappelons gque
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les synonymes relatifs peuvent etre de niveaux de langue,

géographiques, temporels, professionnels, de concurrence ou

linguistiques.

Une remarque s’impose toutefois au sujet de la langue
publicitaire en ce qu’elle touche la terminologie de 1’évaluation
fonciere. Nous estimons qu’un terme créé par la langue
publicitaire peut effectivement étre classé dans la catédorie
relative des synonymes professionnels, car le publicitaire reléve
bel et bien d’une profession autre que celle de 1’évaluateur. Or
la langue publicitaire a ceci de particulier qu’elle n’est pas
employée par des locuteurs homogénes pour communiquer entre eux,
comme c¢’est en général le cas des langues de spécialité, mais
qu’elle est employée plutét par un groupe donné de locuteurs a
1’intention d’un groupe de récepteurs précis que 1’on veut
influencer. Ce but d’influencer et de convaincre le
récepteur fait que la langue publicitaire est truffée de termes
affectifs, évocateurs, imagés et accrocheurs, souvent de niveau
reldché. VYoila pourquoi nous estimons que de nombreux termes
publicitaires peuvent également étre classés dans la catégorie
relative des niveaux de langue. Cependant, pour les besoins du
rrésent mémoire, nous nous rallions & la majorité et considerons
les termes publicitaires comme des synonymes relatifs

professionnels.

Au sujet finalement de la fausse synonymie, rappelons
que la fiche arrétée pour la présente étude terminologique est

une fiche notionnelle. Alors que les synonymes véritables et
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relatifs y sont mis en relief, les faux synonymes n'y figurent pas.
Nous avon: ainsi choisi de ne pas traiter de la fausse synonymie,
car nous nous rallions & Duquet-Picard, selon qui la synonymie
terminologique est nécessairement uninotionnelle, et considérons
donc la fausse synonymie comme une impropriété de 1’usage plutdt
que comme un type de synonymie. Nous donnerons néanmoins

guelques exemples de la fausse synonymie dans la terminologie de

1’évaluation foncigre & toutes fins utiles.

I1 serait intéressant de mesurer & la terminologie de
1’évaluation fonciére les réflexions des terminologues sur les
causes de la synonymie, ainsi que la typclogie gue nous avons
arrétée pour les besoins du présent mémoire en nous inspirant des
diverses typologies avancées par les spécialistes de la langue
technique. Voila qui nous permettra de déterminer dans quelle
mesure les constatations générales relatives & la synonymie
terminologique rendent compte du phénoméne dans une langue de

spécialité particuliére, celle de 1’évaluation fonciére.

La synonymie dans la terminologie de 1’évaluation fonciére

I1 importe d’abord de préciser la méthode employée

pour étudier la synonymie en évaluation fonciére :

1) La limite est fixée & trois synonymes, car apres ce
nombre, les synonymes relevés correspondent dans 1’'ensemble soit a
des hapax, au sens linguistique d’occurrence unique {Duguet-Picard

1985, 225), soit & des variantes de 1’un des trois synonymes retenus.
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2) La synonymie est étudiée d’amont en aval, c’est-a-
dire que le terme vedette est confronté au premicr synonyme, puis
au second, puis au troisiéme, dans le but d’établir la relation

synonymique entre les deux termes et de la classer selon notre

typologie.
3) 8i une relation synonymique reléve de plus d’une
catégorie (par exemple, les synonymes vie économique/vie utile

témoignent d’une synonymie & la fois véritable de modulation et
relative linguistigue), toutes les catégories sont indiquées.
Ainsi, le nombre réel de synonymes sera inférieur au nombre total
de synonymes véritables et relatifs, un terme pouvant étre classe

a deux ou plusieurs reprises dans la typologie des synonymes.

4) Dans le but de raffiner 1’étude de la synonymie en
évaluation fonciére, langue de spécialité hautement vulgarisee,
les termes vedettes sont classés en trois temps selon leur niveau
de technicité, soit trés technique, moyennement technique et peu
technique (voir 1’annexe 4). Comme le souligne Jjudicieusement
Quemada (1978, 1148), une {délimitation rigoureuse entre technique
et non-technique se révéle toujours délicete en matiére de
langage®. Et notre classement est effectivement subjectif. Il
est fondé sur la mesure dans laquelle un terme est, selon nous,
exclusif au domaine et donc sans doute opaque aux non-initiés
(trés technique, par exemple désuétude fonctionnelle), propre au
domaine mais sans doute compris par les profanes (moyennement
technique, par exemple Laxe fonciére), et relevant du domaine

mais ne s’y limitant pas (peu technique, par exemple
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appartement. ). Le but de ce classement tripartite est de voir si
la synonymie touche davantage les termes techniques que les termes

vulgarisés dans le domaine de 1’évaluation fonciére,

Un examen de la synonymie terminclogique en
évaluation fonciére nous améne & faire les constatations

suivantes.

La synonymie est trés importante dans les deux
langues, plus de la moitié des notions étant dénommées par plus
d’un terme. En francais, on retrouve des synonymes pour 53

notions sur 81; en anglais, la proportion est de 44 sur 79.

La synonymie est plus importante en francais qu’en
andlais. On retrouve en effet 89 synonymes en francais par
opposition & 81 termes vedettes, alors que l’anglais compte 60
synonymes par opposition & 79 termes vedettes. Par ailleurs, 27
notions sont dénommées par trois termes ou plus en frangais,

alors que le chiffre est de 13 en andlais.

La synonymie véritable est aussi courante en francais
qu’en anglals. On retrouve en effet 44 synonymes véritables en

francais et 49 en anglais (voir 1l’annexe 5).

La synonymie relative joue un grand réle en francais,
et un role moins important en anglais. Il ¥y a 76 synonymes

relatifs en frangais et 15 en anglais (voir 1’annexe 5}.

Dans les deux langues, la proportion de notions

dénommées par plus de deux termes demeure constante, peu importe
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le degré de technicité des termes.

Dans les deux langues, les termes vedettes syntagmes
sont accompagnés d’une proportion plus élevée de synonymes que les
termes vedettes simples; 1’écart est toutefois plus prononcé en

frangais qu’en anglais,

Ces constatations nous amenent & faire quelques
observations, au sujet d’abord des causes de cette synonymie, puis
de la typologie des relations synonymiques et, finalement, de
quelques tendances générales qui se dégagent du phénoméne de la

synonymie dans la langue de 1°évaluation fonciére.

es causes de sSyno ie en évaluation iere

On retrouve & des degrés divers dans la terminclogie
de 1l’évaluation foncigre toutes les causes de la synonymie

énconcées par les terminologues, abstraction falte de la nouveauté

du référent.

Dans les deux langues, la subjectivité des usagers
est une cause importante de synonymie. De pair avec l’essor du
secteur immobilier depuis les quelques derniéres anncdes,
1’évaluation fonciére s’'est mise & intéresser de plus en plus de
gens. {Aux différents moments de l’histoire, les modes et les
événements ont fait prartager nombre de connaissances techniques
par une partie plus ou moins nombreuse ou influente du corps

social} souligne Quemada (1978, 1158). Ainsi, dans une
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discipline somme toute assez nouvelle et qui de surcroft touche
des intéréts divers et nombreux, il n’est pas étonnant que la
subjectivité individuelle des usaders soit & l’origine de
nombreux synonymes, dont les sulvants | appraisal/valuation.,
agwelling unit/housing unit, functional ebsolescence/design
ebsolescence, lotissement: /aménagement, Lerrain

La subjectivité des usagers selon leur preofession est
également une cause de synonymie dans la langue de l’évaluation
fonciére; plus précisément, la langue publicitaire influe sur la
terminologie des biens immobiliers. La langue publicitaire, qui
€consideére (...) les termes étrangers comme des €mots-qui-font-
vendre?? (Quemada 1978, 1228), fait entrer dans la terminologie
francaise de 1’évaluation foneciére de nombreux anglicismes,
notamment le terme condomipnium et son apocope gondg, comme
1’explique Antoni Dandonneau (1984, 288) : €Il arrive que la
pratique, surtout commerciale, tienne en échec la terminologie
créée par la loi; que 1l’con pense au terme €condominium?, qui sévit
toujours bien que le Code civil comporte, depuils prés de dix ans,
un chapitre sur la copropriété.? La langue publicitaire n’épargne
pas pour autant la terminologie anglaise des biens immobiliers.

Que l’on songe au terme house qui a dans une trés dgrande mesure
cédé sa place & home, au terme row house remplacé par townhouse,
carriage house et autres sous 1’influence de la langue publicitaire.
Que 1’on songe aussi au terme single—-family house, qul est devenu
le mot d’ordre en langue publicitaire, si bien qu’il en a perdu

sa valeur dénominative. Par ailleurs, on constate qu’en général,
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les termes créés par la langue publicitaire sont d’un niveau de
langue moins soutenu que les termes appartenant en propre au
domaine de 1’évaluation fonciére, comme le montrent les synonymes
b maiso in-pj et condon/immeuble en copropriété.
Il est donc souvent possible d’assimiler la synonymie causée par
la subjectivité des usagers selon leur profession et celle causée
par les niveaux de langue différents auxquels peuvent se placer

les usagers pour décrire vme méme réalité.

Finalement, la subjectivité des usagers selon leur
appartenance geographique est parfois une cause de synonymie
dans la terminologie de 1’évaluation fonciére, surtout dans la
terminologie francaise, qui subit 1’influence du francais de
France pour quelques termes, dont maison en bande, vétusté,
terrain visbjlisé, parcelle et immeuble de rapport. Il est
plus difficile de repérer ceite cause en anglais, étant donné que
la langue eanglaise du CTanada a assimilé presque intégralement la
terminologie employée aux Etats-Unis. On retrouve néanmoins
quelques manifestations des particularités de 1’anglo-~américain
par opposition a4 l’anglo-canadien, comme 1l’orthographe story du

terme single story residence,

En frangais, 1’influence d’une autre langue, en
1’ occurrence l’anglals, est une autre cause importante de la
synonymie dans la terminologie de 1l’évaluation fonciérc. Comme
nous l’avons falt remarquer ci-dessus, les publicitaires sont en

grande partie responsables des emprunts et des calques qui y

foisonnent. En voici quelquus exemples : maison de ville, bupngalow,
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amélioration, appreciation, bachelor. Quant & l’anglais, il
ne compte des traces du francais gque pour le terme synonyme
divided co-ownership et le terme vedette undivided co~ownership,

sans doute sous l’influence du Code civil, en vigueur au Québec.

Soulignons pour résumer que la syncnymie dans la
terminologie francaise de 1l’évaluation fonciére a deux causes
importantes, celle de la subjectivité individuelle et collective
des usagers et celle de l’influence d’une autre langue, en
1’ occurrence l’anglais, alors que la synonymie dans la
terminologie anglaise n’a gu’une cause principale, celle de la
subjectivité individuelle et collective des usagers. Il n’est
donc pas étonnant que l’on retrouve dans la terminoclogie
frangaise un plus grand nombre et une plus grande varisté de

synonymes aqu’en anglais.

Cutre ces causes principales, on retrouve dans la
terminologie anglaise et francaise de 1’évaluation fonciére
gquelgques manifestations des autres causes de la synonymie
signalées par les terminologues, soit 1’imprécision de la notion,
la concurrence des théories et des méthodes et, en dernier lieu,

1’hésitation inhérente & la langue.

L’exemple le plus probant d’une notion imprécise,
c’est bien celle du sirngle—family house ou dwelling, qui compte
déja deux sens au départ, soit celui d’une maison isolée
physicquement des autres et celuil d’une maison en propriété

individuelle, qu’elle soit iscolée ou non. La langue anglaise de
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la publicité vient brouiller davantage le contenu notionnel de ce
terme, car elle 1’emploie pour désigner de multiples réalités,
gu’il s’agisse d’une maison isclée, Jjumelée ou en rangée et qu’il
s’agisse de surcroit de la propriété individuelle ou de la
copropriété. Le frangais n’a pas été épargné par cette confusion.
En effet, pour la ncotion de maison physigquement isolée, on retrouve

les termes suivants ! maiscn isclée, maison seule,

maison unifamjlisle- et maison individuelle=. Pour la notion de

maison en propriété individuelle, on retrouve deux de ces mémes

termes, solt maison individuelle., qui nous vient de la France,

et maison upnifamiliale., calaue de 1’anglais single—-Tamily house,
Bref, 1’imprécision de la notion a provoqué la synonymie en anglais,
en ce sens que la distinction entre single—family house et

detached house s’'est estompée et que 1'élément sémantique de la
propriété individuelle disparait peu & peu; cette situation s’est
répercutée en frangais, c’est-a-dire que le calque de 1’anglais
maison unifamiliasle= est venu s’ajouter aux termes en usage au
Canada francais, soit maison seule et maison isglée, auxquels

s’ajoute un terme importé de France, maison individuelie.,

Le réseau notionnel des méthodes d’évaluation en
anglais présente de nombreux synonymes attribuables, de toute
évidence, A& une surencheéere dénominative de la part des
évaluateurs, chacun revendiquant la paternité de la méthode en
la nommant différemment. Songeons par exemple & la technique

-

employée pour 1l’évaluation des immeubles & revenus, que 1’on

nomme tantot income appreoach, tantdt capitalization appreach

et tantdt economic approach. Ce foisonnement synonymique
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causg par la concurrence des théories et des méthodes est passé au
frangais, qui compte pour cette méme notion les termes suivants

techniguye du revenu, méthode d’investissement et methode de la

capitali v

Finalement, on retrouve dans la terminclogie de
1’évaluation fonciére quelques synonymes causés par 1’hésitation
inhérente & la langue, dont réglement de zo re entatio

de zonage et value in exchange/exchange value,

ia t inologie de 1’évaluation fonciére

'y
v}
o

La typologie

La synonymie véritable

Nous avons deéja souligné qu’outre Nakos-Aupetit
et Duquet-Picard, les spécialistes de la terminologie s’avcordent
pour Jjuger la synonymie véritable presque inexistante en langue
de specialité. Or dans la terminologie de 1l’évaluation fonciére,
la synonymie véritable est trés importante en anglais et en

francais, comme nous tenterons de le démontrer.

En anglais, la synonymie véritable est de loin le
type de synonymie le plus important (voir l’annexe 5). On ¥y
retrouve en effet 49 termes en relation synonymique véritable avec
le terme vedette, dont 24 formes simple et étoffée (p. ex
assessment:/assessed valuation), 24 synonymes de modulation

(p. ex. subdivision/development) et un synonyme morphosyntaxique

(value in exchange/exchange value),
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En francais, le nombre de synonymes véritables est

presque aussi élevé, mais toutes proportions gardées, le
rhénoméne y est moins important (voir 1’annexe 5). En effet,
alors que l’on retrouve en anglais 49 synonymes véritables par
opposition & 15 synonymes relatifs seulement, les proportions sont
de 44 et 76 en frangais. De ces 44 termes en relation
synonymique véritable avec le terme vedette, on retrouve 14 formes
étoffée et simple (p. ex. technigque du venu/méthode d

apitalisation des revenus), 27 synonymes de modulation (p. ex.
lot/terrain-) et trois synonymes morrhosyntaxiques (p. ex.

£ t d sglementatio ).

Pourquoi existe-t-il un nombre si important de
synonymes véritables dans les deux langues? La principale cause
de la synonymie véritable dans ce domaine est sans contredit la
subjectivité individuelle des usagers; dans un domaine vaste,
pluridisciplinaire et vulgarisé comme celui de 1’évaluation
fonciére, il n’est pas étonnant de retrouver pour une méme notion

plusieurs dénominations ne présentant aucune marque gqui soit

paranctionnelle.

A la lumiére de notre étude de la terminologie de
1’évaluation fonciére, nous avancons que la synonymie véritable
ne serait pas un phénoméne exceptionnel en langue de spécialite
et gqu’il n’est pas impossible qu’elle soit aussi courante que
la synonymie relative, dont la présence en terminologie est

librement admise par les spécialistes de la langue.
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l.a synonymie relative

En fait, dans la terminologie anglaise de 1l’évaluation
foncieére, la synonymie relative est moins importante que la
synonymie véritable, représentant moins de 3@ p. 190 de la
synonymie totale. On retrouve des manifestations de la synonymie
linguistique (condominium,. /divided co—ownership), dont nous avons
traité supra, p. 51), de la synonymie d’écoles (le réseau des
méthodes d’évaluation), de la synonymie professionnelle {par
exemple les termes home et house dans le sous-domaine des
biens immobiliers) et de la synonymie temporelle (le terme
econamic obzolescence est en passe d’étre supplanté par le terme

locational obsolescence),

On peut avancer certaines hypothéses pour expliquer
la faible proportion de synonymes relatifs en anglais. D’abord,
presque la totalité de la terminologie du domaine a2 £té élaborée
aux BEtats-Unis et reprise telle gqu’elle au Canada; puisqu’il
s’adit de la méme landue, cet €emprunt® de la terminologie ne
laisse presque aucune trace, la synonymie linguistique et
geéographique étant pour ainsi dire occultée en angleis. Ensuite,
la langue publicitaire, & 1’arigine de la synonymie relative
professionnelle, ne touche qu’un aspect de la terminologie de
1’évaluation fonciére, celui des biens immobiliers, ce qui fait
que ce type de synonymie ne représente qu’environ 16 p. 189 de la
synonymie totale. Finalement, le domaine étant dans 1’ensemble

assez Jjeune, la synonymie temporelle n’y joue pas encore un grand
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role. 11 reste la synonymie d’écoles, que nous n’avons pu établir
avec certitude que dans le cas du réseau des méthodes

d’évaluation. Etant donné 1’hétérogénéité des usagers de la langue
de l’évaluation fonciére, il est étonnant que la synonymie d’écoles

ne soit pas plus courante.

En frangais, la synonymie relative est le type de
synonymie le plus important dens la terminologie de 1’évaluation
fonciére. Dans la grande majorité des cas, la synonymie est
linguistique ou géographique, c’est-a-dire que le francais du
Canada est aux prises avec 1l’anglo-canadien et 1°’anglo-

ameéricain et, dans une certaine mesure, avec le frangais de France.

Ainsi, la synonymie relative linguistique correspond
a glle seule & plus de 49 p. 109 de toute la synonymie en
francais, ce qui s’explique par la domination presque absolue des
Etats-Unis dans le domaine de 1l’évaluaticy foncigre. Comme le
dit bien Quemada (1978, 1212-1213), {avec des réalités nouvelles
ou nouvellement pergues, traasitent les dénominations
correspondantes?, d’autant plus que €la nature précise et
concrete du signe technique lui donne une aptitude toute
particuliére & 1’emprunt de noms, solution immédiate et
fonctionnelle au probléme de la dénomination®. Or 1’emprunt
peut nuire & la clarté de la communication s’il est trop
prononceé, comme le signale Kocourek (18982, 137) : «1’emprunt
excessif méne aux absurdités d’une communication hybride en
langue macaronique)., Par exemple, est-il évident que la

technique de parité, la méthode d’évaluation comparative et la
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méthode de l1’analyse des ventes sont une seule et méme méthode?
En outre, dans un cas comme celui des synonymes plus-
value/appréciation, le calque de l’anglais constitue un
anglicisme qui porte atteinte & la qualité de la langue
francaise. A l’inverse, on retrouve en frangaeis les emprunts
duplex et triplex, tous deux bien établis, biunivoques et
générateurs de surcroft de nouveaux termes, dont plex et
condoplex. Toute tentative de les supprimer serait slGrement
vouée a l’échec car, comme 1’indique Koecourek (1982, 137),
{£le baﬁnissement sévére de 1’emprunt a pour résultat un
purisme stérile qui sera éludé par l’usage réel®. HNous
reviendrons sur la question de l1’aménagement linguistique

(voir infra, p. 95-1@00).

Par ailleurs, €la variation linguistique géographique
{...) porte naturellement aussi sur la langue de spécialitéd
(Kocourek 1982, 24), et la synonymie relative géographique compte
quant a elle pour neuf pour cent de la synonymie en francais.
L’ influence vient de France, ce qui n’est pas étonnant étant
donné que le Québec partage avec elle la langue francaise et le
droit civil. Or & moins de 18 p. 100, la synonymie géographique
n’est pas importante en francais, surtout parce que les pratiaues
et les méthodes en usage au Québec ressemblent davantage & la

facon de procéder en Amérique du Nord qu’ia la réalité francaise.

L.a synonymie relative professionnelle correspond,
elle, a un peu plus de 10 p. 100 de la synonymie en francais. La

langue frangaise de la publicité affectionne les calques et les
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emprunts, ce qui fait que la synonymie professionnelle va de pair
avec la synonymie linguistique. Par exemple, le terme bundalow
est un emprunt de l’anglails répandu par la langue publicitaire;
il est donc considéré comme un synonyme relatif professionnel et

linguistique du terme maison de plain-pied.

La fausse synonymie

Nous avons déja manifesté notre accord avec Dugquet-
Picard, pour qui la synonymie terminologigque est forcément
notionnelle. Ainsi, nous avons ophLé ﬁour une fiche notionnelle,
gui ne fait pas ressortir le phénoméne de la fausse synonymie
dans la terminclogie de l'évaluation fonciére. Nous tenons donc
a4 passer rapidement sur cette question, mais 3 signaler toutefois
que la fausse synonymie existe dans la terminologie de
1’évaluation foncigére, c’est-a-dire que souvent, des termes &
contenu notionnel différent sont employés improprement comme
synonymes. En frang¢ais, on retrouve entre autres les termes
propriéeteé, immeuble et bien immobilier, d’une part, et lodements
logatifs et immeuble & revenus, d’autre part, qui sont
employés & tort comme synonymes. En anglais, on peut signaler
les exemples suivants de fausse synonymie : cocperative housing
et housing cooperative , d’une part, et appraised value et

azsessed value , d’autre part.
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Les tepndances geénérales se dédadeant de la synonymie dans la
terminologie de 1°’évaluation fonciére .

Outre les gquestions rattachdes aux causes et a la
typologie de la synonymie dans la terminologie de l’évaluation
fonciére, nous avons constacé deux tendances importantes dans

cette langue de spécialité.

En premier lieu, il est intéressant de constater
que la synonymie touche davantage les syntagmes vedettes que les
termes simples vedettes, surtout en francais. En effet, 38
syntagmes vedettes sur 51 par rapport & 15 termes simples vedettes
sur 39 sont accompagnés de synonymes en francais; les proportions
tombent toutefois en anglais & 27 syntagmes vedettes sur 47 par
rapport a 17 termés simples vedettes sur 32. On peut avarcer
1’hypothése suivante pour expliquer le grand nombre de synonymes
rattachés aux syntagmes dans la langue de 1’évaluation fonciére.
Etant donné que les syntagmes sont par définition moins synthétiques
et plus descriptifs que les termes simples, ils sont plus susceptibles
de présenter des variations. Ainsi, un usager Jjugeant que le
syntagme ne rend pas bien la réalité n’hésiterait pas a le
modifier ou & en créer un nouveau, alors gu’il considérerait
vraisemblablement un terme simple comme une étiguette bien arrétse
a ne pas modifier. 8i ce phénoméne est plus prononcé en frangais
qu’en anglais, c’est sans doute parce que le francais accuse un
retard sur le plan diachronique par rapport a 1l’anglais, et qu’il
n’a donc toujours pas fait l’objet d’un effort d’organisation, de

lexicalisation. Les locuteurs francophones seraient toujours a la
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recherche de la meilleure facon de nommer.

En deuxiéme lieu, nous constatons que la synonymie est
généralisée dans la langue de 1’évaluation foncidre, c’est-a-dire
que les termes les plus techniques de cette langue sont truffés
d’autant de synonymes que les termes les plus vulgarisés. Bien
que la langue de 1l°’évaluation fonciére soit dang 1’ensemble treés
vulgarisée, cette tendance semble contredire, en partie du moins,
la constatation faite par les terminologues que la synonymie

touche moins les languves hautement conceptualisées que les langues

vulgarisées.

Passons maintenant a 1’étude de certains réseaux
notionnels précis de la terminologie de 1’évaluation fonciere qui

présentent un intérét particulier en matidre de synonymie

terminologique.

es de nyvmes da at i ogie ‘e uati
fonciére

lL.e réseau notionnel des maisons juxtaposées

En anglais, la distinction entre les termes
townhouse et row house n’est pas nette, certains cuvrages les
présentant comme synonymes, d’autres les distinguant selon
différents critéres. En effet, selon les ouvrages, on croirait
gu’ure townhouse présente éventuellement une facade distincte
alors qu’une row houze est nécessairement identique a la

suivante, qu’une row house compte un darade situé au rez-de-
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chaussee ou au sous-sol, alors que la townhouse ne compte pas

de garage, que le terme row houze est vieilli par rapport au
terme townhouse, qu’une row house est forcément en propriéteé
individuelle alors qu’une townheouse peut &tre en copropriété

et, finalement, que le lerme row house ast le géndrique.
Signalons que la langue publicitaire boude le terme row house,
mais fait grand usage du terme towrhouse et également de
carriage houre, aqui désigne une maison rzliée & la suivante par
un garage. Bref, l’usage hésite entre row house et

townhouse, car la distinction entre ces deux termes n’est claire

dans l’esprit de personne.

En frangais, trois termes sont en usage dans ce réseau

sans distinction notionnelle : paison de ville, maison en

randee et maison en bande. Le terme carriage house ne compte

aucun équivalent en frangais, car 1’élément sémantique qui le
distingue des termes raow house et townhouse est compris dans

la notion désignée par les trois synonymes frangais, gui correspond
a4 une maison reliée & la suivante soit par un mur mitoyen, soit par
un garage. BSignalons que le francgais du Canada a calqué les
termes maison de ville et maison _en rangée sur 1l’anglais et
uemprunté le terme maison _en bande au frangais de France, sans

distinction notionnelle,

Bref, en anglais, la synonymie dans ce réseau
notionnel est causée par 1’imprécision de la notion et 1’influence
de la langue publicitaire, alors qu’en francais, elle tire son

origine de 1’influence de l’anglais et du francais de France. Les

87



termes se ressemblent donc beaucoup en surface d’une langue a

1’autre, mals pas en profondeur.

Le réseau notionnel de la perte de valeur

Le réseau de la perte de valeur est trés intéressant
dans l’optique de la synonymie, car la clarté de la communication
¥y est assuree en dépit d’un foisormement synonymique considérable.
Qui plus est, le découpade de ce réseau notionnel est identique

d’une langue & 1’autre, et ce, en dépit de certaines différences

formelles.
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Dans le sous-réseau de detericration, le francais
calque les dénominations anglaises, adoptant par le fait méme la
confusion qui existe en anglais entre les termes depreciation
(qui signifie la perte de valeur) et deterioration {qui désigne
l’altératicn entrainant la perte de valeur). Le francais emprunte

de rlus le terme vétusté au francais de France, qui vient
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s’ajouter aux autres termes en usage dans ce réseau. Dans

le sous-réseau de phsolescence, la situation est tout autre @ le
francais emploie trois détermings différents, assortis dans chacun
des sous-réseaux spécifiques d’un seul déterminant, alors gque

1’anglais n’emploie qu’un déterminé et plusieurs déterminants.

La confrontation des termes propres au réseau
notionnel de chague langue fait ressortir de nombreuses
pcaractéristiques intéressantes dans le réseau de langue frangaise.
D’ abord, il calque et la terminologie, et le découpade de la
réalité de l’anglais, mais emprunte quand méme des termes au
francais de France. Ensuite, on voit dans le sous-réseau de
obsolescence que méme si le terme désuétude est moins courant
et moins spécifique au domaine que obgolescence, c’est néanmoins
lui qui donne naissance aux syntagmes spécifiques. Finalement,
tous les syntagmes francgais en usage pour la notion de lecatienal
ohsolescence sont formés & partir du déterminant économiaue,
bien que le terme anglais econemic ohsolescence tombe en

désuétude.

Ce qu’il y a de plus intéressant dans ce réseau,
c’est qu’en dépit de 1’importance de la synonymie et de la
confusion entre certains termes, la clarté de la communication ¥
est assurée, surtout en frangais mais aussi dans une trés drande
mesure en anglais, gréice & 1’emploi des déterminants, qui
permettent de bien ecirconserire les notions les unes par rapport

aux autres.
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Le réseau notionnel des améliorations

En anglais, le terme improvement est polysémique,
désignant aussi bien les en~site que les ofr-site
improvements, La terminologie frangaise est & la remorque de
cette polysémie, le terme améliorations désignant, d’une part,
les aménagements & 1’immeuble et, d’autre part, les ameénagements
réalisés en dehors de 1’immeuble. Dans le premier sens, le terme
francais n’est assorti d’aucun synonyme, mais dans le deuxiéme,
on compte pas moins de trois synonymes, soit aménadements
publics, services publics et travaux de voirie. Signalons gque
ces quatre termes, soit améliorations: et ses synonymes, sont
presque aussi courants et aussi bien répartis les uns que les
autres, ce qui témoigne de l’hésitation du frangais vis-a-vis de
la meilleure facon de dénommer cette notion, hésitation accentuee

par le calque améliorations.
Le reéseau notionnel des terrains

Dans ce réseau, bien que la synonymie soit présente en
anglais, elle y foisonne en francais. Il y a d’abord confusion
entre le terrain et le lot par rapport & 1l’anglais lot,
confusion accentuée par 1’importation d’outre-mer du terme

arcelle. Ensuite, on retrouve en synonymie les termes terrain
vague:, terrain vacant, lot vacant et Lerrain non bati pour
désigner un terrain situé a proximité d’une agglomération et qui

n’est ni cultivé, ni construit. Par ailleurs, pour désigner un
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terrain apte & la construction, se coudoient les termes terrain
visbilisé, terrain éguipé et terrain desservi. La
subjectivité individuelle des usagers semble étre la cause
premiére de ce foisonnement synonymique, bien que dans certains
cas il s’agisse de 1’influence de 1’anglais (par exemple lot
vacant) et du francais de France (par exemple terrain

viabilise).

Conc ions sur la onvmie dans la terminologie de 1°’év tio

Ce survol de la synonymie terminologique en général et
1’étude de la synonymie dans la langue de 1’évaluation fonciére en

particulier nous améne & tirer plusieurs conclusions.

Dans 1’ensemble, les réflexions des terminologues sur
la synonymie terminologique rendent bien compte du phénoméne dans
le terminologie de 1’évaluation fonciére. En effet, les causes
énoncées par les auteurs sont toutes présentes a des degrés
divers dans la terminologie relevée, abstraction faite de la
nouveauté du référent. Par ailleurs, la typologie de 1la synonymie
relative avancée par les auteurs et que nous avons reprise presque
intégralement explique bien ce phénoméne dans la terminclogie &
1’étude. En revanche, nous avons jugé bon d’arréter une nouvelle
typologie de la synonymie véritable pour rendre compte de ce
phénoméne dens la terminologie relevée. Qui plus est, alors que
la synonymie véritable est jugée marginale en terminologie par la

plupart des terminologues, nous avons découvert qu’elle est trés
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importante dans la langue de 1’évaluation foncigére. La grande
présence de la synonymie véritable est sans doute attribuable a la
nature méme de cette langue, trés vulgarisée et répandue aupres
d’usagers hétérogeénes. Or pour en arriver a une explication sdre,
i1 faudrait mettre en présence des langues de spécialité
vulgarisées, telles la langue de 1’évaluation fonciére, et des
langues de spécialité plus hautement conceptualisées dans le but
de voir si la synonymie véritable est plus courante dans celles-la
que dans celles-ci. Entre temps, on ne peut rien conclure avec
certitude de 1’ importante  présence de la synonymie véritable en

évaluation fonciere.

Comme nous 1’avons déja souligné, la synonymie est
aussi courante pour les termes techniques que pour les termes
vulgarisés en évaluation foncigre. Or étant donné que la langue
de 1’évaluation foncidre est dans 1’ensemble trés vulgarisee, on
ne peut rien conclure avec certitude de la présence généralisce
de la synonymie dans la terminologie de 1’évaluation fonciere.

11 faudrait, encore une fois, confronter des langues de spécialité
vulgarisées & des langues de spécialité techniques, pour voir si

la tendance qui se dégage de notre étude se maintient.

En outre, la synonymie ne porte pas nécessairement
atteinte & la clarté de la communication dans le domaine de
1’évaluation foncieére. Il arrive certes que la clarté soit
compromise; par exemple, existe~t-il, ouil ou non, une distinction
entre row house et townhouse? Comment départager les termes

maison isolée, maiscrn seule, maison unifamjliale- et maison
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individuelle=? Mais il arrive aussi que plusieurs synonymes en
usage soient aussi bien connus les uns les autres des locuteurs,
comme c’est le cas par exemple des synonymes taux
d’inoccupation/taux de vacance et cost approach/summation
approach/replacement cost approach, I1 est donc impossible

d’ avancer avec certitude que la synonymie terminologique nuit a
la clarté de la communication sn évaluation fonciére. Certaines
hypothéses peuvent 8tre avancées pour expliquer cette situation.
D’abord, le domaine s’est peut-8tre habitué & la plursiité des
usagers et des dénominations. Ensuite, le nombre important de
synonymes véritables dans les deux langues facilite peut-étre la
communication, car ils sont nombreux & présenter des
ressemblances formelles (par exemple, droits de
mutation/taxes de mutation et rental housing/rental praperty).
Enfin, pour ﬁe qui est du francais, les usagers ont peut-&tre
maitrisé les doublets frangais/anglais et méme francais
d’ici/francais de France qui foisonnent dans leur langue. Toutes
ces explications du phénoméne demeurent toutefols purement

spéculatives.

Finalement, il existe des distinctions entre le
francais et l’anglais en mati#re de synonymie dans la langue de
1’évaluation foncieére. En effet, le phénoméne est beaucoup plus
prononcé cn frangais, car cette langue subit 1’influence
d’ailleurs, soit de 1’anglais et, dans une certaine mesure, du
francais de France, ce qui n’est pas le cas de l’andlais. Le
francais compte donc un trés grand nombre de synonymes relatifs

en plus d’un nombre important de synonymes véritables. Par
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ailleurs, les syntagmes vedettes sont accompagnés en francgais
d’une proportion sensiblement plus élevée de synonymes que les
termes simples vedettes, ce qui n’est pas le cas de 1’anglais.
Rappelons que le frangais n’est pas au méme échelon de 1’échelle
diachronique que l’anglais dens le domaine de l’évaluation
foneciére, ce qui pourrait expliquer la plus grande anarchie

dénominative qu’on ¥y retrouve.

Nous avons indiqué & maintes reprises dans les pages
qui précédent que contrairement & 1°’anglais, la langue francaise
de 1’évaluation fonciére n’est pas consignée dans les ouvrages
lexicographiques. Or gréce aux travaux entrepris en Jjanvier 1987
par le Comité interentrerrises de 1’immobilier de 1’0Office de la
langue francaise, elle est en voie de le devenir. Répétons
que 1’étude terminolegique qui sous-tend le présent mémoire est
menée dans une optique descriptive, alors que les travaux du
sous—comité chargé de la terminologie de 1’évaluation fonciére se
font dans un cadre normatif, dans le but de mettre de l’ordre dans
la terminologie hétérogéne du domaine. Nous voulons donc consacrer
quelques pages & 1’aménagement de la terminologie de 1’évaluation

fonciére,
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La normalisation en_évaluation fonciére

I1 ne fait aucun doute que la terminologie de
1’ évaluation fonciére se préte bien a la normalisation®. Elle
correspond en effet & une terminologie «farcie d4d’emprunts, de
calques, d’argot de métier, de créations ad hoc, etec...¥
(Duguet-Picard 1985, 249); songeons par exemple aux termes

bungalow, maison de ville et condopliex.

Par ailleurs, elle figure parmi ce que Duquet-~Picard
(1985, 249) nomme les langues menacées, car toute la
conceptualisation et la dénomination se font essentiellement aux
Etats-Unis dans ce domaine, ce qui fait que la terminclogie frangaise
est & la remorque de 1’américain et de 1’anglo-canadien. Prenons par
exemple le guide d’évaluation préparé par le gouvernement du
Québec, intitulé Principesz et concepts généraux en évaluation
fonciére. La bibliographie de ce guide présente 11 ouvrages
francais, appartenant & des domaines comme les mathématiques
financiéres, la statistique et 1°’économique, et 38 ouvrages
anglais, relevant de catégories telles les principes

d’évaluation, l’estimation en construction, les méthodes

4 MNous ne traiterons dans les pages qui suivent aque de la

normalisation en frangais, car seule cette langue fait l’objet de
travaux d’aménagement linguistique a 1’heure actuelle dans le
domaine de 1°’évaluation fonciére.

%  Notre étude de la normalisation est menée dans une optique
pratique. Le lecteur qui veut en savoir plus long sur la notion
de la normalisation, ses buts, ses méthodes et ses résultats est
renvoyé entre autres & Dubuc (1978, 73-86) et (1984, 399-317),
Duquet-Picard (1985, 241-278), 1’0ffice de la langue frangaise
(1985, 31), Rey (1982, M1-M32) et Rondeau (1984, 91-118).
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d’évaluation, la taxation en évaluation et 1’ expropriation, entre
autres. Non seulement les ouvrages anglais sont trois fois plus
nombreux que les ouvrages frangais, mais aussi ils sont plus
pertinents au domaine. Bref, le guide d’évaluation dont se
servent les évaluateurs québécois n’est pas pensé en frangais,

et il en va de méme de presque tous les ouvrages deépouillés pour

le présent mémoire.

Ensuite, la synonymie foisonne dans la terminclogie
francaise de 1’évaluation fonciére. En effet, des 81 notions
étudiées, 26 sont dénommées par deux termes, et 27 sont dénommées

par trois termes ou plus.

Finalement, la terminologie de 1’évaluation fonciére
présente des cas d’extréme polysémie, non seulement & 1°intérieur
d’un sous—-domaine, mais aussi dans un méme réseau notionnel. Que

1’on songe notamment aux termes condominium, evaluation et

logement.

C’est donc pour toutes ces raisons que 1’0Office de la
langue francaise a décidé d’étudier la terminologie immobiliére
en général et celle de 1l’évaluation fonciére en particulier. En
date du 19 avril 1989, le sous-comité de 1’évaluation fonciere
s’était provisoirement prononcé sur 19 des notions étudiées dans
le présent mémoire; il serait intéressant de confronter le
travail de 1°0Office & la présente étude terminologique, qui
brosse, rappelons-le, un tableau fidéle de 1’usage, pour voir
quel est le rapport usage/bon usage dans le domaine de

1’évaluation foncigre et pour tenter de déterminer si les travaux
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de normalisation ont des chances de rectifier la situation, ou
s’ils risquent plutot de 1°’aggraver. Une mise en garde s’ impose
toutefois : les travaux du sous-comité de 1l’évaluation fonciére ne
sont toujours pas définitifs & ce chapitre, alors 1’examen gui suit

st meneé sous toutes réserves (voir 1’annexe 6).

Soulignons d’abord que huit des 19 termes privilégiés
par le sous-comité de 1’évaluation fonciére sont les mémes que les
termes arré&tés par l’usage. Il s’agit de depréciation, lot,
plus-value, rfS d’év tion, utilisation optimale, valeur
d’échange, valeuyr d’usage et zonage. Par ailleurs, quatre
des 19 termes privilégiés par le sous-comité sont formellement

trés apparentés aux termes en usage, comme le montre le tableau

suivant :

Terme vedette du mémoire Terme privilégié par le sous-
comité

détérioration physique detérioration

évaluation évaluation immobiliére

fagade facade
front de lot

propriétés comparables immeuble comparable

Donec, dans plus de la moitié des cas, le terme proposé
par le sous-comité ne va pas & 1l’encontre de l’usage ou, plutét,

l’usage s’assimile au bon usage dans ces 12 cas.

Pour les sept autres notions, le terme privilégié par le

sous-comité de 1’évaluation fonciére ue correspond a aucun terme
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relevé au dépouillement, comme on peut le constater au tableau

suivant :

Terme vedette du mémoire Terme privilégié par le sous-
comité

technique de parite méthode par comparaison

technique du revenu méthode par actualisation des
revenus

technique du coldt méthode par sol et
constructions

loyer économique loyer marchand
loyer Jjustifié

désuétude économique dépréciation par externalités

vie économique vie productive

Dans le cas des trois termes relevant du réseau
notionnel des méthodes d’évaluation, soit les trois premiers
snuméreés au tableau ci-dessus, le sous-comité juge que le
déterminé technigue est impropre en l’occurrence et le remplace
par le déterminé méthode. Par ailleurs, le terme privilégieé
par le sous~-comité dans ces trois cas est couramment employé en
France; rappelons que la normalisation men€e par 1’0ffice de la
langue francaise s’accompagne d’un souci d’unification

internationale. Bien que ces trois termes soient motivés, deux

d’entre eux, soit méthode par actualisation des revenus et
méthode par sol et constructions, sont surcaractérisés et

inédits dans la documentation canadienne; nous craignons donc

qu’ils n’aient du mal a s’implanter. Quant au troisiéme terme,
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et e_pa araison, il a des chances de passer la rampe,
car on retrouve dans les ocuvrages canadiens le terme methode

d’évaluation comparative, qui lui ressemble formellement.

Dans le cas du terme polysémique lover economiause,

gui désigne deux notions, soit celle du loyer établi selon le
marché et celle du loyer que doit sxiger le propriétaire pour
rentrer dans ses frais, le travail du sous-comité est Jjudicieux.
Dans le premier cas, le sous—-comité propose le terme lover
marchand, formé d’aprés le terme valeur marchande, tres courant
dans le domaine. Etant donné gue dans ce sens le terme loyer
économique, est accompagné des synonymes Juste lover du marcheé

et loyver du marché, qui rappellent le terme privilégié par le
sous-comité, nous croyons que celui-ci a de fortes chances de
s’implanter dans l’usage, d’autant plus qu’il est motivé. Dans le
deuxiéme cas, le scus-comité propose le terme lover Jjustifié, qui
n’est pas du tout au diapason de 1’usage, aucun terme semblable
n’ayant é€té relevé au dépouillement. Or sa trés grande motivite et
transparence pourraient lui ménager bon accueil auprés de 1’usader.
Ce n’est qu’avec le temps que l’on verra si les termes proposés
passeront dans l‘usage, c’est-a-dire s’ils supplanteront le terme

polysémique {loyer économiquel,

Le sous—comité a étudié en sixiéme lieu le terme
désuétude économigue, qu’il propose de remplacer par le terme
dépréciation par externalités, courant en France. Le
déterminant par externalités est absent de la documentation

dépouillée, alors que le déterminant économique est le seul a
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etre employé pour désigner cette notion, Bien que motiveé, le
terme proposé par le sous-comité aura donc sans doute du mal &
s’implsnter ici. Parallélement, le dernier terme sur lequel le
sous—-comité s’est penché en date du 19 avril 1989, soit vie
économicue, est un calgue de 1’anglais. Le sous-comité lui
préfére vie productive, terme motivé mais absent de la

documentation dépouillée et qui risque donc d’étre boudé par

1l’usager canadien-francais.

Bref, dans presque ‘tous ces cas, & moins que les
termes proposes par le sous-comité s’ implantent d’'emblée dans
1’usage, ce qui est peu probable, ils viennent aggraver la
synonymie ou créer des synonymes dans les réseaux notionnels
touchés. La normalisation se bute toujours & 1l’usage, et peu
importe si le terme en usage est correct ou pas, il est treés
difficile & déloger. Ce n’est qu’avec le temps que nous
verrons si la normalisation aura réussi en =Svaluation fonciere.
Soulignons pour conclure que nous avons jugé fort intéressante
cette confrontation entre une démarche descriptive et une démarche
normative, et c’est avec surprise que nous avons découvert que
dans plus de la moitié des cas, les résultats obtenus sont les

meémes ou presgue,
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Conclusion

Dans le présent mémoire, nous avons tenté de
déterminer si les écrits en terminoclogie pouvaient rendre compte
de la langue de 1’évaluation fonciére et de sa terminoclogie,
toutes deux trés vulgarisées. Notre but était de voir
d’abord s'il y avalli lieu de considérer cette langue comme une
vrale langue de spécialité, et ensulite si ses termes répondaient
aux critéres admis d’une terminologie. Nous avons déterminé que
la langue et la terminologie de 1l’évaluation fonciére relévent bel
et bien du domaine de la spécialité et que leur hétérogénéité les

rend d’aulant plus intéressantes pour le terminologue.

Notre étude de la terminologie de 1’évaluation
fonciére nous a amenée tout naturellement & la question de la
synonymie terminologique, car on y retrouve un foisonnement
synonymique considérable. Nous avons donc étudié la synonymie
terminologique dans une optigue générale, et ce, en deux temps.
D’abord, les causes de la synonymie telles qu’elles sont
déterminées par les termincloguss ont été passées en revue, puis
nous nous sommes consSacrée & la typologie tripartite de la
synonymie qui se dégage des réflexions des spécialistes de la
langue sur la question. Nous avons découvert que les causes de
la synonymie déterminées par les terminologues rendent bien compte
du phénoméne dans la terminologie de 1’évaluation fonciére. Quant a
la typologie tripartite extraite des écrits des spécialistes de la
langue, elle s’est révélée en partie satisfaisante. En effet, la

typologie de la synonymie relative répond bien aux besoins de
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notre terminologie, mais il n’en va pas de méme de la typologie de
la synonymie véritable, que nous avons adaptée & nos besnins.

Pour ce qui est de la fausse synonymie, nous avons Jjugé qu’elle
correspond plut6t A une impropriété de 1’usage et avons donc passé
rapidement sur cette question. La plus importante constatation a
laguelle nous en sommes venue, c’est la présence d’un grand nombre
de synonymes véritables dans les deux langues; rappelons que les

terminologues jugent dans 1’ensemble ce phénoméne trés rars,

voire marginal en langue de spécialité.

Ensuite, étant donné que la présente étude
terminologique découle des travaux d’aménagement linguistique
menés par 1°0Office de la langue francgaise, nous avons confronté
les travaux menés & ce jour par le sous-comité de 1’évaluation
fonciére et notre étude descriptive. Nous avons découvert que
dans plus de la moitié des cas, les deux démarches aboutissent
au méme résultat ou & un résultat semblable; dans les autres cas,
les termes proposés par le sous-comité ne s’apparentent pas du
tout & ceux en usage. Il serait intéressant de voir dans guelques
années quel sera le sort des termes proposés par 1’Office de la

langue frangaise.

Nous avons répété souvent dans le présent mémoire que
le sous-domaine des biens immobiliers est particulier, en ce sens
qu’il touche plus directement le consommateur, soit mongieur et
madame Tout-le-monde, et par ricochet le publicitaire, qui use
d’une langue conative et colorée pour vendre son produit. Nous

nous interrogeons & savoir si la normalisation a des chances de
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réussir dans une telle terminologie créative, en pleine
effervescence. Dans le sous—~domaine des biens immobiliers, les
innovations relatives aux styles d’habitation et aux modes
d’acquisition se succédent en effet & un rythme effarant. Par
exemple, on commence & parler en anglais de maisons isolées de luxe
acquises en copropriété (CITIZ, 3p-95-89, D-2); toute la notion de
la copropriété en sera bouleversée, et il en va de méme de celle
de la maison isolée. De plus, le terme towrhouse, gul a

supplanté il n’y a pourtant pas si longtemps le terme row house,
est en passe de céder la place, & son tour, a son apocope town

(CITIZ, 39-95-39, D-7}.

Bref, le présent mémoire de terminologie a soulevé de
nombreuses guestions, auxquelles il serait intéressant de tenter
de répondre dans des recherches ultérieures. Par exemple, la
synonymie véritable est-elle aussi présente dans d’autres langues
de spécialité que dans celle de 1’évaluation fonciére? Est-elle
surtout importante dans les terminologies vulgarisées et
pluridisciplinaires? Une étude de la synonymie dans des langues
de spécialité de technicité variable permettrait de répondre a ces
questions. Ensuite, la synonymie touche-t-elle davantage les
syntagmes que les termes simples dans des terminologies autres que
celle de 1’évaluation foncigre? Une étude de la synonymie selon
qu’elle touche les termes simples et les syntagmes s’ impose pour
slucider cette question. Par ailleurs, la normalisation a-t-elle
des chances de réussir dans un domaine touché par la langue
publicitaire, comme celui des biens jmmobiliers? Il faudrait

mener une étude rétrospective de la normalisation dans un
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domaine on la langue publicitaire exerce une forte influence pour
voir si 1’aménagement linguistique et la créativité publicitaire
peuvent faire bon ménage. Finalement, nous croyons qu’il serait
trés intéressant de revoir la langue de 1’évaluation fonciére
quelque temps aprés la publication de 1’étude torminologique de
1°0ffice de la langue frangaise pour deux raisons : d’ abord,
constater 1’évolution normale de la langue, surtout en ce

qui a trait au sous-domaine des bilens immobiliers; ensuite,
déterminer 1’effet de la normalisation dans ce domaine hétérogéne

et pluridisciplinaire.
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Partie 11

Fiches terminologiaques
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Vedette anglaise : apartment
Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : a rented living space that constitutes a dwelling
unit and is part of a multi-family structure

Source : JODUR d’aprés SAHOU, p. 8

Contexte 1 : Most families start out their independent lives in
rented accommodation, but in time move into their own homes.
Over—taxation of apartments in the early years is thus compensated
for by under-taxation of single-family houses in later years.

Source 1 : BIRES, p. 72

Contexte 2 : Their apartments will be among the first affected if
the government permits landlords to convert rented apartments into
condominiums. (...) That’s because apartments in downtown areas
would be easy to sell, and landlords would be eager to get rid of
longtime tenants paying low rents.

Source 2 : GAZET, 19-98-87, p. C3

196



Yedette francaise : appartement,

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin
Domaine : immobililier/évaluation fonciére
Sous-domaine : bilens immobiliers

Définition : partie d’un immeuble comportant plusieurs piéces quil
communiguent entre elles et forment un ensemble destiné a4 1’habitation;
1’ appartement peut étre loue ou achetée en copropriéte

Source : JODUR d’aprés GRALA, 1, ». 578

-

Contexte 1 : Dans les studios et les appartements de une (sic)
chambre & coucher, le taux d’'inoccupation de 3% demontre un
assainissement du marcheé locatif dans ce type de logement Hréce au
redressement de la situation économique. En effet, en période de
difficulté ecconomique, le taux de vacance grimpe facilement pour
ce genre d’unités, car leur clientéle est plus mobile.

Source 1 : ACTIM, 4, 85, p. 6-7
Contexte 2 : L’appartement peut étre en location ou en copropriéteé.
Source 2 : HAMON, 13-@3-87, p. 24
Equivalence : B
Note : Alors que le terme anglais {apartment?® ne peut Atre qu’un

logement locatif, le terme francais < appartement? s étend au secteur
de la coproprigte.
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Vedette anglaise @ appraisal
Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous—-domaine : composantes de 1’évaluation

Définition : an estimate of opinion of the value of a property as
of a specific date

Source : ODORE, p. 2

Contexte 1 : The purpose of an appraisal depends on the need of
those seeking the estimate of value. Appraisals are most commenly
used for the purposes of lending, insurance, inheritance tax,
property tax assessment, real estate brokerage, selling, buying,
eminent domain, financial statements, or divorce settlements.

(...) The appraisal of real estate is simply interpreting what
real property is worth to many potential buyers.

Source 1 : MIRES, p. ¢

Contexte 2 : The derivation of the overall capitalization rate by
the simplified approach from market transactions when applied to
market rents on properties being appraised inevitably produces
infliated estimates of market value and is very common when carrying
out appraisals for assessment purposes when actual rents are ignored
and are replaced by "market" or "economic" rents.

Source 2 : IMAGA, #5-83, p. 16

Synonyme A : valuation.

Caractéristigues grammaticales : substantif

Contexte A : One of the possible conseauences arising from the
difficulties in valuation in a declining market is the divergence
of values between appraisers.

Source A : CANAP, 4, 85-6, p. 26

Femarque : Le terme {appraisal? comprend toutes les sortes
d’évaluation, alors que le terme €assessment? ne désigne que
1’évaluation faite pour les besoins de la taxe fonciére. Etant

donné que le terme <appraisal? est trés général, certaings
cuvrages l'emploient comme générique.
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Vedette francaise @ évaluation.

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Snous—-domaine : composantes de 1’évaluation

Définition : méthode ordonnée et logique de cueillir, d’analyser
et de traiter des données afin de pouveir émettre une opinion
motivée sur la valeur marchande d’un immeuble

Source : MIPRI, p. 5/2

Contexte 1 : &Evaluation? suppose donc que 1'appréciation de la
valeur est faite par une personne compétente ayant acquis 1’expérience
et les connaissances nécessaires & 1’application de ces principes.

Source 1 : ACOUR, p. 15-7

Contexte 2 : Il faut cependant toujours se rappeler que diverses
évaluations d’une meéme propriété peuvent donner des résultats bien
différents selon qu’il s’agisse d’une évaluation pour fins : - de
taxation - d’assurance - de vente - d’expropriation - de financement.

Source 2 : BEGUI, p. 31
Synonyme A : évaluation fonciére
Caractéristiques grammaticales : syntegme féminin

Contexte A : Il n’y a pas que des évaluateurs professionnels qui
font de 1’évaluation fonciére, parce que dans son sens le plus large,
1’évaluation se définit simplement comme la mesure de la valeur.

Source A : MIPRI, p. 1/7

Remargque : Le terme {évaluation® désigne toutes les sortes
d’évaluation, y compris 1’évaluation faite pour les besoins du
fise, car il sst couramment employé comme ellipse du terme
€évaluation municipale: ? (voir cette fiche). Cette polysémie
préte parfois & confusion.

Egquivalence : A
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Vedette anglaise : appraisal report
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciere
Sous-domaine : composantes de 1l’évaluation

Définition : a formal written document prepared by an appraiser and
containing his or her estimate of the value of a property, supported
by the qualifying conditions and factual data

Source : JODUR d’apres OPRIN, p. XVI

Contexte 1 : Before providing mortgage financing, an institutional
lender will require an appraisal report on the property being
mortgaged. The purpose of the appraisal is two-fold - firstly it
will confirm that the purchase price is in accordance with the value
of the property, and secondly it assures the lender of the ratio of
financing to equity in the home. There are three types of appraisal
reports: a letter of opinion; a form; and a narrative.

Source } : HABOU, 21-88-87, p. 15

Contexte 2 : The practice of countersigning appraisal reports is
prevalent in the appraisal profession today, and it would appear

that senior appraisers frequently countersign a report completed by

a junior appraiser who has probably inspected the property, cempleted
the investigations, and prepared the report itself.

Source 2 : CANAP, 4, 85-6, p. 7
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Vedette francaise : rapport d’évaluation
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immobilier/evaluation fonciéere
Sous-domaine : compoéantes de l’évaluation

Péfinition : document eécrit qui contient 1’ opinion de 1'évaluateur
sur la valeur d'un immeuble et la justification des probabilités
etablies, de ses analyses, ses calculs et ses conclusions

Source : BEGUI, p. 159

Contexte 1 : Un rapport d’évaluation doit contenir un minimum de
renseignements dont : - le nom du destinataire - le but de l’évaluacion
- la date effective de 1’'évaluation - une description compléte de

la propriété - une définition de la wvaleur - la mesure de la valeur
marchande - la signature de 1’évaluateur.

Source 1 : MIPRI, p». 15/2

Contexte 2 : Dés réception d’une demande diiment complétée, le

service hypothécaire de la compagnie préteuse transmet des instructions
a2 l'évaluateur. Celui-ci fera son inspection et dressera un rapport
d’évaluation. Cet évaluateur peut étre un fonctionnaire ou un employé

de la compagnie ou un @valuateur professionnel indépendant travaillant
sous contrat.

Source 2 : ACOUR, p. B-5

Equivalence : A
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Vedette anglaise : appraised value
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciere
Sous-domaine : composantes de l’évaluation

Définition : the value of property indicated by someone’s estimate
or opinion

Source : JODUR d’aprés MIRES, p. 272
Contexte 1 : True, the appraised value is only an opinion; but if
the facts are complete and correct, and the case properly developed

and concisely, objectively stated, the results can only be what you
want them to be. convincing.

Source 1 : CANAP, 4, B5-6, p. B

Contexte 2 : A lending institution will give you a commitment for

a maximum dollar mortgage. However, the mortgage amount cannot
exceed 75 per cent of the appraised value of the property purchased.

Source 2 : GAZET, 24-97-87, p. C4
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Vedette francaise : évaluation.

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : composantes de 1 évaluation

Définition : opinion motivée de la valeur d’un immeuble pour une
fin particuliere

Source : JODUR d’apres MIPRI, p. 15

Contexte 1 : La véritable valeur n’est établie que lorsque la
propriété est vendue. Une évaluation n’est donc qu’une estimation
de la valeur. Les évaluations sont d’abord utiliseées pour des
fins d’assurance, d’hypotheques, de reglements de succession (pour

des raisons d’ordre fiscal) et pour des programmes d’aide au
relogement.

Source 1 : HAMON, 19-10-88, p. 43

Contexte 2 : La valeur des propriétés ne reste pas statique; bien
au contraire, elle change sans cesse. Afin de tenir & jour les
dvaluations, il est nécessaire de reégvaluer les biens d’'aprés la
valeur du marche.

Source 2 : ORIMF, p. 185

Synonyme A ! évaluation immobiliere

Caractéristigues grammaticales : syntagme féminin

Contexte & : Une évaluation immobilisre est une estimation de la
valeur d’un interet dans une proprieté immobiliéere & une date
précise, cette estimation étant effectuée par une personne

ayant acquis la compétence et les connaissances nécessalres a
1’analyse de touteg les donneées pertinentes,

Source A : ACOUR, p. 1-7

Remargue : Le terme €évaluation? est polysémique, désignant aussi
bien le résultat que le processus.

Equivalence : A
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Vedette anglaise : appraiser

Caractéristiques grammaticales : substantif

Domaine : immobilier/évaluation fonciere

Sous-domaine : composantes de 1l’évaluation

Définition : one gualified by education, training and experience
and employed to value property for mortgaging, in condemnation

proceedings and in the valuation of estates for tax purposes,
and to testify under ocath in courts

Source : SAHCO, p. 19
Contexte 1 : The appraiser prepares a formal written statement

giving his or her opinion of the value of the property that is
identified and described as of the date of valuation.

Source 1 : SHEMO, p. 179

Contexte 2 : The appraiser must be knowledgeable about all
developments in the market. That is, what properties have been
sold, what properties are being offered for sale, and who are the
most likely purchasers.

Source 2 : CANAP, 4, B5-8, p. 28
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Yedette francgaise : évaluateur,

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin
Domaine : immobilier/évaluation foncilére
Sous-domaine : composantes de 1’éevaluation

Définition : professionnel qui formule une opinion diment motivée
de la valeur d'un bien ou droit immobilier

Source : BEGUI, p. 39

Contexte ! : L’évaluateur doit donec en premier lieu inspecter

17 immeuble & evaluer et en connaitre toutes les caractéristiques;
ensuite, il se tourne vers le marche ol 11 s’efforce de trouver
dez (...) éléments de comparaison. L’analyse et le traitement
des indices alors découverts fournissent un 4{moyen de preuved
permettant a 1°’évaluasteur d’eétayer son opinion sur la valeur
marchande d une propriéteé.

Source 1 : MIPRI, p. 5/6

Contexte 2 : L’aspect sans doute le plus important de la collecte
des données de 1’évaluateur est 1l’inspection de la propriéte a
évaluer. Cela suppose une description détaillée des terrains,

des matériaux utilisés dans la construction, de 1’équipement trouve
dans la propriéte, de 1’aménagement, du plan et de 1’étst général
de la propriete.

Source 2 : ACQUR, p. 19-7

Synonyme A : évaluateur agreéeé

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte A : Les institutions préteuses font appel & 1’ évaluateur
agréé dans le but d’obtenir un rapport indiguant la valeur marchande

de la proprieté, donc leur permettant de les conseiller dans leur
risgue de préteur.

Source A : BREGUI, p. 31
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Synonyme B : evaluateur fonecier
Caractéristiques grammaticales :@ syntagme masculin

Synonyme B : L’évaluateur foncier s’intéresse aux comportements et
aux probabilités du marché immobilier : en cours de cheminement de
1’évaluation, il fait appel & tous les renseignements utiles

que le marché peut lui offrir, les analyse, retient ce qui est le
plus pertinent et formule son opinion quant & la valeur marchande

d’une propriéte.
Source B : MIPRI, p. 1/2

Remarque : Le terme {évaluateur?® est polysémique, désignant tous
les professionnels, qu’ils travaillent pour le fisc ou non.

Equivalence : A



Vedette anglaise : appreciation
Caractéristigues drammaticales : substantif
Domaine : immobilier/eévaluation fonciére
Sous—~domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : an increase in the market value of real property due
to inflation, increased accessibility, or amenities, but not to
improvement

Source : SAHOU, p. 19

Contexte 1 : Appreciation (is an) inecrease in value (...) brought
about by greater demand, improved econcmic conditions, increasing
price levels, reversal of depreciating envirrmmental trends,
improved transportation facilities, direction of community area
growth, or other factors.

Source 1 : OPRIN, p. XVI

Contexte 2 : The main reason my estimate is higher is that I started
fresh and so could not commit what Richard Hurd called "the chief
error" of assessors, folleowing last year’s rolls and therefore
getting behind appreciation of land and depreciation of buildings.

Source 2 : VATAX, i, p. 173
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Yedette francaise : plus-value

Caractéristiques grammaticales : substantif feminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : augmentation de la valeur d’un immeuble par rapport
5 son prix d’achat ou & sa valeur comptable, découlant non pas
d’améliorations, mais de facteurs extérieurs & 1’ immeuble

Source : JODUR, d’apres BEGUI, p. 148

Contexte 1 : Le site est le principal facteur qui influence la plus-
value d’un immeuble. C’est la bonne vieille loi de l’offre et de

l1a demande. Plus il y a de locataires potentiels pour un immeuble,
plus il y aura d’acheteurs intéressés & en faire 1’acquisition plus
tard. (...) La plus—-value équivaut généralement a 1’augmentation
des revenus d’un immeuble.

Source 1 : HAMON, 39-@1-87, p. 34-356

Contexte 2 : La plus-value dont pouvait bénéficier un terrain ou
un batiment revendu plus cher qu’il n’avait &té acheté n’était pas
considéré comme un revenu pour son proprieétaire.

Source 2 : QUARA, p. 142

Synonyme A : appreéciation

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin

Contexte A : Notons toutefois que 1’ appréciation importante du
prix des maisons au cours de la derniére décennie a probablement
convaincu un certain nombre de propriétaires incapables de faire
face & leurs nouvelles mensualités hypothécaires de vendre leur
maizon avant de ne plus pouvoir effectuer leurs paiements.

Source A : HALOG, p. 27

Egquivalence : A



Vedette anglaise : assessment.
Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : immobilier/évaluation foneciére
Sous-domaine : composantes de 1’évaluation

Deéfinition : the valuation of property as a means of computing real
estate tax

Source : SAHOU, p. 24

Contexte 1 : Although done prior to the provincial takeover of the
assessment function, this reassessment was similar to the market
value assessment designed and now utilized by the Province.

(...) the situation should demonstrate some of the characteristics
and problems associated with market value assessment in urban areas.

Source 1 : BUCIV, p. 3

Contexte 2 : One other important characteristic of the Ontario
assessment system deserves special note, namely its hermetic secrecy.
{...) experienced observers (...) have commented (...) on the
difficulties to which this secrecy gives rise for ordinary homeowners
contemplating an appeal against the valuation of their property.

Source 2 : BIRES, p. 15

Synonyme A : valuationa

Caractéristiques grammaticales : substantif

Contexte A : If the valuation had been carried out correctly, the
value of all future developments would have been discounted and
subsumed, so that there would be no additional tax to pay when
future improvements were made.

Source A : LAVAL, b, p. 16

Remarque : Le terme {assessment? est polysémique, désignant le

processus et le resultat. 11 est beaucoup rlus rare dans le
prenier sens que dans le second.
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Vedette francaise : eévaluation municipale.

Caractéristiques grammaticales : syntagme feminin

Domaine @ immobilier/évaluation Ioncieére

Sous-~domaine : composantes de l'évaluation

Définition : détermination de la valeur d’un immeuble

basée sur sa valeur marchande, menge & bien pour les besoins de
la taxe fonciere

Source : JODUR d’aprés COMUN, p. 52

Contexte 1 : L’objectif de 1l’évaluation municipale est d’évaluer
rapidement les propriétés pour permettre & la ville d’avoir une
assiette fiscale fiable.

Source 1 : HAROU, 27-11-87, p. 4

Contexte 2 : En évaluation municipale, 1’identification de chaque
propriété fiscale revét une importance particuliére puisau’elle
sert & la création du plan fiscal.

Source 2 : MIPRI, p. 5/2

Forme abrégée A : evaluations

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin

Contexte A : Etant donné que l’évaluation de la propriété a pour
véritable objectif de faire produire & celle-ci des recettes
fiscales, il semble utile d’examiner brievement dans ce manuel les
procédures qui permettent de lever et de percevoir cet impdt.

Source A : ORIMP, p. 183

Remaraque : Le terme $¢évaluation municipale? est polysémique,
désignant aussi bien le processus que le résultat.

Equivalence : A
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Vedette anglaise : sssessments
Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : immobilier/évaluation fonciéere
Sous~domaine : composantes de 1’'évaluation

Définition : the official wvaluation level of property for ad valorem
tax purposes, based on market value

Source : JODUR d’apres BOYRE, p. 2¢

Contexte 1 : For example, one would hardly want to discriminate in
the assessment levied against two subdivisions because the one was
developed on land that originally bore a magnificient stand of
redwoods, while the other originally bore relatively worthless scrub.

Source 1 : LAVAL, e, p. 2B

Contexte 2 : The taxing authority could enter into an agreement with
a landlord not to raise his assessments (or other tax base) during
some specified term if he undertoock certain desirable operating
improvements.

Source 2 : HEREA, p. 79

Synonyme A : assessed value

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : An appraisal for assessment purposes is based on
establishing the full cash or market value of all property.

{(...) The assessor must be aware of the relationship between
the assessed values which his staff have determined and the sales
prices which are occurring in the market.

Source A : LAVAL, g, p. 126

Synonyme B : assessed valuation

Caractéristigques grammaticales : syntagme

Contexte B : Taxable assessed valuations constitute the actual tax
base but are not, of course, very representative of the actual

market value of taxed properties.

Source B : BIRES, p. 8
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Synonymre C : valuatiors
Caracteristiques grammaticales : substantif
Contexte C : In most assessment Jjurisdictions, assessing officials

are required by law to list separate valuations for land parcels
and for the structures which improve them.

Source C : LAVAL, d, p». 3%
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Vedette francaise : évaluation municipale.
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : composantes de l’évaluation

Deéfinition : valeur d’un immeuble basée sur sa valeur marchande,
telle que déterminée pour les besocoins de la taxe fonciare

Source : JODUR

Contexte 1 : La contestation d’une évaluation municipale : Avant
la date du premier mars de chaque année le greffier doit envoyer
& chaque contribuable un avis lui indiguant les bétisses qu’il
posséde, leur valeur et le colt des taxes. Le contribuable qui
veut faire réviser cette évaluation aura, pour loger sa demande,

un délai de 69 jours suivant cet avis, ou au plus tard jusqu’au
3% avril.

Source 1 : BEGUI, p. 31

Contexte 2 : Au sujet des hausses spectaculaires de 1°évaluation
municipale des propriétes prévues pour 1'automne prochain, qui
devraient méme atteindre plus de 5@% dans certains quartiers

de Montréal, le ministre Bourbeau a déclare qu’il ne fallait

pas dramatiser avec cela. <{Les municipalités, dit-il, devront
ajuster leur taux de taxation en conséquence. L’augmentation de
1’évaluation des propriétés ne Tfait que refléter la réalité de
1’ effervescence du marche. }

Source 2 : HAMON, 15-@5-87, p. 18

Synonyme A : évaluation fonciére municipale

Carasctéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A : A cette période-ci de l’année, l’évaluation fonciére
municipale dérange passablement de contribuables qui se posent mille
et une questions sur l’évaluation de leur immeuble, sur leur
participation au budget municipal et éventuellement, sur 1l’exercice

de leurs droits.

Source A : HAMON, 30-81-87, p. 29
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Synonyme B : évaluationa
Caractéristiques grammaticales : substantif féminin

Contexte 2 : Au sujet des hausses spectaculaires de 1l’évaluation
municipale des propriétés prévues pour 1’automne prochain, qui
devraient méme atteindre plus de 59% dans certains guartiers

de Montréal, le ministre Bourbeau a déclaré qu’il ne fallait

pas dramatiser avec cela., <Les municipalités, dit-il, devront
ajuster leur taux de taxation en conséquence. L’ augmentation de
1’évaluation des propriétés ne fait que refléter la réalité de
1’ effervescence du marche. »

Source 2 : HAMON, 15-95-87, p. 16

Bquivalence : A
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Vedette anglaise : assessment roll
Carasctéristiques grammaticales @ syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : composantes de 1’évaluation

Définition : the list or roll of taxable persons and property in
a particular jurisdiction, compiled, completed, verified and
deposited as public records by the official assessor

Source : SAHOU, p. 24

Contexte 1 : The assessor’s primary responsibility is to prepare
the assessment roll. Many assessors (...) can have the entire
assessment roll printed in a few hours, complete with property
description, owner, address, assessed value of land, buildings,

and personal property, required coding, =zoning, and various other
facts.

Source 1 : LAVAL, £, p. 125

Contexte 2 : The legal requirement that land and improvement values

be stated separately on the assessment rolls seems to have strong
survival powers.

Source 2 : VATAX, g, p. 97
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Yedette francaise @ rdle d’évalustion

Caractéristigues grammaticales @ syntagme masculin

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous-domaine : composantes de l’évaluation

Définition : document ol est attesté 1’ inventaire du patrimoine
immobilier d'un territoire donné pour les besoins de la taxe
fonciere: il comprend les catégories de biens, les propriétaires
en titre et la valsur marchande des immeubles

Source : JODUR d’apres MIPRI, p. 4/14

Contexte 1 : Précisons que le role dfévaluation est le résume de
1’ inventaire quantitatif, qualitatif, nominatif et estimatif des
immeubles d’un territoire municipal donné (...). Tous les
immeubles {batiments et terrains) doivent etre inscrits au réle
sur la base de la valeur réelle.

Sources | : HAMON, 39-91-87, p. 28

Contexte 2 : Le réle d’évaluation des biens-fonds constitue la
mesure fondamentale pour déterminer les impdts fonciers, munlcipaux
et scolaires.

Source 2 : MIPRI, preface, s.p.

Equivalence : A
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Vedette anglaise ! assessor
Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : immobilier/evaluation fonciére
Sous—domaine : composantes de 1l’évaluation

Définition : an official who has the responsibility of determining
assessed value for tax purposes

Spurece : OPRIN, p. XVII

Contexte 1 : If the assessor’s valuation of the property is
substantially below the appraiser’s opinion of value, the owner

or prospective purchaser should perhaps expect an increase in
taxes., Likewise, if the assessor’s value is greater than the
appraiser’s opinion of value, the appraisal report might be used as
the basis for an apreal for a reduction in the assessed value of
the property.

Sourece 1 : MIRES, p. 159

Contexte 2 : In recent years, assessors have increasingly advocated
the use of public education efforts in order to increase taxpayer
understanding of and support for assessments and to reduce the
number of unfounded appeals.

Source 2 : VATAX, e, p. 73
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Vedette francaise @ évaluateur.

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Smus-domaine : composantes de l'évaluation

Définition : professionnel qui formule une opinion diment motivee
de la valeur d’un bien ou droit immobilier, pour les besoins de la
taxe fonciére

Source : JODUR 4°apres BEGUI, p. 3@

Contexte 1 : En évaluation municipale, 1’évaluateur doit assurer
1’uniformité de 1’application de tout le processus de l’'évaluation
& chaque propriété imposable ou non. En effet, le desir légitime
dy contribuable est d’obtenir une évaluation de sa propriété qui
puisse non seulement 1°'informer utilement, mais aussi lul garantir
une participation &quitable au financement des dépenses de =a
municipalite.

Source 1 : MIPRI, p. 1/4

Contexte 2 : L évaluateur fait le rdle pour chaque exercice financier.
Source 2 : GOULO, p. E-18/b(3)

Equivalence : A
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Vedette anglaise : bachelor apartment

Caractéristiques grammaticales : syntagne

Domaine : immobilier/evaluation fonciere

Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : a small apartment with no bedroom, having one room

only, used for sleeping and living, a bathroom, and a separate or
alcove kitchen, serving as a dwelling unit for one or two persons

Source : SAHOU, p. 29

Contexte 1 : Bachelor apartment means a unit consisting of one
bathroom and not more than two habitable rooms providing therein
living, dining, sleeping and kitchen accommodation in appropriate
individual or combilnation room or rooms.

Source 1 : COZON, p. 3-7

Forme abrégée A : bachelor

Caracteristiques grammaticales : substantif

Contexte A : Some of the co-ops also consisted of very different
types of units - from family-size apartments to bachelors and rooms.

SBource A : HEMIL, p. 13

Synonyme B : studio apartment

Caractéeristigues grammaticales : syntagme

Contexte B : Altogether there were 118 boarding rooms, 89 studio
apartments, 175 one-bedroom units, 199 two-bedroom units, 98 three-

bedroom units., 21 four-bedroom units and seven apartments with five
or more bedrooms.

Source B : HEMIL, p. 148
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Vedette frangaise @ studio

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Domaine : immobilier/évaluation foneciére

Sous—-domaine : biens immobiliers

Définition : logement formé d’une seule piece principale

Source : ROPET, p. 187@

Contexte 1 : D’ailleurs, le fait que le taux de vacance ait
progressé moins rapidement pour les studios que pour les logements
avec une ou deux chambres tendrait & valider 1’ hypothése d’une
compression dans la gquantité demandée de services de logement.
Source 1 : ACTIM, 1, 83, p. 6

Contexte 2 : En cutre, on observe que les taux d’inoccupation
varient selon la taille du logement. C’est dans les petits lodements
(studio et une chambre} qu’on retrouverait les plus hauts taux

d’ inoccupation.

Source 2 : HALOG, p. 18

Synonyme A @ bachelor

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte & : J’ai acheté une maison unifamiliale il y a quelques
annees avec un bachelor (garconniére) occupant les 5/8 de la surface
du sous-sol.

Source A : HABOU, @3-87-87, p. 15

Synonyme B @ garcgonniére

Caractéristicues grammaticales : substantif féminin

Contexte B : J’ai acheté une maison unifamiliale il y a quelgues
annges avec un bachelor (garconniére) cccupant les 5/8 de la surface
du sous-sol.

Source B : HABOU, @3-87-87, p. 15

Equivalence : A
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Vedette francalise : blen immobilier
Caractéristigues grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immeobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : bien réputé immeuble ou par sa nature, ou par sa
destination, ou par l7objet auquel il s’attache, ou enfin par la
détermination de la loi; comprend le terrain, leg batiments et
les améliorations

Source : JODUR d'apres BEGUI, p. 136

Contexte 1 : La loi doit définir les biens immobiliers qui, d’une
facon générale, comprennent le terrain, le sous-sol, les batiments
et les immeubles par destination, les objets, machines ou
aménagements fixés sur les bédtiments ou sur le sol de facon
permanente.

Source 1 : ORIMP, p. 41

Contexte 2 : Compte tenu de différentes exonérations en particulier
au profit des biens professionnels, 17impSt sur les grandes fortunes
frappe surtout la détention de biens immobiliers (avec un régime
plus favorable pour les terres agricoles données & bail pour une

durée d’au moins dix-huit ans).
Source 2 : QUARA, p. 199
Svnonyme A : bien immeuble

Caractéristiques grammaticales @ syntagme masculin

Contexte A : Les choses gqui, de par leur nature, ne peuvent ni
se déplacer seules, ni étre déplacées, sont des biens immeubles.

Source A @ ACOUR, p. 8-4
Synonyme B : immeublexn
Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte B : En effet, un immeuble est un bien qui ne peut étre
déplaceé ou qui est réputé tel par la loi : il comprend le sol,

le sous-sol, et tout ce qui est fixé au sol en permanence

telle une maison {...). Les améliorations apportées a 1’immeuble,
& savoir toute construction, cl6ture, aménagement paysager ou
autre addition ou soustraction a 1’étendue du terrain, font partie
intégrante de «e qu'il est convenu d’appeler 1’immeuble.

Source B : HAMON, 13-95-88, p. 19
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Femarque @ I1 s’agit du terme geénérique, qui peut désigner non
ceulement des immeubles, mais aussi des machines, entre autres.
Le terme €<bien immobilier?® est un synonyme partiel de son
gpécifique «immeuble? (voir cette fiche).

Equivalence : @
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Vedette anglaise : building lot

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous—domaine : biens immobiliers

Définition : a parcel of land on which a bullding may be erected
Source : JODUK d’'aprées AMERE, p., 49

Contexte 1 : LOTS ~ LOTS - BUILDING LOTS $206,999, $27,990. One
acre, 1.3 acre, and 2 acre lots. All 7 located on paved or hard
surfaced roads. Minutes to Kanata, Stittsville, Bells Corners or

Ottawa. Buy now for immediate or next spring’'s building.

Source 1 : REALE, p. 2
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Vedette francaise : terraln & batir

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Domaine : immobilier/évaluation fonecliére

Sous—-domaine : bilens immobiliers

Définition : terrain destiné & recevoir une construction

Source : GRALA, 10, p. 19 145

Contexte 1 : Au cours des derniéres années, le coit des terrains
a bétir a connu une hausse trés sensible dans les agglomérations
de Montréal et de Québec. Plusieurs facteurs expligquent cette
hausse. D’une part, il semble bien que la demande de terrains

ern périphérie se soit récemment atténués au profit d’une demande
d’emplacements plus centraux.

Source 1 : HALOG, p. 113

Contexte 2 : Les municipalités (...) vont donc tenter d’intervenir
le plus directement possible sur la production et le marché des
terrains & batir et sur la construction.

Source 2 : ACTIM, 1, 85, p. 47
Synonyme A : lot & batir
Caractéristigues grammaticales : syntagme masculin
Contexte A : La procédure (d’urbanisation)} la plus courante est celle
du lotissement qui est & la fois un redécoupage d’un enseuble de
terrains en lots & batir et une copération d’aménagement des voies
et reéseaux gui desserviront ces lots.
Source A : QUARA, p. 201
Equivalence : A
Note : Bien que la notion existe en anglais, elle ne figure dans
aucune des monographies dépouillées contrairement & la notion francaise

de €terrain a batir¥, gui est trés répandue. Le terme anglais
¢building lot? est employé dans les annonces immobilléres.
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Vedette anglaise : bungalow

Caractéristiques grammaticales : substantif

Domaine : immobilier/évaluation foncieére

Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : a house in which all habitable rooms are on one level
Source : JODUER

Contexte 1 : If you intend to meke additions to your home, it is
often easier and cheaper to add to a bungalow. The single level
offers scope for open planning which gives an impression of
spaciousness.

Source 1 : ONTIN, p. 118

Synonyme A : one storey house

Caractéristiques grammaticales :@: syntagme

Contexte A : It would be quite incorrect to ascertain the square
meter cost of a two storey house and apply this unit cost as a basis
in estimating the cost of a one storey house.

Source A : OPRIN, p. 81

Synonyme B : single story residence

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte B : The residence is a 2@0-year-old wood frame, wood siding,
medium shake roof, single story residence with a concrete foundation

containing 1,809 square feet of living area.

Source B : MIRES, p. 185

Illustration
$98,800 - Valentine’s Doy is coming. Buy your
sweetheor! this new 3 bedroom bungalow, and
he'll itl SONIA FLENTJE 623-5835.
REALE, P. 10 she toveyw‘ﬂfl 50
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Vedette francaise @ bungalow

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous~domaine @ biens immobiliers

Définition : maison dont toutes les pieces sont au méme etage
Source : JODUR

Contexte 1 : L’avantage d’un bungalow est aque toutes les pieces
habitables sont sur un méme niveau.

Source 1 : ACOUR, p. 14-6

Contexte 2 : Le bungalow est un type d’habitation trés reépandu.
Les pitces habitables sont toutes situées sur le méme niveau.

Spurce 2 : BEGUI, p. 43

Synonyme A : maison de plain-pied

Caractéristiques grammaticales @ syntagme féminin

Contexte A : Les maisons de série (...). On les retrouve sous
forme de plain-pied, maisons & niveaux décalés, a un étage et demi
ou deux. La surface de plancher des {plain-pied? varie de 992 a
1 530 pieds carrés environ.

Source A : MIPRI, p. 11/13

Equivalence : A
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Vedette anglaise : carriage house
Caracteristigues drammaticales : syntagme
Donmaine : immobilier/évaluation fonciere
Sous-domaine : biens immobiliers

Déefinition : a wvariation of a row house, wheres homes are Jjolined
usually by garages or carports which provide access to the back yard

Source : SAHOU, p. 65

Contexte 1 : Carriage houses or linked houses. This design is
similar to row or town houses except that the attached units are
not of the same design and are often linked to each other by the

garages and basements, which allows acress from the front to the
rear yard.

Source 1 : ONTIN, p. 199

Synonyme A : linked house

Caractéristiqgues grammaticales : syntagme

Contexte A : Carriage houses or linked houses. This design is
similar to row or town houses except that the attached units are

not of the same design and are often linked to each other by the

garages and basements, which allows access from the front to the
rear yard.

Source A : ONTIN, p. 189

Equivalence : @
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Vedette anglaise : comparables

Caractéristiques grammaticales : substantif pluriel
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Zous—-domaine : composantes de l1’évaluation

Définition : a means used in appraisals to establish the valus of
a property which is similar to properties recently sold and utilized
to establish a reasonable and fair market value of the property

Source : SABOU, p. 93

Contexte | : The Direct Sales Comparison Approach (...) is a
valuation method whereby the property being appraised is compared
with similar properties that have been sold (...). Sinece no two
properties are identical, adjustments must be made for any
differences between the comparables and the subject property.

Souree 1 : OPRIN, p. 1198

Contexte 2 : Obviously the long established method of dividing the
net income being produced by the property by the sale price to obtain
a rate (...) has no real relevance unless it can be established

that the comparables being used have all the same characteristics

as the subject, not only in physical terms, but also by way of
financing and lease terms.

Source 2 : IMAGA, ®b-83, p. 13
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Vedette francaise : propriétés comparables
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin pluriel
Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous—-domaine : composantes de 1'évaluation

Définition : immeubles semblables et voisins & 1’ immeuble a évaluer,
dont le reécent prix de vente sert & en déterminer la valeur

Source : JODUR

Contexte 1 : Les prix de vente récents de propriétes comparables
sont une indication de la valeur présente que des acheteurs avertis
et des investisseurs prévoient retirer du droit de proprisgte.

Source 1 : ACOUR, p. 18-7

Contexte 2 : Vous devrez également connaitre la fagon de trouver
des propriétés comparables, qul se sont vendues récemment dans le

secteur. Ces données souvent plus importantes que les valeurs
déja trouveées vous deémontrent, (sic) quel prix on est prét & payer
dans le secteur pour une telle propriéte.

Source 2 : TRIMM, p. 25

Svnonyme A : ventes comparables

Caracteéristiques grammaticales : syntagme féminin pluriel

Contexte A : (...) le prix que sont disposés a payer des acheteurs,
pour une maison comparable dans le secteur, est le montant le plus
prés du prix juste. (...) Dans nos bureaux 4’ immeuble, il existe

des documents qui nous permettent de voir les prix de vente de toutes
les proprisgtés et ainsi bétir un rapport de ventes comparables.

Source A : TRIMM, p. 39

Forme abrégée B : comparables

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin pluriel
Contexte B : Pour estimer la valeur marchande (le prix) de la
propriété, 1l’investisseur pourra appliquer plusieurs regles de base
faire une étude de comparables : étudier deux ou trois inscriptions
d’un méme sectsur.

Source B : BEGUI, p. 67

Equivalence : A
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Vedette anglaise @ condominiuma

Caractéristiques grammaticales : substantif

Domaine : immobilier/eévaluation fonciére

Sous~domaine : biens immobiliers

Définition : a type of ownership where a multiple-family dwelling

is owned by =z number of persons, each of whom holds a shared interest
in a portion of land and of structure, or common elements, and
absolute ownership to his or her unit

Source : JODUR d’aprées SAHOU, p, 98

Contexte 1 : The term condominium refers to a type of property
ownership, rather than a specific style of building. {...) The
condominium concept means owners retain ownership of their individual
units but share the ownership of common property.

Source 1 : HAMON, 29-@88-86, p. 4

Contexte 2 : Condominium (is the) fee ownership of a specified amount
of space (the unit) in a multiple dwelling or other multi-occupancy
building with tenancy-in-common ownership of portions used jointly
with other owners {(the common elements).

Source 2 : ONTIN, s.p.

Synonyme A : divided co-ownership

Carasctéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : A divided co-ownership may grant you exclusive ownership

of the private part of your building, as well as proportionate
ownership of the common areas.

Source A : HABOU, 21-@8-87, p. 13
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Illustration :

CoONDOMINIUM  OWNERSHIP  INCLUDES ~

1. 'Divided” or separate ownership o the
arspace oe:ul:md oy ona wrut ...

2 ..together with Yz (in the cave of 52 unity)
‘undivided® ownership of common T-ourdl.

Figure 17=11

Source : MIRES, p. 1648
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Vedette francaise : copropriéeté divise
Caractéristiques grammaticales : syntagme feminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : regime du droit de propriété selon lequel chaque
copropriétaire posséde en exclusivité un ou plusieurs logements
ainsi qu’une part des parties communes de 17immeuble

Source : BEGUI, p. 138

Contexte 1 : OUn appelle copropriété divise le mode de proprieté d’un
immeuble par lequel la propriété est répartie entre plusieurs
propriétaires (dits copropriétaires) par fraction. {...} Chacune
de ces fractions est composeée de deux choses : 1. une partie
exclusive. et 2. un pourcentage d’intéréts danzs les parties communes
de 17 immeuble.

Source 1 : ACOUR, p. B8-23

Contexte 2 : La copropriété divise, couramment asppelée condominium,
comporte des parties exclusives qui n’appartiennent individuellement
qu’a leurs propriétaires respectifs et des parties communes
appartenant par quotes-parts 3 tous les propriétaires. Par exemple,
dans un condominium de trois étages, vous achetez le deuxiéme ctage
(partie exclusive). Mais vous é&tes propriétaire avec vos deux
voisins des parties communes {(les murs extérieurs, le terrain, etc.).

Source 2 : HAMON, 21-898-87, ». 31

Synonyme A : condominiume

Carartéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte A : A un pOle se situe la copropriété divise ou condominium
(terme anglais utilisé couramment au Québec pour désigner la
copropriété divise), dans laguelle chaque copropriétaire possede en
exclusivité un ou plusieurs logements ainsi qu’une part des parties
communes de 1°immeuble.

Source A : ACTIM, 1, 81, p. 11

Equivalence : A
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Vedette andlaise : condominium,
Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : immobilier/évaluation fonciere
Sous—domaine : biens immobiliers

Définition : a multi-unit structure in which persons hold fee simple
title to individual units and an undivided interest in common areas,
and share service and maintenance costs

Source : JODUR d°®aprés AMERE, p. 66-67

Contexte 1 : Construction of condominiums, in which individuals
rurchase the individual units and share service and maintenance
costs with their co-owners, has also become one of the most popular

features in the housing market.
Source 1 : GAZET, 13-65-87, p. D3
Contexte 2 : A condominium is the common name used to describe a

building where the property is divided up among the owners by
fractions.

Source 2 : HAMON, 14-11-88, p. 79

Synonyme A : condominium development

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : If the condominium development you're interested in

is in a developed and stable part of town this can be a positive

factor for both vour peace of mind and for the future resale value
of the unit.

Source A : GAZET, 31-87-87, p. D-2



Vedette francaise :@: immeuble en coproprigte
Carartéristiques grammaticales @ syntagme masculin
Domaine : immobilier/évaluation foncigre
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : immeuble dont chagque appartement appartient en
exclusivité & un propriétaire distinect et dont les parties communes
appartiennent 4 l’ensemble des propriétaires

Source @ JODUR

Contexte 1 : En achetant un appartement dans un immeuble en
coproprigté, une personne acquiert done la proprisgté absolus de

son appartement {(...). A cette partie exclusive se rattache la
quote-part des parties communes qui doit #tre aliéneée avec la partie
exclusive.

Source 1 : MIPRI., p. 4/8

Forme abrégdés A : coproprigte

Caractéristigues grammaticales : substantif féminin

Contexte A : Nous avons pu cbserver que les petites copropridtés,
situges principalement dans des environnements urbains a haute
densité de population, béneéficient d’espaces communs restreints qui
ne suffisent pas toujours & desservir adéguatement tous les
copropriétaires.

Seource A @ ACTIM, 3, 88, p. 286

Synonyme B : condominiums

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte B : Le condominium représente un style de vie en lui-méme.
(...} Le condo serait un excellent investissement s’il n’offrait
que cette possibilité de prémunir contre les hausges de loyers
auxquelles doivent faire face les locataires qui vivent dans une

structure d'habitation généralement comparable & celle du condo.

Spurce B : BEGUIL, p. 44
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Forme abrégée C : condo:

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte C .2 condominium représente un style de vie en lui-méme.
(...) Le condo serait un excellent investissement s'il n’offrait
que cette possibilité de prémunir contre les hausses de loyers
auxaguelles doivent faire face les locataires qui vivent dans une
structure d’habitation généralement comparable & celle du condo.

Source C : BEGUI, p. 44

Fquivalence : A
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Vedette frangaise ! condoplex

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin
Variante : condo-plex

Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine ! biens immobiliers

befinition : petit &difice a faible hauteur en copropriété divise,
qui peut compter Jusqu’a huit logements

Source : JODUR d’aprés ACTIM, 4, 85, p. 23

Contexte 1 : Le terme condoplex est un néologisme que j’interpréte
comme etant une bitisse de 2 &4 8 logements ayant 2 a 3 étages et
demi, n’ayant pas plus de 2 logements par étage et sans ascenseur.

Source 1 : ACTIM, 4, 85, p. 33

Contexte 2 : Ainsi en 1983, on a assisté & l'éclosion et la
propagation d’un nouveau style d’habitat ou d’accession & la
rropriété permis par la coproprigté a prix modéré et moyen, dans
des structures & faible densité appelées condo-plex.

Source 2 : ACTIM, 4, 85, p. b5

Remargque : Le terme francais est composé & partir de €condo? (de
{condominium®?) et de plex (de 4duplex?, <triplex® et, plus tard
sur le plan dischronique, de €plex?).

Equivalence : @
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Vedette anglaise : cooperative housing
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Variante : co-operative housing

Domaine : immobilier/évaluation fontiere

Sous—~domaine : bilens immobiliers

Définition : non-profit tenure of a housing development owned
Jointly by all of its residents, with equal voting power, who
are mutually responsible for its overall maintenance and operation

Source : JODUR d’aprés SAHOUI, p. 198

Contexte 1 : Cooperative housing {...) will be non-profit, that is,
the individual members of the cooperative are not permitted to make
personal gain in the sale or trangfer of housing. The purpose

of this kind of cooperative is not to build an investment, but only
to provide housing as economically as possible.

Source 1 : LAHOU, p. 22

Contexte 2 : One of the tenets of co-operative housing - that
individuals may not benefit from selling shares or dwellings at
a profit - could be threatened in the future if legislation
regarding co-ops were to be modified.

Source 2 : HEMIL, p. 172

Equivalence : @
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Vedette anglaise : co-op housing unit
Caractéristiques grammaticales @ syntadme
Domaine : immobilier/évaluation fonciere
Sous~-domaine : biens immobiliers

Dafinition : a unit in a housing cooperative occupied by a member
of the cooperative

Source : JODUER

Contexte 1 : On April 26, 1979, Jacques Guilbault, Liberal MP for
the area, held a sidewalk press conference to announce a $16 million,
813-unit housing project that would more than double the number of
co-op housing units in Montreal.

Source 1 : HEMIL, p. 113
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Vedette francaise : logement coopératif
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immobilier/évaluation foncieére

Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : logement faisant partie d’une coopérative d’habitation
et occupe par 1'un de ses membres

Source : JODOR

Contexte 1 : Un ménage peut trouver plus avantageux de se tourner
vers la copropriété car il capitalise; il peut retirer les fruits
de son investissement au momenit de la revente, avantage gue ne
rosséde pas 1’occupant d’un logemert coopératif.

Source 1 : ACTIM, 1, 81, p. 14

Contexte 2 : Le Regroupement {(Information Logement) a une liste de
362 familles qui attendent d’étre logées dans un logement coopératif
par SOCAM, l’organisme & but non lucratif qui achéte des immeubles
pour les retirer du marché spéculatif.

Source 2 : HAMON, 11-@2-87, p. 26

Synonyme A : coopérative d’habitations

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A : Plus concrétement, 1°organisme revendique la
construction de 58 909 HLM, coopératives d‘'habitation et autres
logements sans but lucratif au cours des cing prochaines annees.

Sources A : HAMON, 28-@8-87, p. 34

Equivalence : A
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Vedette francaise : copropriété;

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin

Domaine : immobilier/évaluation fonciere

Sous—domaine : bhiens immobiliers

Définition : régime du droit de propriété selon lequel la
propriété est répartie par lots entre plusieurs personnes; il peut
g’ appliquer a divers types d’immeubles

Source : JODUR d’aprés CRELI, p. 32

Contexte 1 : De facon trés générale, on peut dire qu’il y a
copropristé lorsque plusieurs personnes possadent chacune un droit
de propriété sur un seul bien qu’il soit meuble ou immeuble.

Source 1 : ACOUR, p. 8-23

Contexte 2 : Outre la propriété et la location, apparalt un nouveau
mode d’occupation qui, pour plusieurs, constitue un compromis ideéal
la copropriété. {...) 1’émergence de la copropriéte, (0.)
s’explique par plusieurs facteurs @ (...} 1’arrivée d’une classe de
propriétaires pour lesquels la maison unifamiliale en banlieue ne
correspond plus aux besoins.

Source 2 : ACTIM, 1, 81, p. 7
Synonyme A : condominium,
Caractéristiques grammaticales : substantif masculin
Contexte A : L°avénement de la copropriété établie par déclaration
ou copropriété divise, date au Québec, (sic) de la fin des années 6@.
Sous 1’appellation de condominium, ce nouveau mode d’habitation
a Bté adopté dans le cas de divers types d’ immeubles (duplex,
triplex, édifices & logements multiples, maisons en rangée, ete.).
Source A : HAMON, @6-92-87, p. 3@

Equivalence : @
Note : Le générique €copropriétéd, qui englobe la {copropriété

divisg» et la {copropriété indivised, n’a aucun equivalent en
anglails, 4Yco-ownership? n’étant pas employeé seuwl dans ce sens.
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Vedette anglaise : cost approach
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : composzantes de 1’évaluation

Définition : a method of appraisal through which the value of an
improvement is established on the basis of an estimate of the cost
of replacing or reproducing the improvement, minus accrued
depreciation, plus the value of the land

Source : DUDEV, p. 62

Contexte 1 : The cost approach, also called the replacement cost
approach or summation approach, (...) appraises the property from
the viewpoint of a builder or contractor. The expenses of building
a structure at today’s costs are computed, the estimated accrued
depreciation is subtracted from the cost of the structure, and then
an estimate of the land value is added Lo that subtotal.

Source 1 : MIRES, p. 2@

Contexte 2 : (The) cost approach (...) is based on the proposition
that the informed purchaser would pay no more than the cost of
producing a substitute property with the same utility as the
subject property.

Source 2 : OPRIN, p. XIX
Synonyme A : summation approach
Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte & : The cost approach, also called the replacement cost
approach or summation approach, (...) appraises the property from
the viewpoint of a builder or contractor. The expenses of
building a structure at today’'s costs are computed, the estimated
accrued depreciation is subtracted from the cost of the structure,
and then an estimate of the land value is added to that subtotal.

Source A : MIRES, p. 20
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Synonyme B : replacement cost approach
Caractéristiques grammaticales :@: syntagme

Contexte B : The cost approach, alse called the replacement cost
approach or summation approach, (...) appraises the property from
the viewpoint of a builder or contractor. The expenses of building
a structure at today’'s costs are computed, the estimated accrued
depreciation is subtracted from the cost of the structure, and then
an estimate of the land value is added to that subtotal.

Source B : MIRES, p. 20
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Vedette francaise : technique du cont

Caractéristiques grammaticales @ syntagme féminin

Domaine : immobilier/évalualion fonciére

Sous-domaine : composantes de 1’évaluation

Définition : méthode d’évaluation fonciére selon lagquelle le colt
de remplacement d’un batiment est etabli, moins la dépréciation,
plus la valeur marchande du terrain

Source : JODUR d°’aprés BEGUI, p. 152

Contexte 1 : Quant aux techniques d°évaluation proprement dites,
(...) on retrouve : (...) la technique du coldt basse sur un
réajustement du colt de remplacement du b&timent moins la

dépréciation, augmentée de la valeur du terrain.

Source 1 : FIRAP, p. 73

Contexte 2 : Technique du coldt (preuve indirecte). Elle est
bagée généralement sur le coilt de remplacement d’un bétiment,
moins la dépréciation, plus la valeur marchande du terrain.
Source 2 : MIPRI, p. 5/8

Synonyme A @ méthode du coldt

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A : Le postulat sur lequel s’appuie la méthode du coilt
est simple. Un nouvel immeuble semblable & la propriété étudiee
par 1l'évaluateur codterait $X. Par conséauent, la propriéte
studige vaut 3X moins le montant que représentent les désavantages
de 1’ége.

Source A : ACOUR, p. 55-7

Equivalence : A
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Vedette anglaise : cottage

Caractéristiques grammaticales : substantif

Domaine : immobilier/évaluation foncieére

Sous~domaine : biens immobiliers

Définition : a seasonal dwelling house used as a temporary residence
Source : SAHOU, p. 113

Contexte 1 : Cottage means a detached single-family dwelling house
which is not occupied as a home, residence or sleeping place between
the 15th of October and the 15th of April in the succeeding year
except for short vacation periods.

Source 1 : COZON, p. 3-6

Contexte 2 : Buying a property in the country, whether it’s a
cottage, ski chalet or farm, is not exactly the same as buying a
house in the city.

Source 2 : GAZET, 19-@6-87, p. D-2

Illustration :

. ESTATE LTD., BROKER 422-4545, 623
na.

Source : REALE, p. 3
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Vedette francaise : résidence secondaire

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : lieuw d’habitation destine le plus souvent aux séjours
de vacances ou de week-end et dont quelgu’un dispose en plus de sa
résidence principale

Source : GRALA, 9, p. 8 911

Contexte 1 : A 1 approche de la belle saiscon, plusieurs citading

sont tentés par l'acaquisition d‘une résidence secondaire. Bien sar,
rasser les week-ends et les vacances en bordure d’un lac ou en
montagne =’ inscrit sur la liste des ambitions de ceux quil se refusent
4 un nouvel été dans un environnement suffocant et combien pollué.

Source 1 : HAMON, 17-24-87, p. 31

Contexte 2 : Le Québec compte également un parc de reésidences
secondaires (...) qui servent d’habitations temporaires (...}. La
majorité des propriétaires de résidences secondaires sont également
propriétaires de leur reésidence principale.

Source 2 : HALOG, p. 18

Synonyme A : chalet

Caractéristiques grammaticales @ substantif masculin

Contexte A : Précisons que la vente d’une résidence principale et
de meubles ne sont pas assujettis (sic) aux dispositions sur les
gaing en capital. Donec, si vous vendez la maison ou le logement
gque vous habitez, le gain n’est pas imposable. A 1’inverse, la
vente de votre chalet n’échappera pas au bras du fise,

Source 2 : HAMON, 27-@92-87, p. 3

Equivalence : A
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Vedette anglaise : depreciation
Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : immobilier/évaluation fonciérs
Sous—domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : the decline in value of property due to physical
deterioration, functional obsolescence, and economic obsolescence

Source : JODUR d7aprés ODORE, p. 25

Contexte 1 : Depreciation is often defined as a loss in utility and
hence value from any cause. In appraisal theory only the improvements
are subject to depreciation. Land is considered a non-wvasting asset.

Source 1 : OPRIN, p. 84

Contexte 2 : Depreciation. Loss of value brought about by any
cause; e.g. age, use, obsolesecence, etc.

Source 2 : AGUID, P. 27
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Vedette francaise : dépréciation

Caractéristiagues grammaticales : substantif féminin
Domaine : immobilier/évaluation foncigre
Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : toute perte de valeur que subit un immeuble au cours

de son existence, guelle gu’en soit la cause {(détérioration physique,
désuétude fonctionnelle ou éconumigue, exigences nouvelles de la
part des consommateurs)

Source : JODUR d’apres BEGUI, p. 149

Contexte 1 : Le concept de dépréciation est plus global et se
rattache & celui de perte de valeur (...). Cette perte de valeur
peut &tre attribuable & plusieurs phénoménes, mais pas exclusivement
3 la dégradation physique du logement. Un batiment déprécié n’est
pas nécessairement un bitiment détérioré. La perte de valeur peut
s’expliquer par l’obsolescence fonctionnelle ou €conomique et les
changements de comportement des consommateurs.

Source 1 : ACTIM, 2, 84, p. 17

Contexte 2 : Par contre, les batiments exceptionnellement bien
entretenus peuvent avoir subi une dépréciation inférieure & la
normale et 1’ année de congtruction €ajustée? est alors plus récente
atie 1’ année réelle de construction.

Source 2 : ORIMP, p. 165

Equivalence : A



Vedette anglaise : detached house

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

. . L . A

Scus~-domaine : biens immobiliers

Definition : a single-~family house that stands apart from others
and iz surrounded by open space on all sides, i.e. with walls and
roof independent of any other building

Source : SAMOU, p. 135

Contexte 1 : (A) detached house sits on its own prr “ty unattached
to any other house,

Source 1 @ ONTIN, p. 169

Contexte 2 : There is a general cry for public assistance to rake
every family the owner of a single, detached house on a separate lot.

Souror 2 : LAHOU, p. 28

Synonyme A : single family dwelling

Caractéristiques grammaticales @ syntagme

Contexte A : In general, the newer single family dwellings and semi-
detached (4-15 years) tended to show minor tax decreases as compared

to minor tax increases for similar dwellings that were somewhat older.

Source A : BUCIV, p. 1b
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Vedette francaise @ maison isolée
Caractéristiqgues grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation foneciére

Sous—-domaine : biens immobiliers

Définition : maizon dont le gros oceuvre est indépendant de toute
autre construction

Source : TEQIE

Contexte 1 : Quelles sont les caractéristiques de ce prototype de
1*habitat en banlieue. (sic) En premier lieu il s’agit d’une maison
igoplée sur ses quatre cotés, située sur un terrain relativement
grand et é&loigne de la rue.

Source 1 : ACTIM, 4, 83, p. 88

Contexte 2 : Les Québécols sont réticents aux formes de propriété
collective et révent diune maison unifamiliale isolée en propriéte
individuelle, ou ils seront €maitre chez suxk.

Source 1 : ACTIM, 1, 81, p. 158

Synonyme A : maison seule

Caractéristiques grammaticales @ syntagme féminin

Contexte A : En majorité, les acheteurs d’'habitations en copropriété
viennent de maisons seules possédant chacune son entrés et sa cour.
De nombreux acheteurs éventuels ressentent cette perte d'intimite
comme une privation.

Source A : HAMON, 21-08-87, p. 12

Synonyme B @ maison unifamiliale..

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte B : Premiérement, & partir de 1'achat d’un terrain vague
d’une superficie suffisante, il (le promoteur construchteur) procéde
4 la parcellisation ou au lotissement, en divisant le terrain

en un nombre maximum de lots pouvant recevoir une maison
unifamiliale, et en prévoyant 1’accés &4 ces derniers par des rues

qui abriteront également les divers services publics.

Source B : FIRAP, p. 13
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Synonyme C @ malson individuelle:

Caracbéristiques grammaticales ! syntagme féninin

Contexte C : La popularité de 1’hypothése & 1'effet que la maison
individuelle est devenue une espiéee en voie de disparition n’'est
pas juste statistique. Par exemple, les formes plus denses de
logements (plex, maisons en rangée, etc.) sont aussi habituellement
plus visibles.

Spurce C : ACTIM, 1. 85, p. 18

Remarque @ L’usage ne s’est toujours pas fixé, le terme vedette
n'étant que légérsment plus fréquent et mieux répartl gue ses
S¥YNONYynes.

Fgquivalence : A
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Vedette anglaise : deterioration

Caractéristiques grammaticales : substantif

Donaine : immobilier/évalustion fonciére

Bous—-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : the degeneration in the value of a property, or
neighbourhond, as & result of wear and tear, use, abuse, lack of
maintenance, disintegration, use in service, or the action of the
elements

Source : SAHOU, p. 135

Contexte 1 : If repairs to a building and its equipment are not
made, the result would be deteriocration and a drop in the gross
income.

Source 1 : OPRIN, p. 9

Contexte 2 : The owner of a building (...} can, if he thinks it
will be profitable, let a building deteriorate from high quality
(at high rents) to medioecre quality (at moderate rents) and then
arrest further deterioration - leveling off. so to speak, at the
mediocre state.

Source 2 : HEREA, p. 30

Synonyme A : physical deterioration

Caractéristiques grammaticales @ syntagme

Contexte A : A cycle of physical deterioration was accelerating
in the neighbourhood. The developers were not inclined to repailr

and restore houses which they hoped to soon (...) tear down and
the tenants wers not prepared to paint buildings (...). Hostility
increased o Loth sides as the deterioration of the houses became

further justification for Concordia Estates’ determination to
demolish.

Source A : HEMIL, p. 55

Synonyme B : physical depreciation

Caractéristiques grammaticales . syntagme

Contexte B : In practice, ws are confronted with the inexorable fact
that accrued depreciation defies accurate measurement, especially
when, as is so often the case, it contains obsolescence as well as

physical depreciation.

Source B : VATAX, g, p. 98
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Vedette francaise : détérioration physique
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : perte de valeur causée par l'usure, la vétusté, le
délabrement et les vices de construction, (...) tributaire de la
qualité de la construction originale, de la main-d’ceuvre et des
matériaux, de 1’4ge, de 1’utilisation normale ou abusive de
1'immeuble et de 1'entretien général du bitiment

Source : MIPRI, p. 12 / 1/3

Contexte 1 : Le niveau de détérioration physique d'un logement est
(...) associé directement au degré d’entretien et de travaux
réinvestis dans ce logement. Il est connu qu’un édifice mal ou
non entretenuy se détériore plus vite qu’un autre bien entretenu.
Ce processus de détérioration physique est graduel, plus ou

moing lent selon les circonstances.

Source 1 : ACTIM, 2, 84, p. 14

Contexte 2 : Le déclin des quartiers anciens situés autour des vieux
centres-ville se manifeste de différentes fagons : dininution de la
propulation, (...) détérioration physique marqueée deg batiments
résidentiels,

Source 2 : HALOG, p. 74

Synonyme & @ détérioration

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin

Contexte A : Lorsqu’elle est bien construite, la structure pose

reu de problémes de détérioration avant 38-35 ans et son colt
d’entretien est relativement faible.

Source A : ACOUR, p. 3@-8

Synonyme B @ vétusté

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin

Contexte B : Dés qu’une construction est achevés, elle commence &
se déprécier; mals toutes les constructions ne se déprécient pas

de la mé&me facon ni au méme rythme. Néanmoins, on a €laboré des
techniques permettant de mesurer la dépréciation due 3 la

deégradation ou & la vétusteé.

Source B : ORIMP, p. 155
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Synonyme C @ dépréciation physique

Caractéristigues grammaticales : syntagme féminin

Contexte € : La dépréciation physique équivaut a une perte dans la
valeur en raison de défauts de structure auxgquels on n’a pas ou on
ne peut remédier.

Source ¢ : ACOUR, p. 57-7

Equivalence : A
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Yedette anglaise @ duplex

Caractéristiques grammaticales : substantif

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous-domaine : biens immobiliers

Definition @ a houge that is divided horizontally into two separate

family dwelling units each of which has an independent entrance,
either directly from the outside or through a common vestibule

Source : SAHOU, p. 154

Contexte 1 : "Duplex” means a house containing two family housing
units built one above the other, with separate entrances leading
directly from the street or a vestibule

Source 1 @ GONAT, p. 1

Contexte 2 : Many investors in small residential income properties,
such ags duplexes (...), rely strongly on a gross rent muiltiplier in
purchasing property.

Source 2 : MIRE3, p. 138
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Vedette frangaise : duplex

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin
Domaine : immebilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : maison comprenant deux logements superposés, chacun
ayant une entrée privée liée a la rue et un numéro civique

Source : JODUR d’aprés ACTIM, 1, 88, p. 13

Contexte 1 : L’acheteur de duplex ne vise pas le mme objectif que
celui qui acquiert un immeuble & loyers multiples. Il tend d’abord
a4 se procurer un habitat & moindre frais que s’il investissait

dans une maison unifamiliale. (...) Les revenus d’un loyer
permettent au propriétaire d’un duplex de défrayer le colt de ses
taxes, de l’entretien en général et (...) d’amortir une partie de

son propre loyer.
Source 1 : HAMON, 380-01-87, p. 46

Contexte 2 : La formule duplex consiste & disposer sur deux étages,
deux logements différents.

Source 2 : ACOUR, p. 26~6

Illustration

Source : COTHE, p. 173

Equivalence : A
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Vedette anglaise : dwelling unit
Caractéristiques grammaticales © syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : a building or portion of a building, such as an
apartment, designed for occupancy by only one family and providing
sanitary and cooking facilities

Source : JODUR d4°’aprés DUDEV, p. 77

Contexte 1 : Dwelling unit means a suite of two or more rooms,
designed or intended for use by one family only, in which sanitary
conveniences are provided and in which facilities are provided

for cooking or the installation of cooking equipment, and with a
private entrance from outside the building, or from a common
hallway or stairway inside.

Source 1 : COZON, p. 3-7

Contexte 2 : Appraisers-assessors investigating suburban land under
urban influence may find that rentals, not only of vacant land but
dwelling units as well, are within these same spheres of influence.
Source 2 : LAVAL, £, p. 94

Synonyme A : housing unit.

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : If there are greater costs per acre or per housing
unit for supplying public capital facilities in some areas than

in others, then the arguments to base taxation on such differences
would probably get favorable reception.

Source A : LAVAL, j, p. 226

Forme abrégée B : unit.

Caractéristiques grammaticales : substantif

Contexte B : If the same level of sound or noise is transmitted
through windows, walls and flooring into the living room, kitchen
or bedroom, it is intrusive and annoying whether it is generated

from outside or from inside a neighbouring unit.

Source B : HABIT, 3, 82, p. 35
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Vedette francaise : unité de logement

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : groupe de pléces comprenant les installations
sanitaires et congues de maniére a fournir un lieu ol vivre, dormir,
manger et préparer les repas

Source : JODUR d’'apres TEQUE, n® D68 3728

Contexte 1 : Des cent quinze unités de logements vendus & des
particuliers, cent neuf unités sont des habitations unifamiliales
construites sur un méme site, alors que 8ix unités de copropriéte
en petites structures ont £€té réalisées sur le troisiéme site.

Source 1 : ACTIM, 1, 85, p. 68

Contexte 2 : Anh Trinh dit ne pas pouvoeir évaluer 1'impact qu’aura
1’arrivée de centaines de nouvelles unités de logement sur le marche.

Source 2 : PRESS, @4-97-87, p. L1

Synonyme A : logement.

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte & : Les besoins de logements prévisibles (renouvellement
du parc, installation de nouveaux meénages) font 1'nbjet de multiples
évaluations divergentes mais aucune n’est inférieure a 300 990
logements par an d’ici &4 la fin du siecle.

Source A : QUARA, p. 89

Remarque : L’usage hésite toujours entre les termes €unité de
logement? =t € logement?, celui-la n’étant que légérement plus

fréquent et mieux réparti que celui-ei.

Equivalence - A
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Vedette anglaise : sconomic life

Caracteristiques grammaticales : syntagdme

Domaine : immobllier/dvaluation fonciére

Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : the period over which a building will yield a return
on its investment, produce a profit to its owner, and during which
it is more profitable to keep it in use and in repair than to scrap
it - the useful life of a building

Source @ 3AHOU, p. 158

Contexte 1 : Property managers agree on the point that their
objective is to produce the largest possible net income for the
owner over the economic life of the property. (...) the manager
takes into account the whole life-span of the property.

Sourrce 1 : HEREA, p. 1€6

Contexte 2 : Appliances normally have a service life less than
the economic life of the regidence.

Source : MIRES, p. 78

Synonyme A : useful life

Caractéristigues grammaticales : syntagme

Contexte A : Useful life (is the) period of time over which the

structure may rea onably be expected to perform the function for
i

o
which it was designed or intended.

Source A : OPRIN, p. XXXVI

168



Vedette frangaise : vie économique
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous~-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : période pendant laquelle une construction neuve
demeurera vralisemblablement concurrente sur le marché, compte tenu
de l1’'utilisation qgui en est faite

Sourece : JODUR d’aprés MIPRI, p. 121/5

Contexte 1 : La durée ou la vie d’un bitiment est un phénoméne plug
geonomigue que physiaue., Ce phénoménes est trés manifeste lorsque
1'on voit un édifice de 39 ans démoli alors gu'un bitiment

volsin construit depuis 7@ ans, (sie) est toujours utilisé. La
vie économigue d'un édifice est, normalement, tellement longue que
la dépréciation est un facteur sans importance dans la valeur.

Source 1 : ACOUR, p. 79-7

Contexte 2 : Il est présumé que la dépréciation annuelle d’un
logement est directement proportionnelle 4 sa vie économigue totale.
Ainsi un batiment avec une vie Lotale estimee & BD ans se dépreciera
a un taux de 20% par année.

Source 2 : ACTIM, 2, 84, p. 16

Synonyme A : durée de vie

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Conbexte A @ Il s’agit d'une stratégie en deux volets. Le premier
consiste en un $effort de préservation? et il a pour but de préserver
le stock de logements existants de facon & ce qu’il puisse atteindre
sa durée de vie prévue et ne tombe pas en désuédtude prematurément.
Source A : ACTIM, 4, 85, p. 18

Synonyme B : vie utile

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte B : Les murs porteurs en magonnerie ont une trés grande
durabilité et ne nécessitent pour ainsi dire aucune réparation

pendant la vie utile de 1'&difice.

Source B : ACQUR, p. 32-8

Equivalence : A

169



Vedette anglaise @ economic renbs

Carani:éristiques grammaticales : syntagme

Domaine : immobilier/évalualion fonciére

Sous-domaine : facheurs influant sur la valeur

Définition : the justifiable rent for a property which is

sufficient to pay all costs of coperation, maintenance, and payments
of mortgage, and profit to the owner

Source : SAHOU, p. 158

Contexte 1 : The economic rent is a term used for the monthly
amount reauired to discharge all the costs in connection with a
particular housing unit (...} covering mortgage loan, taxes,
land if it is leased, insurance, outside maintenance, management
faeg,

Source 1 : LAHOD, p. 149

Contexte 2 : The assistance, or subsidy, went to reduce the rent
for a2ll the co-op occupants to what was termed the economic or
low-end--of-market rent. In Milton-Park, the economic rent included
the costs of what became very extensive, and expensive, renovations.

Sourece 2 : HEMIL, p. 174
Remarque @ Le terme €economic rent? est polysémigus, Stant

employé comme synonyme de 4dmarket rent? (voir cette fiche) et pour
dégigner le loyer Jjustifié.
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Vedette francaise : loyer conomiguc.
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immobilier/évaluation foncigre
Sous—domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : loyer mensuel que doit exiger un propridtaire pour
rentrer dans ses frais et Justifier son investissement

Source : JODUR

Contexte 1 : Le loyer économigque est le colt véritable exprimé
sous forme de palement mensuel nécessalre pour couvrir tous leg
frais, notamment lesg intéréts, le repalement de 1’hypothéque,
1’ entretien, ia gestion et 1’ impdt fonciler.

Source 2 : ACTIM, 1, 84, p. 13

Contexte 2 : Comme le loyer €conomique n’est pas fixé en fonction
du marcheé, mais uniquement sn fonection des frais d’exploitation et
de 1’amortissement de la debte hypothécaire, le déficit tend a
diminuer asu fur et & mesure gue vieillit le parc des HLM.

Source 2 : HALOG, p. B7

Remarque : Le terme 4lover économique? est polysemique, designant
aussi bien le lover du marcheé (volr la fiche {loyer économique. )
que le loyer Jjustifié.

Equivalence : A
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Vedette frangaise @ fagade.

(aractéristiques grammaticales : substantif féminin
Domaine : evaluation fonciere

Sous—~domaine ¢ biens immoblliers

Définition @ face d'un bédtiment sur laquelle s’ouvre 1l’entrie
principale

Source : GRALA, 4, p. 41/7

Contexte 1 @ Avec la situation actuelle, les propriétaires de
condos sont svalués selon le méme principe que les proprietaires
d'unifamiliales. Pourtant, 1’immeuble ol j’habite, ol résident
83 propriétaires, n’'a que 399 pieds de facade, alors que 83
unifamiliales peuvent s’étendre sur uvne longueur d’un mille et
néressitent done davantage au niveau des services comme 1’ agueduc
=t 17 égout.,

Source 1 @ HAMON, 94-09-87, p. 32

Contexte 2 @ En arrivant sur les lieux, faites le tour de la maison
pour vous faire une idée de sa configuration. (...} Il est
préférable de toujours proceéder dans le sens des aiguilles d'une
montre, c'est-i-dire en commencant par le coin droit de la facade
de la maison, pour vous diriger vers le cfté gauche, et longer
ensuite l17arriére de la maison vers le c¢dté droit pour revenir
ensuite vers la facade. '

Source 2 : ACOUR, p. 4-4

Remarque : Le terme frangals {facade?® est polysémique, désignant
le bitiment aussi bien que le terrain (voir la fiche €£facade.d).

Equivalence : 8@
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Vedette anglaise : frontage

Caractéristiques grammaticales : gsubstantif
Domaine ; immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : length of a lot line (...) along the principal side of
a property (i.e. along a street forming a boundary)

Source : SAHROU, p. 207

Contrxte 1 . Frontage iz that side of a site which abuts a public
street or highway. It is the basis for a value unit as well as

being an important factor in determining accessibility and prominence.
Source 1 : OPRIN, p. 53

Contexte 2 : Frontade (is) land bordering a street.

Source 2 : MIRES, p. 28685



Vedette francaise @ facade,

Caractéristiques grammaticales @ substantif féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciere
Sous—domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : la longueur du front d’un terrain en bordure d’une
rue ol Jd'une aubtre voie publique

Source : JODUR d’aprées MIPRI, p. 7/2

Contexte 1 : Les entrées charretidres Jjumelées sur le cdte des
b&timents, permettent de libérer la rue pour du stationnement
pecasionnel, de dégager les facades pour un aménagement paysager
assurant & la rue une architecture de verdure et non plus la

présence presque continue des tristes entrées asphaltées pour
automobiles.

Source 1 : ACTIM, 4, 83, p. 89

Contexte 2 : Pour la plupart des terrains urbains, plus la facade
sur la rue est longue, plus la valeur de la parcelle est élevée.

Source 2 : ORIMP, p. 99

Evaivalence - A
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Vedette anglaise : functional ohsolescence
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobiller/evaluation fonciére
Sous—-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : loss in utility and hence in value of a property due
to inherent deficiencies that detract from its marketebility, such
as faulty design, inadequacy or superadequacy of structural
facilities or outmoded equipment

source : JODUR d'aprés SAHOU, p. 208

Contexte 1 : Functional obsolescence (...) is a loss in utility,
hence in valug, due to the inability of any component part of the
structure or any item of eqguipment to perform its proper
function in terms of today’s standards and requirements. It is
inherent in the property and is a loss from reproduction cost new
as at the date of appralsal caused by deficiency, inadequacy,
superadequacy, unattractive or unacceptable style.

Source 1 : OPRIN, p. BB

Contexte 2 : Functional obsolescence is depreciation caused by the

design of the structure (...) (which) does not function as well as
the currently acceptable retlacement. Functional obzolescence is
usually the result of (...} outmoded equipment {(...) or abnormal

building features. Functional obsolescence can occur because of
a gradual change in the typical buyer’s wants and needs or because
of faulty Judgment at the time of construction.

Source 2 : MIRES, p. 119-111

Synonyme A : design obsolescence

Caractéristiques drammaticales : syntagme

Contexte A : In the simplified model we deal with here, it is
imposgible to specify the rent levels at which the stock will

- diminish most. It seems likely, however, that old housing
involving the greatest degres of design obscolescence would go first,
since the investment necessary to remodel it would be inhibited by
the tax change.

Source A : HEREA, p. 91
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Yedette francaise : désuétude fonectionnelle
Caractéristigues grammaticales @ syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
cous—-domaine : facteurs influant sur la valeur

Definition : amoindrissement de 1°’utilité et donc de la valeur
d’un béatiment attribuable par exemple & un plan de construrtion
défectueux ou A 1l’absence d’installations modernes

Source : JODUR d’aprés BEGUI, p. 148

Cuntexte 1 : Le manque d’équipement dans les vieux bstiments
contribue, largement, & leur désuétude fonctionnelle. Il peut

ftre possible de modifier 1’aménagement général d’un vieux

batiment afin de le rendre plus moderne mais si la plomberie, le
chauffage et 1’installation électrigue ont bescin d’E&tre renouvelés
parce qu’ils sont tout & fait désuets, le coldt peut devenir
prohibitif.

Source 1 : MIPRI, p. 11/8

Synonyme A : dépréciation fonectionnelle

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A : La dépréciation fonectionnelle est attribuable au
progres technologique et a la désuétude économigue de certains
equipements et sous-systémes du b&timent avec le temps. Elle
est edalement attribuable aux modifications du comportement des
conzommateurs de logement., La dépréciation fonctionnelle
correspond & la perte de valeur relide & 1’obsolescence du logement.
Source A : ACTIM, 2, 84, p. 15

Synonyme B : vétusté fonctionnelle

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte B : La depréciation pour vétusté fonctionnelle due 2 un
plan de construction défectuesux, & 1'absence, dans le batiment
considéré, d’installations modernes ou d’autres éléments

que l'on trouve généralement dans les b&timents comparables, est
indiquée & l’emplacement prévu sur la fiche d’estimation.

Source B : ORIMP, p. 1865

Equivalence : A
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Vedette anglaise : highest and best use
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

béfinition : use of property that will provide the dreatest
econonic return or net income over a given time taking into
consideration applicable Zoning codes —- taken as a starting point
for appraisal

Source : JODUR d’aprés SAHOU, p. 235

Contexte 1 : Highest and best use (is) that use to which a property
can legally be put that will give the greatest net return to the
property over a reasonable length of time.

Source 1 : MIRES, p. 265

Contexte 2 : If the appraiser concludes that the highest and best
use of a farm property would be as a site for a subdivision, then
he should appraise the property as a potential subdivision site
rather than as a farm.

Source 2 : OPRIN, p. 7
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Vedetbte francaise : utilisation optimale
Caractéristiques grammaticales : synltagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous~domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition @ affectation d’une propriété qui, au moment de
1’évaluation, est susceptible de produire le meilleur rendement
net possible pendant une période donnée

Source : JODUR d’aprés MIPRI, p. 7/4

Contexte 1 : D’autre part, il faut retenir le {principe de
1’utilisation optimale® qui est utilisé pour 1’évaluation d’un
terrain vague, alors gu’on lui attribue 1’utilisation qui

semble la plus apte & produire le meilleur rendement net pendant
une périnde donnée, lequel peut se traduit (sic) par une valeur
marchande,

Source 1 : FIRAP, p. 72

Contexte 2 : Pour savoir si une proprigté existante représente

une utilisation optimale, il est souvent utile de poser la question
suivante @ €2i 1°’immeuble était incendié, est-ce que le ménme

genre d’édifice serait érigé & sa place?? 8i la réponse est oui,
le développement existant est probablement utilisé & sa valeur
optimale.

Source 2 : ACQOUR, p. 33-7

Synonyme A @ meilleure utilisation

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A ' Une fois son produit bien étudié, ses qualités bien
mises en évidence, posons-nous maintenant le question €& quel public
on s’adressety Me bonne facon est de se mettre & la place de
1’acheteur. Qui voudrait devenir acquéreur de cette propriéts?

Ma mise en marché est-elle en fonction de la meilleur utilisation

de cet immeuble?

Source A : TRIMH, ». 42
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Synonyme B : meilleur et plus lucratif usage

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte B ! Pour décider quel est le meilleur et plus lucratif
usage, les estimateurs doivent se laisser guider tant par 1°usage

effectif gue par les usages pogsibles, ainsi gue par la demande

actuelle de biens pour de tels usages et par les tendances de
1’urbanisme.

Source B : ORIMP, p. 198

Equivalence : A
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Vedebts anglaise @ house

Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-—domaine : biens immobiliers

Définition : a deneral all-inclusive term used to designate a
building which is used as a residence by one family

Source : JODUR A'aprés BOYRE, p. 139

Contexte 1 : More than any other possession, housing depends on
location for its value or cost. Indeed, location alone may be
the biggest factor of all in deciding the value of a house and
what we will pay for shelter.

Source 1 : LAHOU, p. 14

Contexte 2 : The purchase of a house or parcel of land is the
largest zingle investment made by the average person. Making a
wise decision in the choice of a home will affect the buyer’s life
in many ways for good or bad.

Source 2 : ONTIN, p. 7

Synonyme A : honme

Caractéristigues grammaticales : substantif

Contexte A : It would be more difficult to explain land valuatbtion
alone to the taxpayer than it is to explain a total property
valuation. How many preople who own homes know what the land is
worth under their homes?

Source A : VATAX, h, p. 120

Remarque : A l’origine, le terme {home® conportait une margue

affective que n'a pas le terme ¢house?. Les deux termes sont
maintenant employés indistinctement.
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Vedette francaise : maison
Caractéristiques grammaticales : substantif féminin
Domaine : immeobilier/évaluation foneciére

Sous—-domaine : biens immobilliers

Définition : biatiment construit pour zservir d'habitation aux
personnes, (...) pour n’abriter gu’uie seule famille

source @ GRALA, 6, p. 6555

Contexte 1 : Une maison, c’est plus qu’un logement, car de plus
en plus de propriétaires considérent un tel achat comme un
investissement qui, au fil des ans, va s’accroitre.

Source 1 : HAMON, 18-10-86, p. 3

Contexte 2 : C’est au cours des années 79 que les mouvenments de
protection des consommatbeurs ont pris leur envol. L’industrie de
la construction réusidentielle n’y échappait pas. Comment les

acheteurs de maisons neuves pourralent-ils se protéger et surtout

obtenir gain de cause face & un constructeur?

Source 2 : ACTIM, 4, 88, p. 28

Synonyme A& : logement:

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte A : Toutes ces options correspondent & un coldt similaire,
=i les ménages acceptent des conditions de localisation
différentes : de s’éloigner de la ville centrale pour habiter un
logement neuf (unifamiliale isolée ou en rangée).

Source A : ACTTM, 1, 81, p. 17

Equivalence : A
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Vedette anglaise : housing cooperative,
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous—-domaine : biens immobiliers

Définition : & legal non-profit entity permitting the voluntary
association of a group of members to mutually own multiple-unit
property, with each participant owning shares of stock, having
the right to use a specified unit and having an equal vote

Source : JODUR 4°aprés SAHOU, p. 1@8-1¥8

Contexte 1 ! A housing cooperative is a corporation that owns the
housing development in which the resident/members (sic) live.

(...) Each resident owns a share or a membership in the non-profit
co-op corporation, and has an equal vote in choosing the board of
directors, which makes all policy decisions regarding the operation
of the cooperative.

Source 1 : EHOUS, p. 1

Contexte 2 : The non~-profit (...) housing cooperative (...) is

based on the simple premise that people should own the housing

in which they live, but since individual ownership of a single

house ig fast becoming a hopeless prospect for the great majority,
then it had better be a group ownership of attractive and affordable
multiple housing.

Source 2 : LAHOU, p. 18

Formye abrégée A : housing co-op

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : Housing co-ops represent the ultimate in consumer
control: the opportunity for citizens to participate in deciding
the kind of housing, the type of neighbourhocod and the quality of
life to which they aspire.

Source A : LAHOU, p. 1@

Forme abrégée B : cooperative

Caractéristiques grammaticales : substantif

Contexte B : The co-op must have the right to approve incoming
members who take the place of those leaving the cooperative, to
protect the interests of the remaining residents.

Source B : EHOUS, p. 3
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Forme abrégée C : co-op,
Caractéristiques grammaticales : substantif

Contexte C : The co-op must have the right to approve incoming
members who take the place of those lsaving the cooperative, to
protect the interests of the remaining residents.

Bource C : EBHOUS, p. 3
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Ved

&€

+te francalse @ coopérative d’habitatiom
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine @ biens immobiliers

Définition : personne murale dont les membres possédent
conjointement un immeuble, en assurent collectivement la gestion
et sont locataires de leur logement individuel

Source : JODUR d’aprés BEGUI, p. 138

Contexte 1 : Une coopérative d’habitation a pour objet principal
de faciliter & ses membres 1°accés & la propriété ou l’usage d’une
maison ou d’'un logement. (...) Ainesi, dans une coopérative
d’habitation, 1’immeuble entier appartient conjointement a tous
ses membres, gui peuvent 1’hypothégquer et pour lequel une seule
fackure de taxes foncigres est émise.

Source 1 : ACOUR, p. 8-24

Contexte 2 : Lorsque 1’on porte 1l habitation au niveau de la
coopérative d’'habitation, on entre alors dans des considérations
qui ont trait & une gestion collective de 1’épargne des

ménages en habitation. C’est 13 1l'essence méme de 1’ action
coopérative : rassembler des efforts individuels dang la
poursuite d'objectifs communs.

Source 2 : ACTIM, 1, 88, p. 24

Forme abrégée A : coop

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin

Contexte A : Dans une coopérative d’habitation, tous les membres
sont, ensemble, propriétaire des immeubles de la coop, mais chaque
membre est locataire de son logement.

Source A : BEGUI, p. 138

Equivalence : A
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Vedette anglaise : housing cooperative.
Caractéristiques grammaticales : syntagnme
Domaine : immobilier/évaluation foncigre

Bous-domaine : biens immobiliers

Définition : a housing project owned by a non-profit cooperative

Bource : JODUR d’aprés SAHOU, p. 244

Contexte 1 : A housing cooperative is a group of homes owned and
operated by the peorle who live in them. These people, the members
of the co-op, are responsible as owners for the management and

use of the housing and property. They carry out their duties
through active participation in the affairs of the co-op and by
reaching decisions through the democratic process.

Source 1 : LAHOU, . 213

Contexte 2 : They left Nerenberg’'s office excited about an idea
that had often been discussed in various Milton-Park households -
renovating neighbourhcod buildings and turning them into housing
co-operatives. Kowaluk felt certain that the residents would be
enthusiastic about the possibility of having good housing and
some control over it.

Source 2 : HEMIL, p. 163

Bynonymz A : cooperative housing development

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : The members of a cooperative housing development
have limited direct maintenance responsibilities. The cooperative
association is responsible for major repairs, insurance, {(...)
and upkeep of common grounds and facilities.

Source A : EHOUS, p. B

Forme abrégée B : co-op=

Caractéristiques grammaticales : substantif

Contexte B : Because residents in a well-run co-op realize the
development belongs to them, anytime a window is broken they will

be quick to sees it is repaired, saving energy as well as money,

Source B : EHOUS, p. 7
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Vedette francalse : coopérative d’habitations
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-donmalre ! biens immobiliers

Définition : immeuble qui appartient & une coopérative d’habitation

Source : JODUR

Contexte 1 : En terminant, le FRAPRU a averti le gouvernement
libéral aqu’il pouvait s’ attendre & une vaste mobilisation populaire,
5’1l ne renoncait pas & ses volontés de coupures dans les HIM et
les coopératives d’habitation.

Source 1 : HAMON, 20-92-87, p. 77

Contexte 2 : Les coopératives d4d’habitation se sont surtout
développées depuis 1979. (...) on voulait minimiser le colt &
long terme du logement des ménages a faible revenu (...). En
effet, dans les coopératives d’habitation (...} le loyer est fixe

en fonction uniguement du colit de fonctionnement de 1° immeuble et
non en fonction du loyer du marche.

Source 2 : HALOG, p. 33

Equivalence : A
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Vedette anglaise : improved property

Caractéristigues grammaticales : syntagme

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous—-domaine : biens immobiliers

Définition : land with buildings or other structures thereon
Source : SAHOU, p. 251

Contexte 1 : Imagine two (...} improved properties with buildings
of quite different ages and types. The fair market value of one
of the properties is $2¢0,999, whereas the other has a fair
market value of $580,90%. Our assumption iz that the land

values of the two parcels are the same, despite the extreme
difference in the inmproved values,

Source 1 : VATAX, e, p. 70

Synonyme A : developed land

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : The rather drastic results (...) in terms of a sharp
dichotomy between vacant and develored land will in practice be
moderated by the existence of a number of parcels with decrepit
or obsolete improvements that may be made available for

redevelopment with less sacrifice.

Source A : LAVAL, o, p. 34
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Vedette francaise :@: terrain bati

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Domaine : immobillier/évaluation fonciére

Sous~deomaine : biens immobiliers

Définition : terrain sur lequel est constrult un batiment

Source : JODUR

Contexte 1 : Par exemple, on évalue habituellement un terrain
vague en considérant qu’il a été payé comptant puisqu’il est rare
que ce genre d’immeuble soit financeé. L’évaluation d’un terrain
b&ti est cependant envisagée différemment parce qu’il est coutumier
d’avoir recours au financement hypothécaire dans ces cas.

Source 1 : MIPRI, p. 13-3/10

Synonyme A : terrain aménagé

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte A : Quand 11 s’agit de terrains aménagés, il faut
déterminer séparément la valeur des constructions, estimer le
montant qui doit leur €tre attribué et le déduire du prix de vente.

On considére alors que le résidu représente la valeur de terrain.

Source A : ORIMP, p. 22

Equivalence : A
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Vedette anglaise @ improvemend.
Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Soug-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : any structure con or development of a property, such
as houses, septic tanks, trees or shrubs, which add to its value

Source : JODUR

Contexte 1 : Real property is said to be comprised of two elements
{...) the real estate itzelf, the physical touchable land and
improvements erected or growing thereon -~ such as houses, sheds,
shrubs, trees, farm crops, streams and rivers and services, such
as water and gas lines., These are called improvements and add to
the value of the land.

Source 1 : ONTIN, p. 39

Contexte 2 : Inprovement. Residence or other structure or
appurtenance attached to or part of the land.

Source 2 : MIRES, p. 265

Synonyme A : on-site improvement

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : Improvements on land. Structures or improvements
placed on the site, such as a house, garage, driveway, septic tank.

Also called con-site improvements,

Source A : MIRES, p. 2858
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Vedette francaise : améliorations,

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin pluriel
Domaine : immobilier/eévaluation fonciére

Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : tout aménagement d’un immeuble qui en asugmente la
valeur, p. sx. les édifices et l1’aménagement paysager;
l1'amélioration fait partie intégrante de 1’ immeuble

Source : JODUR 4’'aprés BEGUI, p. 135

Contexte 1 : Les améliorations apportées & 1/immeuble, a savoir
toute construction, cldture, aménagement paysager ou autre
addition ou soustraction a 1’&tendue du terrain, font partie
intégrante de ce gu’il est convenu d’appeler 1’immeuble.

Source 2 : HAMON, 13-25-88, p. 18

Contexte 2 : Les améliorations €2a% un terrain correspondent a
1’existence de voies d’acceés, de servieces d’utilités publiques
comme le systéme d’égout, l'eau, le gaz et 1’électriciteé, le
transport, les gcoles, les centres commerciaux et de loisirs.
Les améliorations €surd® le terrain correspondent & 1°’existence

d’édifices, de cldtures, de jardins et aux appareils fixés en
permanernce.

Source 2 : ACOUR, p. 109-1

Equivalence : A
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Vedette anglaise @ improvement:

Caractéristiques grammaticales : substantif

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Spus-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : installations deemed necessary or desirable to
prepare land mainly for residential use (including water lines,
sewer lines, roads, curbs, gubtters, sidewalks)

Sourece : SAHOU, p. 251

Contexte 1 : A land or site valu~ tax iz defined as a tax on
the capital value of land, i.e., as a tax on the value of the
tand including any value added by favorable location and by
improvements attributable to public sector activities (such as
the provision of roads and sewers, or water and electric services),
but excluding structures.

Source 1 : VATAX, d, p. 42

Contexte 2 : Improvements to land. Structures or improvements
rlaced off the site, such as roads, curbs, sewers, giving value
to the site. Also called off-site improvements.

Source 2 : MIRES, p. 2685

Synonyme A : off-site improvement

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : Improvements to land. Structures or improvements
placed off the site, such as roads, curbs, severs, giving value

to the site., Also rcalled off-site improvements.

Source A : MIRES, p. 266

Remarque : Le terme {improvement? est polysémique, désignant
aussi bien les €on-site? que les {off-site improvements?.
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Vedette francaise : améliorations:

Caracitéristiques grammaticales : substantif féminin pluriel
Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous—-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : tout aménagement réalisé au dehors de 1°immeuble
qui en augmente la valeur, p. ex. les voies d’acces, les services
d’utilitéd publique, les écoles et les centres commerciaux

Source : JODUR d°'aprés BEGUI, p. 135

Contexte 1 : Les améliorations €a% un terrain correspondent 2
1’ existence de volies d’accés, de services d’utilités publiques
comme le systéme d’égout, 1’eau, le gaz et 1'électricité, le
transport, les £coles, les centres commerciaux et de loisirs.
Les améliorations {sur? le terrain correspondent & 1’ existence

d’édifices, de clbétures, de jardins et aux appareils fixes en
permanence,

Source 1 : ACOUR, p. 18-1

Synonyme A : aménagements publices

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin pluriel
Contexte A : Des aménagements publics, tels que rues pavées,
trottoirs, refuges, doivent &tre pris en considération lorsqu’on

compare la valeur des terrains; 1’'absence de services publics, en

particulier ceux de l’eau et des égouts, a des répercussions sur
la valeur.

Source A : ORIMP, p. 198

Synonyma B : services publics

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin pluriel
Contexte B : Des aménagements publies, tels que rues pavées,
trottoirs, refuges, doivent &tre pris en considération lorsqu’on

compare la valeur des terrains; l’absence de services publics, en

rarticulier ceux de l’eau et des égouts, a des reépercussions sur
la valeur.

Source B : ORIMP, p. 128
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Synonyvme C : travaux de volirie
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin pluriel

Contexte C : L'expression anglalise €local improvements?® qui désigne
les travaux d’aménagement des rues, des trottoirs, d’établissement
des services municipaux d’eau et d'égodts (sic). Cette expression
correspond en {rancais universel & TRAVAUX DE VOIRIE.

Source C : RADIO, nv 83

Remargue : Le terme €améliorations?® est polysémique, désignant
aussi bien les aménagements d’un immeuble que les aménagements
réalisés en dehors de 1’ immeuble.

Equivalence : A

Note : Bien que 1°équivalence notionnelle puisse &tre établie avec
certitude entre les deux langues, la notion revient beauccoup moins
souvent dans les textes francais; qui plus est, 1l usage oscille
beaucoup entre les quatre termes relevés, de sorte que
Caméliorations? n’est que légérement plus fréaquent et mieux réparti
que les autres.
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Vedette anglaise : income approach
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous—domaine : composantes de l’évaluation

Définition : an appralisal technigue or method whereby the
evaluation of real estate iz estimated on the assumption that
value is indicated by the present and anticipated income the real
estate can reasonably be expected to command

Source : ODORE, p. 41

Contexte 1 : The income appreoach directly measures the present

value of property based on its expected future benefits, expressed
in dollars.

Source 1 : MIRES, p. 125

Contexte 2 : The income approach to value is based on the theory
that the value of a property is the present worth of the future
income which this property is capable of producing.

Sourece 2 : QFRIN, p. 97
Synomyme A : capitalization aprroach
Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : The income approach, also called the economic or
capitalization approach, appraises property from the viewpoint of
an investor. It determines how much someone will pay for a
property in order to receive the income that the property is

capable of producing.
Source A : MIRES, p. 20
Synonyme B : economic approach

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte B : The income approach, also called the economic or
capitalization approach, appraises property from the viewpoint
of an investor. It determines how much someone will pay for a
property in order to receive the income that the property is
capable of producing.

Source B : MIRES, p. 20
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Vedette francaise @ technique du revenu

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Domaine : immobilier/évaluation foneciédre

Sous—-domaine : composantes de 1’évaluation

Définition : méthode d’évaluation fonciére selon laquelle le
revenu net annuel normalisé d’un immeuble est actualisé pour en
indiguer la valeur marchande

Source : JODUR 4d’aprés BEGUI, p. 152

Contexte 1 : La technigue du revenu consiste & mesurer, sur une
base annuelle, le revenu brut total possible, les provisions pour
vacances et mauvaises créances et le revenu brut effectif.

Source 1 : MIPRI, p. 13 / 1/2

Contexte 2 : Quant aux techniques 4’évaluation proprement dites,
{...) on retrouve : {(...) la technigue du revenu qui capitalise le
revenu net de l1'immeuble (méthode employée par les investisseurs).
Source 2 : FIRAP, p. 73

Synonyme A : méthode d’investissement

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A : La méthode d’'investissement ou la technigue du revenu
{...) pose comme principe que la valeur marchande d’une proprigté
produisant un revenu net donné sera le prix auguel une propriété
rroduisant un revenu net semblable peut é&tre achetée.

Sourece A : ACOUR, p. 63-7

Synonyme B : méthode de la capitalisation des revenus
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte B : Le prix qu’un investisseur avisé payera pour acheter
un bien est fonction du profit au’il peut espérer en tirer sous
forme de revenu. On peut établir la valeur actuelle du bien en
estimant le revenu futur qu’il produira et en capitalisant ce
montant & un taux approprié. C’est la méthode de la capitalisation
des revenus.

Source B : ORIMP, p. 23

Equivalence : A
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Vedette anglaise : income property
Caractéristigues grammaticales : syntagme
Demaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous—domaine : biens immobiliers

Définition : all property (i.e. commercial, industrial or
residential) owned, acquired, or improved to provide a monetary
vield to the owner -- income to be derived plus certain htax
benefits, such as accelerated depreciation

Source @ SAHOU, p. 253

Contexte 1 : Many investors in small residential income properties,
such as duplexes and fourplexes, rely strongly on a gross rent
maltiplier in purchasing property.

Source 1 : MIRES, p. 138

Contexte 2 : It is extremely rare to find sales having such
comparability especially with larger income properties such as
shopping centres and office towers.

Source 2 : IMAGA, 2, B3, ». 13

Synonyme A : income producing property

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : The value of all types of income producing properties
is related to some degree to the income producing potential of
these properties - the higher the potential income, the higher
will be the price that the property will command on the market.

Source A : OPRIN, p. 97
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Vedette frangaise : immeuble & revenus
Caractéristigues grammaticales : syntagme masculin
Variante : immeuble & revenu

Domaine : immobilier/évaluation foncifve
Sous~domaine : biens immobiliers

Définition @ immeuble dont le propriétaire profite par la location
des logements

Source : JODUR d’aprés RADIQ, n~ 343

Contexte 1 : Les particuliers qui ont payé trop cher pour acgquérir
un immeuble & revenus devront avolir les reins suffisamment solides
pour absorber les pertes encourues par les unités non louées. (...)
Lla surproduction de logements locatifs et la hausse du taux
d’inceccupation ne font pas que des malheursux.

Source 1 : HAMON, 3¢0-81-87, p. 3

Contexte 2 : On attribue souvent au contrdle des loyers un rdle
déterminant dans la détérioration des conditions de rentabilité
des immeubles & revenus.

Source 2 : FRAUD, p. &

Synonyme A @ propriéteée & revenus

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A : On identifie comme une propriété & revenus tout
immeuble composé de quatre logdements et plus,

Source A : HAMON, 30-@i-87, p. 486

Synonyme B : conciergeris

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin
Contexte B : L’achat d’une conciergerie comporte un risque
raisonnable (...). L’acquisition d’un immeuble & logements

multiples doit toujours se faire sous le signe de la prudence (...)}.

Source B : DEDEV, 7, 88, p. 37
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Synonyme C : immeuble de rapport
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte C : Parml les propriétaires-investisseurs, certains sont
rlus sensibles (...) aux avantages du €refinancement®. Cg dernier
avantage constitue une régle de base de 1°'investissement immobilier.
Il consiste & hypothéquer au maximum les propriétés pour acheter
notamment d’autres immeubles de rapport et permet l’utilisation
immédiate du gain en capital sans qu’ont ait pour autant a se
départir de la propricteé,

Source € : HALOG, p. 29
Equivalence : B

Note : Le terme francais est plus précis que son g#quivalent
anglais, car il e limite au secteur de l1'habitation.
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Vedette anglaise @ land

Caractéristiques grammaticales @ substantif
Domaine : immobilier/évaluation fonciare
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : the solid portion of the earth’s surface that is the

site for an improvement, as distinguished from the improvement itself

Source : JODUR d4’aprés SAHQU, p. 283

Contexte 1 : Land is unimproved by man. It consists of the surface
of the earth, suprasurface air space and subsurface area.

Source 1 : OPRIN, p. 49

Contexte 2 : Real property is said to be comprised of two elements:
{(...) the real estate itself, the prhysical touchable land and
improvements erected or growing theron - such as houses, sheds,
shrubs, trees, farm crops, streams and rivers and services, such

as water and gas lines. These are called (improvements) and add to
the value of the land.

Source 2 : ONTIN, p. 39
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Vedette frangalse @ terrain,

Caractéristiques grammaticales : gubstantif masculin
Domaine @ immobilier/évaluation fonciére

Sous~domaine : biens immobiliers

Définition : étendue de terre, considérée en particulier du point
de vue de sa surface, de sa propriété et de son affectation

Source : GRALA, 16, p. 18 145

Contexte 1 : Le promoteur constructeur (...) procéde & la
parcellisation ou au lotissement, en divisant le terrain en un
nonbre maximum de lots pouvant recevoir une maison unifamiliale,
et en prévoyant l1’acces 3 ces derniers par des rues qui abriteront
également les divers services publies.

bource 1 : FIRAP, p. 83
Contexte 2 : Le site d’une proprigété est constitué par la position

géograrhiqgue du terrain. Ba position géographigue étant inaltérable

et pulsqgu’on ne peut en trouver de copie exacte, chagque lot est
unique.

Source 2 : ACOUR, p. 39-7

Fquivalence : A
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Yedette anglaise : locational obsolescencs
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonclére
Sousi-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : loss in value experienced by a structure, usually by
many shructures in an area, as a result of negative forces outside
the boundaries of the property which are beyond the control of an
individual owner

Source : JODUR d’aprés OPRIN, p. XXVII

Contexte 1 : Urban blight outpaced urban renewal in many areas,
urban rents took off, locational obsolescence of buildings
accelerabed with new expressways, and the crisis of our decaying,
obsolete, superannuated cities became a leading national issue.

Source 1 : LAVAL, i, p. 188

Contexte 2 : There have been a number of changes in terminclogy.

{...) Certain techniques have been changed, become redundant, or
taken on greater significance. For example, (the term) econonic

obsolescence gave way to {(the term) locational obsclescence sonme

time ago.

Source 2 : IMAGA, 3, 88, p. 18
Synonyme A @ economic obsoclescence
Caracléristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : Economic obsolescence 1s caused by fackors external

to the property being appraised. Such depreciation usually affects
many properties in the area and is beyond the control of an
individual property owner. Examples of economic obsolescence are
the proximity of an improvement to a freeway or rallroad,
infiltration of inharmonious land uses, changes in legislation

and zoning, and changes in the character of population in the
neighborhood.

Source A @ MIRES, p. 111
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Vedette francaise : désuétude économique
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : factours influant sur la valeur

Deéfinition : perte de valeur résultant de causes extérieures a
1’ immeuble & évaluer et indépendantes de celui-ci

Source : JODUR d’aprés BEGUI, p. 149

Contexte 1 : La désuétude économique est une perte de valeur
causée par des facteurs externes comme 1°intrusion d’éléments
inharmonieux dans la région de la propriété évalude, par exemple,
17 implantation d’une usine en face d’une propridété rdésidentielle.

Source 1 : ACOUR, p. 61-7

Contexte 2 : La désuétude économique (...} provient exclusivement
de causes extérieures et indépendantes de 1°immeuble & évaluer.
(...) Leg principales causes de cette dininution sont :

a} les changements dans la population (...); B) la baisse dans 1la
qualite des services communautaires; ¢) une augmentation démesurée

des taxes; d) la proximité de nouvelles construction moins
harmonieuses.

Source 2 @ MIPRI, p. 12 1/4

Synonyme A : dépréciation économique

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A : La dépréciation économique provient du manque
d’adéquation entre la localisation du logement et les changements
de fonction du quartier ol il est situé.

Source A : ACTIM, 2, 84, p. 15

Synonyme B : vébtusté économique

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte B : Les autres causes qui entrafnent une perte de valeur
et qui n'ont rien a voir avec le batiment lui-méme - par exemple,
une situation inappropriée, la modification de la demande quant &
I'utilisation des biens dans le voisinage ou d’autres causes dues

aux conditions de l’environnement - ont pour consgéquence ce que
1’on appelle la vétusté économique.

Source B : ORIMP, p. 185

Equivalence : A
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Vedette anglaise @ lot

Caractéristigues grammabicales : substantif

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous—domaine : biens immobiliers

Définition : a plot, parcel or tract of land with fixed boundaries,
subdivided and serviced to some degree, occupied or designated for
occcupancy by one building and its accessory building(s) or uses
Source : JODUR d’aprées DUDEVY, p. 144

Contexte 1 : Lot means a parcel]l of land under one ownershirp,
occuplied or te be occupled by one or more main buildings, structures
or uses, with any accessory buildings, structures or uses, and
including all yards and open spaces.

Source 1 : COZON, p. 3-17

Contexte 2 : The component slements in the plan of a house are the
three areas reguired for living, for sleeping and for working.
These must be arranged in relation with one another so as +to
satisfy the family’'s living habits and to take full advantage of
the lot on which the house is built.

Source 2 : ONTIN, p. 114

Synonyme A @ site

Caractéristiques grammaticales : substantif

Contexte A @ Bite (...) i3 a parcel of land which has been
subdivided and serviced to some degree so that it can be utilized

for the purposes for which it is intended, usually as a building site.

Source A : OPRIN, p. 49
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Vedette francaise : lot

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Domaine : immobilier/évaluation fonciere

Sous—-domaine : biens immobiliers

Definition toute parcelle de terrain cadastrée séparément ou non,
servant ou destinée & servir de site pour 1’érection de batiments

Source : COMUN, p. 74

Contexte 1 : Chague bureazu d’enregistrement est pourvu des
registres suivants @ a) Un plan détailllé par paroisse ou canton
du territoire qu’il couvre avec un livre de renvoi indiquant, pour

chagque lot, le nom du proprietaire, les mesures, ot les tenants et
aboutissants. '

Source 1 : MIPRI, r. 4/11

Contexte 2 : Lorsqu’un quartier est complétement aménagé, cela
signifie que la valeur des biens situés dans les zones
résidentielles a atteint son maximum; mais une multitude de petits
logements ou un surdéveloppement dQ 4 la construction de batiments
trop nombreuse sur des lots trop petits déprécient la valeur.

Source 2 : ORIMP, p. 148

Synonyme A : terrains

Caractéristigues grammaticales : substantif masculin

Contexte A : Le plus ironigue dans tout cela ezt que la prochaine
phase du développement visité se bornera & un lotissement pur et
simple. On se contentera de vendre des fterraings ol chacun fera

construire sur mesure ou sur prototype la maison de son choix.

Source A : ACTIM, 2, 85, p. 45

Synonyme B : parcelle

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin

Contexte B : Les plans du cadastre fiscal sont divisés en flots
conformément aux plans officiels détaillés s'il en existe, sinon,
ils sont divigés en flots arbitrairement fixés. Dans chaque flot

on attribue des numérog aux parcelles en suivant 1’ordre
géographique,.

Source B : ORIMP, p. 82

Equivalence :© A
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Vedette anglaise : market data approach
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/evaluation fonciére
Sous-domaine : composantes de l1’évaluation

Définition : a method of appraisal through which the value of a
property is established on the basis of prices for comparable
property in a comparable market area and pericd

Source : DUDEV, p. 148

Contexte 1 : The market data approach, (...) appraises property
from the viewpoint of a potential user-buyer. (...} Recent sales
in the same or a comparable area, of similar size and quality to
the subject property, are compiled and analyzed as to utility, size,
gquality, location, and time.

Spurce 1 : MIRES, p. 20

Contexte 2 : The market data approach is used to check the results
of the application of the standards and procedures of the mass-
appraisal system as set forth in the assessment manual. (...)
Studies that compare assessed values with recent sales of 31m11ar
or comparable properties located within the same general area are
a primary means of determining the level of assessments in
relation to market value.

Source 2 : LAVAL, d, p. 38-39

Synonyme A : direct sales comparison approach

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : This Direct Bales Comparison Approach, sometimes

called the "Comparative" or "Market Data Approach”, is a valuation
method whereby the property being appraised is compared with similar
properties that have been sold, offered for sale, rented, or offered
for rent.

Source A : OPRIN, p. 119

Synonyme B : comparative approach

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte B : This Direct Sales Comparison Approach, sometimes called
the "Comparative" or "Market Data Approach”, is a valuation method
whereby the property being appraised 1s compared with similar properties

that have been sold, offered for sale, rented, or offered for rent.

Source B : OPRIN, p. 119
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Vedette francaise : technique de parité
Caractéristiques grammaticales : syntegme féminin
Domaine : immobilier/évaluation foncizre
Bous—domaine : composantes de 1°évaluation

Définition : méthode d’évaluation foncifre selon laguelle
1'immeuble & 1’é&tude est comparé & des immeubles semblables
récemment vendus pour en &tablir la valeur marchande

Source : JODUR d’apres BEGUI, p. 152

Contexte 1 : Quant aux techniques d’évaluation proprement dites,
(...) on retrouve : la technique de parité, qui consiste en une
simple comparaison directe avec les rentes (sic) récentes
d’immeubles similaires.

Bource 1 : FIRAP, p. 73

Contexte 2 : Technique de parité (preuve directe ). Elle est
basée sur la comparalison directe avec les ventes récentes
d’immeubles similaires qui existent sur le marché.

source 2 : MIPRI, p. 5/8

Synonyme A @ méthode d’évaluation comparative

Caractéristigues grammaticales : syntagme féninin

Contexte A : Nous allons d’abord étudier la méthode d’évaluation
comparative basse sur les donnéez du marché. {...) Le principe
sur lequel repose la méthode comparative est simple : dans

des circonstances données, le prix payé pour un bien sera le codt
d’un bien de remplacement acquis dans des circonstances semblables.

Source A : ACOUR, p. 34-7

Synonyme B : méthode de 1’analyse des ventes

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte B : Les prix auxquels les biens changent de propriétaire
donnent la meilleure indication de leur valeur marchande.

L'utiligsation de ces données dans la procédure d’estimation
constitue ce que l’on appelle la méthode de 1'analyse des ventes.

Source B : ORIMP, p. 22

Equivalence : A
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Vedebte anglaise : market rent

Caractéristiques grammaticales : syntague

Variante : market rental

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous—-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : the rental income that a Property would most
probably command on the open market as indicated by current
rentals being paid for comparable space

Source @ OPRIN, p. XXVII

Contexte 1 : Market rent means the rent charged Ffor comparable
accommodation in the area (...) in which the housing project is
located after taking into account any repair, rehabilitation,
conversion or improvement.

Source 1 : GONAT, p. 2

Contexte 2 : CMHC (...) insisted on a low end of market rent, a
complex formula, which was arrived at, in part, by averaging the
rents in adjacent neighbourhoods.

Source 2 : HEMIL, p. 123

Synonyme A : economic rent,

Caractéristigues grammaticales : syntagme

Contexte A : Appraisers must value property according to its
economic rent. This term refers to the market rent that would
be realized at the date of appraisal. Because of the importance
of appraising property according to its market rent, an income
appraisal includes a comparison of rents on similar rroperties

which indicates the current market rent.

Source A : SHEMO, p. 188
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Vedette francgaise : loyer économigue,
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : loyer établi en fonction de 1’utilisation optimale et
des conditions du marche

Source : JODUR 4d’aprés BEGUI, p. 1456

Contexte 1 : C'est le loyer économique - la valeur locative
courante de la propriété sur le marchée - que l’évaluateur mesure,

Source 1 : MIPRI, p. 13/3
Synonyme A : Jjuste loyer du marche
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte A : Une premiére approche qualifiée de € juste loyer du
marché® consiste a établir pour chaque agglomération le loyer
moyen observé sur le marché pour des logements de différentes
tailles et de qualité convenable. Ces loyers moyens sont ensuite
comparés au revenu des ménages & qui on attribue un logement de
taille adéquate en regard de leur composition.

Source A : HALOG, p. 42

Forme abrégée B : loyer du marché

Caractéristigues grammaticales : syntagme masculin

Contexte B : (...) la Société canadienne d’hypothégues et de
logement (...) fixe le loyer la premiére année au plus bas loyer

du marché de facon arbitraire et contrdle la hausse des loyers en
fonction de la hausse des coilts,

Source B : ACTIM, 2, 82, p. 33

Egquivalence : A
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Vedette anglaise @ market value
Caractéristigues grammaticales @ syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : valeur

Définition : the most probable price in terms of money which a
property should bring in competitive and open market under all
conditions requisite to a fair sale, assuming that the buyer and
seller are both acting prudently and knowledgeably, and that the
price is not affected by undue stimulus

Source : JODUR d’aprés BOYRE, p. 160

Contexte 1 : Market price is the price at which any parcel of
real estate sells., Market value is the worth of that parcel of
real estate viewed in the light of the prices at which other
comparable parcels of real estate have been sold.

Scurce 1 : OPRIN, p. &

Contexte 2 : Market value is defined as the price which a
property will bring in a competitive market under all conditions
requisite to a transaction, which would result from negotiations
between a buyer and a seller, each acting prudently, with
knowledge, and without undue stimulus,

Source 2 1 CANAP, 4, 85-68, p. 33

Synonyme A : fair market value

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : The enlightened appraiser must use caution when
aprraising for fair market value; the definition of fair market
value supposes that buysr and seller are both fully informed and

neither is acting under undue pressurs.

Source A : MIRES, p. 22
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Vedette francaise : valeur marchande
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation foncizre

Sous-domaine : valeur

Définition prix le plus probable que 1’aliénation d’un droit
de propriété procurera au vendeur, de gré 4 gré, =i le bien est en
vente sur un marché libre pendant une période de tewps raisonnable

pourece @ JODIOR dfapres BEGUI, p. 153

Contexte 1 : On détermine la valeur marchande qui se veut finalement
le prix de vente le plus probable. (...} La notion méme de la
valeur marchande implique une notion de probabiliteé.

Source 1 : HABOU, 27-11-87, p. 4

Contexte 2 . En tout temps donné, la valeur marchande d’un immeuble
est le prix gue l'on doit raisonmnablement prévoir réaliser lorsque
cet immeuble est vendu par un propriégtaire consentant 3 un

acheteur consentant aprés avoir &té exposé sur le marché de Tacon
convenable et cela pour une durée de temps approprige.

Source 2 : ACOUR, p. 26-7

Synonyme A : valeur réelle

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A ! La valeur réelle, ou valeur marchande, est définie

comme é€Lbant la valeur d°’échange sur un marché libre et ouvert a

la concurrence, soit le prix le plus probable qui peut &tre payé
lors d'une vente de gré a gré.

Source A : HAMON, 23-@#1-87, p. 59

Equivalence : A
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VYedette anglaise @ multiple-family dwelling

Caracteristiques grammaticales : syntagne

Variante @ multiple family dwelling

Pomaine : immobilier/£valuation fonciare

Sous—domaine : biens immeobiliers

Définition : a building containing three or more family housing units
Sourece : 3AHOU, p. 337

Contexte 1 : The surge reflects a boom in multiple-family dwellings
such az condominiums and apartments, which is also expected to ease.

Sourece 1 : GAZET, @7-€5~87, p. D4

Contexte 2 : The assumption has been made that duplexes and townhouses
will not act as substitutes for single family home consumers., This
assumption is not eritiecal and can be relaxed. Capital intensity in
this case would grow through higher density multiple family dwellings
providing similar land conservation and price effects.

Source 2 : VATAX, f, p. 9!
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Vedette francaise : habitation collective
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : biensg immobiliers

Pefinition : bdtiment contenant plus de deux logements pourvus
d’une entreée commune ou d’entrées sépardes

Source : COMUN, . B3

Contexte 1 : (Une} habitation collective (est une) habitation
comprenant plus de trols logements.

bource 1 : BEGUI, p. 1456
Synonyiie A @ immeuble collectif
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte A : Vous achetes un appartement dans un immeuble
collectif ou une nmaison individuells ¢groupée? dans un €nouveau
village? : vous devenesz non pas propristaire, mais copropriétaire.

Source A @ CRELI, p. 32

Synonyme B @ immeuble multifamilial

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte B : Pour 83, prés de 78% des unités sont dirigées vers le
proprietaire ocoupant (unité unifamiliale, Jjumelée et en rangée) ot
seulement 3@% sont des immeubles multifamiliaux dans lesauels on
retrouve un bon nombre de condominiums (prés de 53% du total).
Source B : ACTIM, 1, 84, p. &

Synonyme C @ maison multifamiliale

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte C : Depuis un guart de sigcle, les centres urbains ont
connu un type trés populaire de maisons multifamiliales,

comprenant de quatre & vingt logements, sans services comnuns.

Source C : MIPRI, p. 11/i3

Remarqgue : L'usagde ne s'est toujours pas fixeé, les synonymes
étant chacun presque aussi frégquents et bien répartis que le
terme vedette.

Equivalence : A
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Vedetlte anglaise : obsolescence
Carachéristiques grammaticales @ substantif
Domaine : immabilier/évaluation fonclére
Sos—-domaine : facteurs influant sur la valeur

DéfTinition @ a loss in the value or useful life of a property due
to reduced desirability and usefulness through economic or
terhnical change or any other external factor

Source : JODUOR d’apres SAHOU, p. 354

Contexte 1 @ If the stock of central city apartments (...) has
been growing obsolescent (...) it is important to review the
nature of the obsolescence of this stock, which is closely tied to
housing attributes over which the owner of a structure has little
or no control, in particular neighborhood quality and the level of
public services,

Source 1 : 3CHAS, p. 63

Contexte 2 : Another error (...) 1is to assume that the value of
the buildings rises with indices of construction costs. Recent
research {...) hazs revealed that these indices rise faster than

costs per unit of new outpul, due to technological advance. As
to existing gtock, it suffers extreme obsolescence and iy not
worth anything approaching its reproduction cost.

Source 2 : LAVAL, i, p. 18¢



Vedette francaise : obsolescence

Caractéristiques Erammaticales : substantif féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : diminution de la valeur d’un immeuble causée non pas
par l’usure ou la detérioration physique, mais par 1’ usage répandu
de nouvelles normes ou methodes de construction ou encore par un
changement 4’ ordre social ou économique

Source : JODUR 4’ aprés COMIUN, p. 83-84

Contexte 1 : L’obsolescence d'un sous-systéme 3 1" apparition d'un
nouveau systéme de meilleur rendement correspond au vieillissement
technologique du premier. L'obsolescence peut z’appliquer aussi
bien au niveau de 1’organisation fonctionnelle de 1’espace intérieur
d'un logement, qui preut ne plus répondre au style de vie
contemporain, qu’'id un sous-systéme mécanique, qul peut étre en
excellent état, mals dépassé technologilqguenent.

Sourcee 1 : ACTIM, 2, 84, p. 14

Contexte 2 : Mais il faul comprendre que 17 immeuble se déprécie
suite a lusure de ses £léments ou & 1’ocbsolescence, et gu'en plus

o

sa valeur est touchée par plusieurs autres facteurs.
Source 2 : HALOG, p. 31
Synonyme A : désugtude
Caractaristiques grammaticales : substantif féminin

Contexte A : Pour compléter l'application de la technique du conlt,
il est nécessaire de mesurer la perte de valecur que subissent les
b&timents et les anéliorations en regard de leur valeur 4 17état
neuf indiqué (sic) par le ecoilt de remplacement ou le colt de
reproduction. Cette perte de valeur provient du vieillissement
de la construction ou de la désuétude résultant d’un mauvais
agencement, d’un changement d’ordre sccial ou économique.

Source A : MIPRI, p. 12-1/2

Equivalence - A



Vedelte anglaise : party wall

Caractéristiques grammaticales @ syntagme
Domaine : immobiliesr/evaluation fonciéere
Sous—-domnaine : biens immobiliers

Définition ! a dividing wall between two buildings having separate
ownership which is used as an exterior wall of esach bullding

Source  QDORE, p. 58
Contexte : A party wall (is) a wall common to two properties.
Source 1 ¢ MIRES, p. 269

Contexte 2 : To ensure privacy between units, party walls and
soundproaf flooring (...} were incorporated.

bource 2 : HABIT, 3, B2, p. 38

Synonyme A @ common wall

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A @ "Semi-detached house" means a house contalning two
family housing units Joined by a common or party wall with

separate entrances.

Source A @ GONAT, p. 2
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Vedettes francaise @ mir mitoyen

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immobilier/évaluation foneigre

sous-domaine : biengs immobiliers

Définition mar séparant des batiments ou des terrains contigus,
desting & un usage Ccommun

Source : JODUR d’apres BEGUI, p. 189

Contexte 1 @ Un mur est qgualifié de mur mitoyen lorsqu’il sert
de separation entre deux b&timents ou entre deux terraing qui
appartiennent & des propriétaires différents.

Source 1 : ACOUR, p. 8-10

Contexte 2 ! Les jeunes familles, dont la motivation principale
£talt d’acecéder wne maigon individuelle sont souvent décues e,
pour clles, le seéejour & Cergy-Pontoise ne sera gu’une éghbape
transitoire. Les murs mitoyens laissent passer les bruits des
VOolsing.

o

Source 2 @ ACTIM, 2, 85, p. 458
Equivalence : B

Note : Le terme frangais est plus général gue le terme anglais,
pouvant s'applicuer tant & des bétiments qu’d des Lerrains.
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Yedette francaise @ plex

Caractéristiques grammaticales : substantlf masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-~domaine : bicns immobiliers

Définition : petite habitation multifamiliale, surtout un duplex
ou un briplex, mais aui peut compter jusqu’a huit logements

Source @ JODUR

Contexte 1 : Les structures de plex (triplex et quadruplex surtout)
ont été frappées d’une vogue sans preécedent au cours de l’automne.

Source 1 : ACTIM, 1, 84, p. 7

Contexte 2 : Un plex (duplex, triplex, etc.) est défini (...) en
Lermes de type physique et de mode d’occupation. Les plex en
général contiennent deux ou trolis logements superrosés {(avec un
maximum de huit) pour lesquels chaque logement ou chague couple
de logements ont une entrée privée sur la rue et un numero
civigue individusl,

Source 2 : ACTIM, 2, 85, p. 20

Remaraue : Le néologisme <plex? est créé par aphérése & partir
des termes €duplex?®, &triplex®, ete. et leur sert de génerique.

Equivalence : O

217



Vedette anglaise : principal residence
Caractéristiques grammaticales : syntague
Domaine : immeobilier/évalustion foncigre

Sougs-domaine : biens immobiliers

Définition : housing unit (...) ordinarily inhabited in the year
by the taxpayer

Source : INCOM, p. 172

Contexte 1 : It was not at all elear that the tax savings reaped
by landlords under the (Residential Property Tax Reduction) Act
were being passed on to tenants. Another defect (...) was that
individual family units could not receive more than one exemption,
prarticularly since cottages and second homes also benefitted from
the exemption, which was not limited to principal residences.

Bource 1 : BIRES, p. 88

cipal residence,

Contexte 2 @ Since a country home isn't a prin
oaely at an application

banks or trust companies will look more cl
for financing.

Source 2 : GAZET, 15-65-87, p. D-2
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Vedette francaise @ résidence principale

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Domaine : immobilier/évaluation fonciégre

Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : lieu d’habitation ol 1'on fait élection de domicile
Snurce @ GRALA, 9, p. 8 911

Contexte 1 : Precisons que la vente d'une résidence principale et
de meubles ne sont pas assujettis aux disposzitions sur les gains

en capital. Done, si vous vendez la malison ou le logement gue vous

habitez, le gain n'est pas imposable. A 1’inverse, la venite de
votre chalel n’échaprera pas au bres du fisc.

Source 1 : HAMON, 27-92-87, p. 3

Contexte 2 : 51 on aborde 1'habitation du peoint de vue de 1la
gestion de l'épargne des ménages, le lieu de la résidence
principale d'un ménage est-il réellement un véhicule
d’investissement qui wérite cue 1°on y dirige des ses épargnes
rersonnelles?

Source 2 : ACZTIM, 4, 88, p. 14
Equivalence : A
Note : Bien que 1l’on puisse €tablir avee certitude 1°dquivalence

notionnelle entre les deux langues, le terme frangals est beaucoup
plus répandu que son pendant anglais.



Vedette anglaise @ property.
Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : immobilier/évalualtion fonciére
Sous~domaine : biens immobiliers

Définition : the right or interest a person has in land or
buildings

Source : JODUR 4’ aprés ODORE, p. 62

Contexte 1 : Property. Refers to the rights which an individual
enjoys by virtue of its ownership.

Sourece 1 : AGUID, p. 31

Contexte 2 : Property is (...) the exclusive right to use,
possess, enjoy or to enforce in law the right to use, posszess or
enjoy something.

Source 2 : ONTIN, p. 39

Eemarque : Il s’agit icl du sens premier du terme {property?, de
moing en moins usité,

Equivalence : @
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Yedebte anglaise | property:

Caracldristiques grammaticales : substantif

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous~-domaine : biens immobiliers

Nefinition @ & lot including all buildings and improvements thereon
Source : SAHOU, p. 418

Contexte 1 : The property itself consists of land and a building.
Source 1 @ HEREA, p. 11

Contexte 2 : 5till another problem facing the farm appraiser in
these tough economic times is the amount that the buildings add to
the total value of farm property. In the past, in areas where
many properties have changed hands, there was little problem in
deternining the bare land value and the relative amount
contributed by buildings.

Source 2 : CANAP, 4, B85-6, p. 27

Synonyme A : real estate

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : I conclude that land value today is at least half of
real estate, and probably more.

Source A : LAVAL, i, p. 181
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Vedette francaise : lmmeuble,
Caractéristiques grammaticales : substantif masculin
Domaine : immobilier/evaluation fonciére

Soug-domaine : biens immobiliers

Définition : les bétiments, le terrain et les

ameliorations
considérés comme un tout

Source : JODUR

Contexte I : La plupart de ceux qui exercent leur activité dans
le domaine immcobilier, ¥y compris les évaluabeurs, considérent
1’immeuble comme un tout, quoigue constitué d'un terrain, de
b&timents et d'améliorations.

Sourece 1 : MIPRI, p. 3/18

Contexte 2 : Tous les immeubles (b&timents et terrains) doivent
gtre inscrits au rdle sur la base de la valeur réelle.

Source 2 : HAMON, 39-81-87, p. 29

Synonyms A : logement.

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte A : Un logement représente un ensemble d’attributs et de
caracteéristiques que 1’on reut regrouper sous deux grandes
catégories : les abtributs reliés au sol sur lsquel repose la
structure physique, c¢’egst-2-dire auw terrain, et les attributs
reliés & la structure vhysigue au logement, c'est-d-dire au
béatimnent.

Source A : ACTIM, 2, 84, p. 12

Synonyme B : propriété fonciére

Caractéristicgues grammaticales : syntagme féminin

Contexte B @ La propriété foncidére, dans un sens restreint, esst

composée de lots & bitir ou de superficies rurales, y compris

les arbres, la végétation, les minéraux et les améliorations de
mains d’honmmes.

Source B : ACOUR, p. 19-1

Equivalence : A
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Vedette anglaise : property tax
Caractéristigues drammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciligére
Sous—-domaine @ facteurs influant sur la valeur

Définition : a levy on the value of property, imposed by local
government in order to discharge its functions

Source : JODUR d’apres SAHOU, p. 419

Contexte 1 : It follows from the important role of the property
tax as a dirvect source of finance for elementary and secondary
education as well as for other municipal services that the user~
charge component of local tax payments, broadly conceived, is not
at all small.

Bource 1 : BIRES, p. 28

Contexte 2 : The use of the property tax is widespread as a

fiseal tool. The concern (...} is with the property tax and
its relationship to developer decision-making and resultant urban
developnent patterns. (...) The conventional property tax is a

dissuasion to both the quality and quantity of new construction
and to the proper maintenance of existing structures.

Source 2 : VATAX, f, p. 87

Synonyme A : real properbty tax

Caractéristigues grammaticales : syntagme

Contexte A : Federal, provinecial and municipal goverwments all
generate some form of revenue through taxing the ownership of land
either directly or indirectly. The most direect form of taxation
is the real property tax collected by municirpal governments. If

a landowner fails to pay real property taxes for municipal
services, it is certainly beyond question that the municipality

can enforece its debt through seizure,.

Source A : ONTIN, p. 49

223



Vedette francaise : taxe fonciére

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation foncigre
Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur
Definition

taxe pergue par une municipalité sur la valeur d’un
immeuble, sans egard & l'usage que 1'on fait de celui-eci, dans le
but de financer ses frals d’exploitation

Source : JODOUR d4’aprés GOULO, p. E-18/2(3)

Contexte 1 Les municipalités doivent financer leurs frais
d’opération 2 méme une taxe fonciére. Pour déterminer la portion
de cette taxs attribuable a une propriéte, la municipalité (...)
détermine ses besoins financiers pour 1'année 2 courir (...),
etablit le taux d’imposition unitaire, (et) & partir de ce taux
et avec la valeur de chague propriété, elle détermine la part de
la taxe foneiére imputable 3 chacune.

Source 1 : ACOUR, p. 18-4

Contexte 2 : Les propriétaires 4’ immeubles sont assujettis au
palement annuel de la taxe fonciére sur les proprigtés non bhatie
(pour les terrains nus) st de la taxe foncieére sur les proprigté
bities (pour les constructions).

Source 2 : QUARA, p. 219
Synenyme A : 1mpdt foncier
Caractéristigues grammaticales : syntagme masculin

Contexte A : L’habitation est aussi trés présente dans la vie
municipale. (...} En outrs, elle fournit une bonne partie des
revenus autonomes des municipalités par le biais de 17impHt foncier.
L’évaluation foncigére totale au Québec est de plus de 94 milliards

de dollars, dont 61,5% (58 milliards) viennent du secteur rézsidentiel.

Source A : JALOG, p. 13

Remarque : L’hésitation entre {taxe foncigre? et €impdt foncierd
temoigne de l'hésitation entre les termes {ftaxe? et €inpdt? dans
la langue courante. <{Taxe fonciére? n'est que légérement plus
courant et mieux réparti que le terme {impdt foncierd,

Equivalence : A



Vedetbte anglaise @ raw land
Caractéristiques grammzticales : syntagme
Domaine : immobilier/evaluation foncilére
Sous-domaine : biens immobliliers

Déefinition : unimproved land available for building which has not
been subdivided into lobts, and lacks utilities (e.g., ubility lines,
streets, curbs, gutters)

Source : JODUR d’aprés SAHOU, p. 435

Contexte 1 : There are special problems that may be created by
salegs of land held by building developers and speculators; for
example, a builder may determine the amount of return that he
anticipates by working acres of land as a single unit, taking

into acecount the cost of raw land per acre, the cost of engineering
and developing, interest paid during development, sewer and water
and other street improvements, which are then divided by the number
of lots.

Source 1 @ VATAX, £, p. 87
Contexte 2 : Municipalities and other levels of government
{...) generally went out of thelr way to provide at least raw

land and later serviced lobs.

Source £ : LAHROU, p. 180



Vedette francaise @ terrain nu

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonciere
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : terrain non b&ti, non viabilisé

Source : BEGUI, p. 162

Contexte 1 : (...) ce qui donne de la valeur aux terrains urbains,
ce sont les équipements publics dont les contribuables de la
collectivité locale font les frais., De 1a les mesures (...) qui

sont destinées & permettre aux collectivités locales de bénéficier
de ces plus-values par l’acquisition de terrainzs nus qu’elles
revendent aprés les avoir équipeés.

Source 1 : QUARA, p. 39

Contexte 2 : A partir de la seconde moitié de la décennie soixante~
dix, l’avantage du Québec {(...) a commencé 3 s’atténuer. {(...)
Cette évolution (...} touche sans doute moins le terrain nu que le
terrain viabilise,

Source 2 : HALOG, p. 24

Synonyme A : terrain vague,

Caractéristigues grammaticales : syntagme masculin

Contexte A : Il existe quatre moyens différents d’évaluer
1’emplacement : (...} La méthode du lotissement - Elle consiste en
1’application du principe de la technigque du codt & 1’évaluation
d’un terrain vague en projetant une subdivision hypothétigque de
lots sur 1l’emplacement et en évaluant ce dernier par le calcul

du profit net pouvant résulter de ce lotissement anticipé.

Source A : MIPRI, p. 8/2

Synonyme B : terrain en friche

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte B : Terrain en friche - terrain nu : Terrain non bati,
non viabilise.

Source B : BEGUI, p. 152

Equivalence : A
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Vedette anglaise @ real property

Caracteristiques grammaticales : synbagme

Domaine : imnobilier/évaluation foncisre

Dous—domaine : biens immobiliers

Definition @ the real estate, plus the rights that g with it
Source : OPRIN, p. XXXII

Contexte 1 © In appraisal terms real estabe is usally the
rhysical, tangible property while real rroperty is said to be
real estals plus the rights of ownership,

Source 1 @ ONTIN, p. 4@

Contexte 2 : Real property (is) land and 2ll that is attached

thereto; the bundle of rights inberent in the ownership of real
estate.

-

source 20 MIRES, p. 288
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Ved

fyil

»tte francaise @ proprieté

Cararctéristiques grammaticales : substantif féminin
Domaine : immobiliesr/évaluation fonoiére

Sous-domaine : blens immobiliers

Définition : hien, fterrain, domaine, maison, ehbc.. congldérds
dans leur appartenance 4 gquelagu’un

Source @ GRALA, 8, p. 8512

Contexte | : La valeur de la propriéte équivaut & la valeur
totale du terrain et des constructions qul y sont érigées; en
d’autres mots, le terme {propriétéd inclut terrain et batiments.

Source 1 : ACOUR, p. 41-7

Contexte 2 : Lorsgue 1 'hypothéque st rembour

ge2 en toul ou en

partie, un meénage peut se servir de sa propriéte
{
)

: comme levier
financier pour répondre & de nouveauw bescins (anélioration du

logement, achat d’autres biens de valeur, ehbe.
Sourrce 2 : ACTIM, 1, 88, p. 7
Fquivalence : B

Note : Liaccent notlonnel n’egt pas touwt & falt le mepme dans les
deur langues. La notion anglaise falt 1'addition de deux
éléments notionnels, soit 1*immeuble lui-méme et le dreit de le
posseder, alors gue la notion francaise considére les deux
Eléments, soit 17 immeuble et 1’appartenasnce, comme un toubt. La
notion francaiss est beaucour plus rare dans les Lextes
deépouillés que la nobtion anglaise.
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Vedette anglaise @ rent

Caractéristigues grammaticales @ substantif

Domaine @ immobillier/évaluation foncigre
Sous—~domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition @ periodic payment made regularly by & tenant to a
landlord for the use of real property

Source : ODORE, p. A7

Contexte 1 : It is =maid that the total value of the bulldings in
Canada is the greatest single form of invested capital. Each year
Lhe total amount of rent collected from thege buildings represents
a very substantial portion of our national income.

Source 1 : ONTIN, p. 4

Contexte 2 : The renovated duplex costs the Murphy family $180 per
month in rent {without services)., On the open market this apartment
would probably fetch much more, perhaps about $680, even though
rents in Montreal are well below national averages because of the
high rate of tenancy in the city and a large supply of older housing.

Source 2 1 HARIT, 3, BEZ, p. 4
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Vedette frangaise | loyer

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin
Domaine @ immebilier/évaluation fonciére
Sous—domaine : facteurs influant sur la valeur
Definition : prix de la location d’un logement
Source : GRALA, 6, p. 6439

Contexte 1 Un achsteur gui veut rentabilizer son investissement
et défrayer =es colts d'exploitation doit absolument hausser les
lovers en conséquence. Ebt c'est lad que le bt blesse. La clientéle

a faible revenu ne peut assumer les hausses de loyer qu’a connues
le Plateau,

Source 1 : H'MON, 24-34-87, p. 13

Contexte 2 : Le conftréle deg loyers a cowntribué 3 accentuer la
crise du logement locatif. Tout s#n maintenant un nivesu de loyer
plus bas pour les loecatalres, ce qul est un objectif social
louable, les contrdles empéchent la relance de la construction

dans un secteur gui connait une crise quli menace son existence
mene .

Source 2 : ACTIM, 3, 82, p. 9

Equivalence : A
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Vedetbte anglaise @ rental housing
Caractéristiques grammaticales : syntagnme
Domaine : immobillier/évaluation fonclére
Sous-rdomaine : biens immobiliers

Definition : housing the occupancy of which iz permitied by the
owner thereof in consideration of the payvment of agreed charges

Source @ SAHOU, p. 447

Conlexte 1 : The overall housing policy (...} must realize that
rent controls have killed private-sector involvement in the
production of rental housing.

Seurce 1 @ HABOU, 11-11-88, p. 5§

Contexte 2 : The objective of the owner of rental housing is to
maximize his net income from the property, not in any one ysar
but over the whole life of the investment.

Source 2 : HEREA, p. 11

Synonyme A : rental property

Caractéristiques grammaticales @ syntagme

Contexte A : It has sometimes been suggested that because owners
of rental property can deduct from taxable income the property tax
which they pay, whereas homeowners cannot, landlords (and
consequently tenants) are therefore favoured under the present

combined incone and property tax systems.

Source A : BIRES, p. 17
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Vedette frangaise @ logements locatifs

Caractéristigues grammaticsles : syntagme masculin pluriel
Variante : logement locatif

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Bous—domaine @ biens immobiliers

Définition : logements loués par leurs propriétaires dans le but
de réaliser des profits

Source : JODUR

Contexte 1 : Le projet {Création d’un logement? a pour but la
transformation d’'habitations unifamiliales en un ou plusieurs
logements locatifs autonomes. (...) les transformations sont
effectudes prineciralement en vue d'obbenir un revenu.

Source 1 : ACTIM, 4, 85, p. 19-2¢

Contexte 2 @ 51 Jusqu’id tout récemment le Québec était un pays
compose diune majorité de locataires (...}, on ne s'y étalt pas
pour autant précccupe de zavolr qui #talent les propridgtaires
des logements locatifs, de guelle facon ils géraisnt leurs
immeubles, ecomment ils fixailent les loyers (...}.

Source 2 : HALOG, p. 27
Equivalence : B
Note : Alors que le terme anglais est un collectif qui désigne la

notion du point de vue du propriétaire, le terme francais est un
rluriel gui se place plutot du point de vue des locataires.
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Vedette anglaise : rental value

Caractéristigues grammaticales : syntagme

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous-domaine : valeur

Définition : the monetary worth of the right to occupy and use
property according o the terms and conditions of a2 lease contract
stipulating the rent reserved

Source : JODUR d’aprés SAHOU, p. 447

Contexte 1 : If you are threatening teo increase the land tax, you
will have, at least in the naive ecase, a reduction in the value of
vacant lots and an increase in the value of bulldings, or perhaps
not in market value, but in true reatal value.

Source 1 : LAVAL, o, p. 33

Contexte 2 : Although present net rent is only $3¢,000.90 per year,
to analyze this (...) without the reversion to full rental value
{...) would be erronsous. (...} the present rate of $30,900.90
should be capitalized at the appropriate rate for three years with
the market rent of $50,000.00 capitalized in perpetuity.

Source 2 : IMAGA, 2, 83, p. 14



Vedette frangaise : valeur locative
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous—domalne : valeur

Définition : revenu pergu en échange du droit d’utilisation d’un
immeuble, généralement établi par la concurrence

Source : JODUR 4d’aprés BEGUI, p. 153

Contexte 1 : La waleur locative d'un immeuble s’'établit sur la
base du revenu annuel gui proviendrait de sa location aux
conditions du marché,

Source 1 : GOULO, p. E-16(17/3)

Contexte 2 : La valeur locative des terres est parfois utilisée
pour établir 1°imposition selon le revenu présumeé,

Source 2 : ORIMP, p. 3

Equivalence : A
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Vedette anglaise : replacement cost
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous—-domaine : facteurs influant sur le valeur

Définition : the cost of replacing an asset (e.g., a building,
housing unit) with a new and modern one of equal value and utility

Source : SAHOU, p. 449

Contexte 1 : Replacement cozt. The current cost of constructing
a building of equivalent utility to the one being appraised and
acecording to current standards, design, and layout.

Source 1 : BOYCA, p. 249

Contexte 2 : In contrast to reproduction cost we often hear the
term replacement cost. This is the cost of replacing the subject
building with a new structure of the same size and utility using
current technology, materials and equipment instead of trying to
reproduce it detail by detail.

Source 2 : OPRIN, p. B
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Vedette francaise : ot de remplacement

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous~domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : cout d’un immeuble fait de matériaux édquivalents et
ayant les memes avantages et la méme utilité que 17 immeuble

3 1l'étude

Source : JODUR 4’apres BEGUI, p. 139

Contexte 1 : Colt de remplacenment. C’est le prix courant d’un
immeuble qui a le méme usage que la propriété a 1°'étude mals qui
n’ inclut pas de caractéristiqgues qui ne contribuent pas & cet

usage. Le colt de remplacement peut comprendre le colf de

matériaux différents de ceux gqul sont utilisés dans la proprigté
a4 1’étude.

Source 1 : ACOUR, p. b5&~7

Contexte 2 : Le colft de reproduction représente le colt de
remplacement d’une chose par une autre identigque tandis que le
colt de remplacement représente le colt néceszaire & la substitution
d’une chose par une autre de méme utilité,

Source 2 : MIPRI, p. 12/3

Synonyme A : valeur de remplacement

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A : Valeur de remplacement : Ce montant représente en
argent actuel ce qu’il en codteralt aujourd’hui pour remplacer
1’ immeuble existant.

Source A : TRIMM, p. 37

Equivalence : A
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Vedette anglaise @ reproduction cost

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Souz—domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : the amount of money required to repreoduce or
replicate a struchbure or property at current costs with materials
nsed when the property was originally built

Source : JODIR d’aprés SAHOU, p. 459

Contexte 1 : Reproduction cost (is) the cost of building a new
house on the basis of current costs with the same or closely
similar materials.

Source 1 : AGUID, p. 31

Contexte 2 : Reproduction cost (is) the cost of construction at
current prices of an exact duplicate or replica using the same
materials, construction standards, design, layout, and quality
of workmanship, embodying all the deficiencies, superadequacies
and obsclescence of the subject building.

Source 2 : OPRIN, p. XXXIII
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Vedette frangaise : cout de reproduction
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous—~domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : somme nécessaire & la construction, avec les mémes
matériaux, d’une réplique exacte d’une propriété donnée

Source : JODUR d’aprées BEGUI, p. 139

Contexte 1 : Coldt de reproduction. C’est le prix courant de
construction d’une réplique exacte de la propriété a évaluer,
composée des mEmes matériaux.

Source 1 : ACQUR, p. 58-7

Contexte 2 : Le colt de reproduction représente le colt de
remplacement d’une chose par une autre identique (...). Dans
bien des cas, il est difficile d’estimer le coOt de reproduction
de certaines vieilles constructions parce gque les matériaux ne
sont plus disponibles ou que les régles de 17art ont changé.

Source 2 : MIPRI, p. 12/3

Equivalence : A
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Vedette anglaise : semi-detached house,
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immeobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : a dwelling structure containing two dwelling units
separated vertically by a party wall

Source : DUODEV, p. 231

Contexte 1 : (A) semi-detached (...) house contains two separate
units under one common roof,

Source 1 : ONTIN, p. 189

Contexte 2 : "Semi-detached house" means a house containing two
family housing units Jjoined by a common or party wall with separate
entrances.

Source 2 : GONAT, p. 2

Egquivalence - @
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Vedette anglaise : semi-detached houses

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Domaine : immobilier/évaluation foncizre

Sous-domaine : biens immobilliers

Définition : one of a pair of houses Jjoined by a party wall and
not attached to another building, i.e. surrounded on all sides by
open space, above or below ground

Source : SAHOUD, p. 483

Contexte 1 : (A) semi-~detached house (is) a house with one side
a party or lot-line wall,

Source 1 : MIRES, p. 265

Contexte 2 : Semi-Detached House: means one of a pair of two
attached single-family dwelling houses with a common wall dividing
the palr of single-family dwelling houses vertically, each of
which has an independent entrance either directly from the outside
or through a common vestibule.

Source 2 : COZON, p. 3-7
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Vedette francaise : maison semi-détachée
Caractéristiques grammaticales :@: syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous—~domaine : biens immobiliers

-

Définition : maison attenante & une autre par un mur mitoyen ou
par un garagde

Source @ JODUR

Contexte 1 : La maison semi-détachée - Avec la € semi-détachee?
nous faisons un premier pas vers un style de vie ol la convivance
(vivre avec les autres) devient obligatoire. Autant dans la cour
arriére (ou avant) qu’d 1’intérieur de la maison, les voising se
rapprochent. Le mur mitoyen qui sépare les deux maisons devra
&tre bien insonorisé.

Source 1 : BEGUI, p. 43

Contexte 2 : Les maisons unifar iliales (...) peuvent étre (...)
semi-détachées (habitations contigués ayant un mur commun ou mitoyen).

Source 2 : ACOUR, p. 15 1
Synonyme A @ maison Jjumelée
Caractéristiques grammaticales @ syntadnme féminin

Contexte A : La maison individuelle peut étre : {(...) Jjumelée :
2 maisons sont accolées, avec ou sans mur mitoyen.

Source A : CRELI, p. 7
Illustration :

CAT, | Masnd BLA
L Ju-1211

. _ 484,900,
- [
C.A. 0.

T CRO AMREE
$54,200.

l

- [1Axm Al
. $711.92 o7
o .- 108,91 Be-87
TOIAL
GOCUPATION POLMLION

A discuter

%

Source : CHASE, p. 124
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Equivalence : B

Note : La mitoyennete peut &tre assurée par un mur ou un garade
en francals, aleors que la notion anglaise ne prévoit que le mur,
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Vedette anglaise @ serviced lot
Caractériztiques grammaticales . syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous—~domaine : biens immobiliers

Définition : the site for a (...) house (...) served by roads and
all service neitworks

Source : SAHOU, p. 486

Contexte 1 : Municipalities and other levels of government {...)
generally went out of their way to provide at least raw land and
later serviced lots.

Source 1 : LAHOU, p. 109

Synonyme A : serviced land

Caractéristigues grammaticales : syntagme

Contexte A : (A policy) needs to address the causes for current
undersupply of serviced land, the funding commitments necessary
from provinecial and federal governments for infrastructure funding,

the inappropriateness of restrictive zoning and planning requirements.

Source A : HaBOU, 11-11-88, p. 5
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Vedette francaise : terrain viabilisé
Caractéristigues grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous—-domaine @ biens immobiliers

Définition : terrain apte & recevoir des constructions et desservi
par une voirie et des réseaux de distribution et d’assainissement

Source : BRGUI, p. 1582

Contexte 1 : La majorite des municipalités de la région
métropolitaine sont aux prises avec un probléme de taille, puisque
leur réserve de terrains viabilisés baissent & vue d’oeil (...)}.
La rareté des terrains vacants desservis par des infrastructures

(agueduc et egouts) a eu pour effet de faire monter en fléche le
rrixv des terrains.

Source 1 : HAMON, 17-1¢¥-88, p. 3

Contexte 2 : A partir de la seconde moitié de la decennie solixante-

dix, l1’avantage du Québec {(...) a commence & s’atténuer. {(...)
Cette é&volution (...) touche sans doute moing le terrain nu que le

terrain viabilisé.

Source 2 : HALOG, p. 24

Synonyme A : terrain équipe

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte A : Une autre modalité envisageable est de faire payer
{les édquipements) & l’ensemble des propriétaires de terrains
gquipés une contribution annuelle proportionnelle & la valeur de
leur terrain.

Source A : QUARA, p. 48

Synonyme B : terrain desservi

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte B : Dans l’enquéte de la 3.C.H.L., un terrain desservi
est définl en termes de proximité des conduites d’eau et d’égout

et de capacité suffisante des usines de filtration et d4d’épuration.

Source B : FRAUD, p. 82
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Equivalence : A
Note : Bien que 1’équivalence notionnelle puisse étre établie

avec certitude, la notion est beaucoup plus courante en francais
qu’en anglails.
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Vedette anglaise : single-family house
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous—-domaine : biens immobiliers

Définition : a dwelling that is designed for occupancy by one
family; includes detached, semi-detached and row houses

Source : JODUR 4’aprés AMERE, p. 279

Contexte 1 : (A} single-family house (is) a dwelling house
containing only one family dwelling unit and occupied by not more
than onhe family.

Source 1 : COZON, p. 3-7

Contexte 2 : The annual rate for single-family houses, including
semi-detached homes and row houses, increased 25 per cent.

Source 2 : GAZET, 97-85-87, p. D4

Illustration

BARRHAYEN - SINGLE FAMILY $124,500, Large Jot 35 x 150
ft., l'ul!y fencad. Two level deck with lights. Firepiace, garoge,
ceromic floaring, 1% baths. JOUNE SAUNDERS, CCHTURY 23
McGOWAN REAL ESTATE LTD. £92.3579, M-434,

Source : REALE, p. 25
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Yedette francaise @ maison individuelle,
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/evaluation fonciére
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : habitation isolée, Jjumelée ou en rangée comprenant
un seul logement

Source : JODUR 4’apres BEGUIL, p. 145

Contexte 1 : L’architecture, en rupture avec le style international,
évoque 1’échelle villageoize : maisons individuelles aux facades
el;roites, en bandes continues (...). Les jeunes familles,

dont la motivation principale était d’accéder &4 une maison
individuelle gont souvent décues st, pour elles, le séjour a
Cergy-Fontoise ne sera qu’une étape transitoire. Les murs mitoyens
laissent passer les bruits des voisins.

Source 1 : ACTIM, 2, B85, p. 45

Contexte 2 : Il est vrai que la maison individuelle détachée permet
d’ aménager et d’utiliser un espace extérieur priveé qu’il est

souvent difficile de trouver dans les zones 3 forte densitd de
population. On peut y bricoler et méme cultiver un Jjardin.

Source 2 : ACQUR, p. 22-8

Synonyme A : maison unifamiliale,

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte 8 : De plus, les perspectives laissent poindre qu’il

sera plus difficile d’accéder & la maison unifamiliale, individuelle

ou non, gu’au statut de propriétaire.

Source A : ACTIM, 1, 85, p. 19
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Iliustration

TRES IMPORTANT ;- '
La maison individuelle’peut tre : .

~— jumeTés

. 2'maisons
sont accolées,
avec ou sans
mur mitoyen

r~_ - plusieurs maisons
.« 22 gont mitoyennes -
I, . e [— Y e
isolée :
le terrain

entoure la maison

Source : CRELI, p. 7

Equivalence : A
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Vedette anglaise : split-level house
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Variante : split level house

Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous~-domaine : biens immobiliers

Définition : a house in which the floor levels are separated
vertically by half a storey, i.e., the distance between adjacent
jevels is less than a full storey and connected by a staircase of
six or seven steps

Source : JODUR d°’aprés SAHOU, p. 517

Contexte 1 : The split-level house (...} has some of the advantages
of the bungalow and of the 2-storey house. It provides easy
communication because each floor level is only six or seven steps
from the next; at the same time it provides a greater separation
between the sleeping and living areas. Though it can be used on a
level site it is most useful in solving the problems imposed by a
sloping lot.

Source 1 : ONTIN, p. 116

Synonyme A : split level home

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : A very popular style in many parts of the United
States is the split level home, embodying features of both the
single-story and the two-story home. Its primary advantage is
its adaptability to a moderately sloping lot. Because it is half
one story and half two stories, the advanteges and disadvantages
of both apply selectively to the two components of this style.
Source A : MIRES, p. 988

Il1lustration :

Source : ONTIN, p. 116
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Vedette francaise : maison & mi-étages
Caractéristigues grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Soug-domaine : biens immobiliers

Définition : maison dont les £tages sont disposés & un demi-

niveau les uns des autres et qui commniguent par un escalier de
s5ix ou sept marches

Source : JODUR

Contexte 1 : La maison & mi-étages (€split-level®). Ce type de
maison unifamiliale (...) vise & agrandir 1’espace de séjour du
logement de 50%, par un décalage des étages de demi niveau les uns
des autres.

Source 1 : ACOUR, p. 24-8

Contexte 2 : La maison 3 mi-édtages est un compromis entre le
bungalow et la maison de deux étages. La communication d’un
plancher & 1’autre est facilitée par le fait aue les escaliers
ne comptent que six ou sept marches. (...) Ce genre de maison
peut &tre construit sur un terrain plat mais on le retrouve
avantageusement harmonisé avec un terrain en pente.

Source 2 : BEGUI, p. 43

Synonyme A : maison & niveaux décalés

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A : Les maisons & niveaux décalés offrent une plus
grande surface de plancher habitable de 1 90@ & 1 800 pieds
carrés et laissent plus de terrain que les plain-pied pour la

méme surface habitée.

Source A : MIPRI, p. 11/13
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Synonyme B : split level
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte B : «Split level? (maison & mi-étages). Ici on retrouve
des pikces 4 3 ou 4 ou méme 5 niveaux différents. Chaque étagde
oceupe environ la moitié de la surface du toit entre les murs
latéraux extérieurs. Ordinairement, la moitié du sous-sol est
utilisée =t forme la salle de divertissement; quelques marches
conduisent au cabinet de travail, & la buanderie st au garage
ordinairement au rez-de-chaussée,

Source B : ACOUR, p. 13-1

Fquivalence : A



Vedette anglaise @ subdivision,

Caractéristiques grammaticales : substantif

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : the process of dividing a given area of land (...)
into lots with streets, roads and open spaces {(common usage implies

land development, including street improvements, lot grading,

drainage and sanitary facilitieg, and may include new housing
development)

Source : SAHOU, p. bH386

Contexte 1 : The appraisal contemplates a subdivision of this
property into three conventional buillding lots,

Source 1 : CANAP, 4, 85-8, p. 17

Synonyme A : development.

Caractéristiques grammaticales : substantif

Contexte A : There must also be a reevaluation of the process
involved in approving that land for residential development. Site

plan approvals, zone change amendments, official plan changes (...)
all take months, even years to occur.

Source & : HABOU, 11-11-88, p. 5
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Vedette francaise : leotissement,

Caractérigtiques grammaticales : substantif masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-deomaine : facteurs influant sur la valeur

Deéfinition : morcellement volontaire d’une propriétée fonciére par
lots, en vue de construire des habitations, assorti de 1’aménagement
des voies et des services publics nécessaires

Source : JODIOR d’aprés GRALA, 8, p. 6 402

Contexte 1 : Premiérement, a partir de l1’achat d’un terrain vague
d’une superficie suffisante, il (le promoteur constructeur) procéde
a la parcellisation ou au lotissement, en divisant le terrain

en un nombre maximum de lots pouvant receveir une maison
unifamiliale, et en prévoyant l’accés & ces derniers par des rues
qui abriteront également les divers services publices.

Source 1 : FIRAP, p. 93

Contexte 2 : La progression de 1l’urbanisation dans une zone encore
rurale suppose presque toujours le remocdelage du parcellaire agricole
en parcellaire urbain. La procédure la plus courante est celle

du lotissement qui est & la fois un redécoupage d’un ensemble de
terrains en lots & bétir et une opération 4’aménagement des voies

et réseaux qui desserviront ces lots.

Source 2 : QUARA, ». 201

Synonyme A : subdivision,

Caractéristiques grammaticales : substantif féminin

Contexte A : Tout lotissement ou toute subdivision d'un lot est
interdit dans la =zZone agricole provisoire ou permanente d’une
municipalité. Une propriété composée de plusieurs lots contigus

ou mitovens ne preut etre démembrés.

Source A @ ACOUR, p. 2-12
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Synonyme B : parcellisation
Caractéristigues grammaticales : substantif féminin

Contexte B : Premifrement, 3 partir de 1l’achat d’un terrain vague
d'une superficie suffisante, il (le promoteur oonstructeur) procédes
4 la parcellisation ou au lotissement., en divisant le terrain en

un nombre maximum de lots pouvant recevoir une maison unifamiliale,
et en prévoyant l’accés 4 ces derniers par des rues qui abriteront
également les divers services publics.

Source B : FIRAP, p. 93
Synonyme C : aménagement
Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte C : L’habitation tient une place importante dans

1’ aménagement des zZones urbaines. Son implantation deoit tenir
compte des contraintes de 1°aménagement relatives aux dépenses
rubliques, de la limitation des affectations du sol incompatibles
ainsi que de la proximité des sources et des lieux de travail.
Mais en retour, l'amenagement doit prendre en considération les
decigions relatives au prix des terrains résidentiels.

Source C : HALOG, p. 92

Eguivalence : A
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Vedette anglaise : subdivision..
Caractéristigues grammaticales : substantif
Domaine : immobilier/évaluation foncigre
Sous-domaine @ facteurs influant sur la valeur

Définition : improved or unimproved land divided (...} into (...)
lots for the purpose of sale or lease

Source : SAHOU, p. 536

Contexte 1 : Those who advocate the purchase of the newer home
submit the following considerations: There 1s a real potential
for an increase in value in a well-located, adequately rotected
area. Land values tend to increase as a subdivision nears
completion and during the first few years as the neighbourhood
gservices develop.

Source 1 : ONTIN, p. 112

Contexte 2 : For example, one would hardly want to discriminate

in the assessment levied against two subdivisions because the one
was developed on land that originally bore a magnificent stand of
redwonds, while the other originally bore relatively worthless scrub.
Source 2 @ LAVAL, ¢, p. 28

Synonyme A : development.

Caractéristiques grammaticales : substantif

Contexte A : Condominium offers increased investment opportunities
for the large or small investor. The concept can be utilized in
any type of commercial or industrial development, as well as
residential.

Source A : ONTIN, p. 121

Remarque @ Le terme {subdivizion? est polysémique, désignant
aussi bien le processus gue le résultat.
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Vedette francaise : lotissement.

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-deomaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : terrain loti et ensemble des habitations qu’on v a
construites

Source : BEGUI, p. 145

Contexte 1 : Le réglement de lotissement contient habituellement
surtout des normes technigues et fonctionnelles (géométrie des
rues). La majorité des municipalités applique la norme provinciale
de 10% de la superficie d’un lotissement & etre cédé pour fins de
Parcs.

Source 1 : FRAUD, p. 85

Contexte 2 : L’emplacement des nouveauxw lotissements residentiels
doit ftre dvalué par rapport & ses congséquences sur le
fonctionnement de 1’agglomeration. (...} SBouvent, durant 1a
période de forte croissance urbaine et résidentielle des derniéres
décennies, les lotissements reésidentiels se sont étaleés sans qu’on
ait vraiment tenu coumpte de cet impact st de cette interdépendance.

Source 2 : HALOG, p. 13
Synonyme A : subdivision..
Caractéristiques grammaticales : substantif féminin

Contexte A : Au deébut de chaque année, des plans de herralns, en
prinecipe tenus & jour, sont mis & la disposition des estimateurs.
Ceux-ci doivent, dans le cadre de leur mission d’édvaluation
annuelle, commencer par inspecter toutes les subdivisions
nouvelles et déterminer le stade du développement atteint au
moment ol les évaluations doivent &tre établies.

Source A : ORIMP, p. 188
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Synonyie B . déveloprement
Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte B : Si vous construisez dans un développement domiciliaire,

le promoteur aura fait habituellement {cadastrer) les terrains vendus,
c’est-b-dire qu’il aura demandé 3 un arpenteur~géométre d’identifier
de facon distincte chacun des lots vendus par des numéros. Ceux-

21 seront enregistrés comme tels au ministére de 1’Energie et des
Ressources du Québec. Ce travail d’arpentage s’appelle la subdivision.

Source B : HAMON, 20-93-87, p. 16

ement? est polyzémique, désignant

Remarqgue : Le terme {1 5
u = le resultat.

otis
augsl bien le process 1

-
g qu

Equivalence : A



Vedetts anglaise : survey

Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : immebilier/dvaluation fonciére
Sous—-domaine : composantes de 1'évaluation

Définition : a document prepared by a surveyor indicating the
mathematical boundaries of land, showing buildings, physical
features, and quantity of land, the encroachments of buildings
and fenceg con the street and adjoining property, as well az the
extent of title, and certifying that buildings conform with zoning
bylaws

Source : JODUR d’aprés SAHOI, p. 544

Contexte 1 : The survey in a real estate transaction is primarily
to enable the certification of title by providing a plan which
shows the extent of title and any factors which may affect

the quality of the extent. It iz not, as many pecple believe,
for the sole purpose of showing the buildings in relation to the
property lines.

Source 1 : IMAGA, 3-88, p. 30

Contexte 2 : Survey (is the) accurate mathematical measurement
of land and buildings thereon, made with the aid of instruments.

Source 2 : ONTIN, s.p.

Synonymz A : survevor’'s certificate
Caractéristigues grammaticales : syntagme

Contexte A @ A surveyor’'s certificate is an affidavit by a
registered land surveyor, certifying that bulldings on a specific
property conform with the municipal zoning bylaws and that there
are no encroachments from adj=z:=nt properties.

Source A : AGODID, p. 39
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Vedette francaise @ certificat de localisation
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonclére
Sous-domaine : composantes de 1'évaluation

Définition : document, préparé par un arpentear-géometre, indiguant
les mesures et les limites d'un lot, 1’emplacement précis des
édifices sur la propriété, ainsi que les servitudes par rapport

aux titres, au cadastre, aux lois et aux réglements en vigueur

Source : JODUR d’aprés BEGUI, p. 29

Contexte 1 : En somme, un certificat de localisation exprime
1’opinion légale de 1’arpenteur-géométre sur la situation actuelle
et physique d’une propriété par rapport aux titres, au cadastre
ainsi qu’aux lois et réglements pouvant 1’affecter. Le certificat
de localisation permet au notaire de bien préparer un titre, au
préteur hypothécaire de garantir son prét et & 1°acheteur de
connaitre exactement ce qu’il achete.

Source 1 : HABOU, 15-95-87, p. 5

Contexte 2 : La pratigue de 1’immeuble pourra vous falre connaitre
les situations suivantes : (...) - un certificat de localisation
qui vous déterre un empiétement, une servitude ou un droit de vue
illegal.

Spource 2 : TRIMM, p. 98

Equivalence : A
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Vedette anglaise : Townhouse

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Variantes : town house, town-house

Domaine : immobilier/evaluation fonciére

Sous-domaine : biens immobiliersg

Définition : an individual unit in a series of several houses,
with common walls between the units and side vards on the end
units only

Source : JODUR d’apré#s AMERE, p. 318

Contexte 1 : (A) townhouse (is a) living unit having a common
wall with one or more other living units. It usually consists
of two or more stories with ownership of the levels arranged so
that one living unit does not occupy a space above or below another
living unit.

Source 1 : MIRES, p. 271

Contexte 2 : Whether increased capital intensity is a function of
smaller lot sizes or higher density construction, i.e., duplexes
and townhouses, the price will decrease per unit of land by 16
percent.

Source 2 : VATAX, f, p. 92

Synonyme A : town-house apartment

Caracteéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : Each town-house apartment is usually accompanied by
a small area of land adjacent to the unit and available for private
as opposed to common use.

Source A : SCHAS, p. 116

Synonyme B : row house

Caractéristiques dgrammaticales : syntagme

Contexte B : Row house means one of a group of three or more
attached single-family dwelling houses, each dwelling unit having

an independent entrance directly from the ocutside.

Sourece B : COZON, p. 3-8



Illustration

T

17-3 Typical townhause slevations. Note the comman walls and private patios.

Fig.

Source : MIRES, p. 157

Aucune distinction réelle entre {townhouse? et €row house?
Or étant donné que les annonces
les deux termes seraient

Remarqgue
ne se dédage des contextes relevés,

immobiliéres boudent le terme €row housed,
peut~&tre en synonymie relative professionnelle.
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Vedette frangaise : maison de ville

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Domaine : immobilier/évaluation fonciere

Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : l'une des malsonsg & deux niveaux Juxtaposdées en série
Source @ JODUR d'aprés EADIO, ne 248

Contexte 1 : Les malsons unifamiliales (...} peuvent &tre (...}
gsemi-détachées (habitations contigugs ayant un mur commun ow mitoyen);
et formant terrasse (c’est-a-dire une série d habitations contigués et
attachées, communément apprellés maisons de ville),

Source 1 : ACOUR, p. 13-1

Contexte 2 : Pour augmenter la densité d’occupation urbaine, la
solution de remplacement de la maison unifamiliale individuelle
sur son petit terrain est la maison en série, dite maison de ville,
devenue & la mode depuis guelques années,

Source 2 : ACTIM, 3, 81, p. 45
Synonyme A : maison en rangée
Caractéristiques grammalticales : syntagme féminin

Contexte A : La maison en rangée. (...} On groupe l’une & la
suite de 1l’autre, des maisons individuelles de deux niveaux (...).
Ce type de maison, qul exige moins de terrain, est aussi beaucoup
moins cher & construlire : 11 permet d’éliminer deux murs exterieurs,
ce quil est guand meme appreciable, entre autres au chapitre des
frais de chauffage. On y trouve un degré d’intimité parfaitement
acceptable.

Source A : ACOUR, p. 25-6
Synonyme B : maison en bande
Caracteristiques grammaticales : syntagmes feminin

Contexte B : La maison individuelles peut &tre (...} en bande :
plusieurs maisons sont mitoyennes,

Source B : CRELI, p. 7



Illustration :

weram | car, min—n.’
K J F ] 1-0424
. |

$ &,900.00

Brigues / Alumniun

Source : CHASE, p. 37

Tillustration :

Source : COTHE, p. 173

Equivalence : B

Note : Le terme francais est plus général, engdlobant les notions
anglaises de €townhouse? et de {carriage housed (voir cette fiche).
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Yedette anglaise : transfer tax

Caractéristiqgues grammaticales : syntagne

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous—-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : a tax levied upon the transfer of title to real property
Source : JODUR d’aprés SAHOU, p. 168

Contexte 1 : The tax should be levied currently (...) and not as a
transfer tax which would hinder the flow of commerce.

Source 1 : VATAX, i, p. 183
Synonyme A : property-transfer tax
Caractéristigues grammaticales : syntagme

Contexte A : As a next step, Jurisdictions would obviously have

to acquire more reliable market information than most of them now
receive. Although many states have passed property-transfer tax
legislation (...}, the quality of information made available to
assessers in many Jurlsdictions is, to say the least, insufficient
to their needs.

Source A : LAVAL, 4, p. b3
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Vedette francaise : droits de mutation

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin pluriel
Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous-domaiane : facteurs influant sur la valeur

Définition : taxe, prévue par la loi, qu’impose la municipalité
sur la cession d’un immeuble sis sur son territoire

Source @ JODUR d’aprés HABOU, 18-12-87, p. 6

Contexte 1 : Si le fisc estime que le prix déclaré lors de la vente
d’un immeuble (prix sur lequel vont étre calculés les droits de
mutation) est volontairement sous-évalué, 1l peut se porter
acquéreur & ce prix déclare majoré de 19%.

Source 1 : QUARA, p. 208

Contexte 2 : Le notaire demandera au vendeur de fournir d’autres
documents : une copie de son contrat de mariage ou son jugement
de divorce s’il v a lieu, les regus ou les comptes de taxes
municipales, scolaires et les droits de mutation, les baux, les
avis d’augmentation ou 4’ éviction et les décisions de la Régie du
logement.

Seurce 2 : PRESS, ©2-85-87, p. J4
Synonyme A @ taxes de mutation
Carsctéristiques grammaticales : syntagme feminin pluriel
Contexte A @ Les taxes de mutation payables dans pluslieurs
municipalités s’élévent & trois dixiémes de 1% du prix de vente
sur les premiers 50 @293 (...). Cette taxe ne paraft pas avoir en
elle-méme d’effet digsuasif sur le volume des transactions.
Source A : HALOG, p. 55
Remarque : L’usage hésite entre le déterminé {droits? et le
déterming ¢taxes?, celui-~la n’étant que légérement plus courant
et mieux réparti aue celui-ci.

Equivalence : A
Note : Bien que 1’équivalence notionnelle puisse étre €tablie

avec certitude entre les deux langues, le terme anglais est
beaucoup moins frégquent que son €guivalent francails.
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Vedette anglaise : triplex

Caractéristiques grammaticales : substantif

Domaine : immobilier/évaluation fonciere

Spous-domaine : bliens immobiliers

Définition : house divided horizontally into three separate family
dwelling units eaczh of which has an independent entrance either
directly from the outside or through a common vestibule

Source : JODUR 4°aprés SAHOU, p. 576

Uontexte 1 : Triplex {...) means the whole of a dwelling house
that is divided horizontally inte three separate family dwelling
units, each of which has an independent entrance either directly
from the outside or through a common vestibule,

Source 1 : COZON, p. 3-8

Contexte 2 : A number of first-time investors will also tell you
that the proper type of property to purchase is either a duplex or

triplex so your tenant(s) can help you pay the mortgage.

Source 2 : HAMON, 13-$5-88, p. 35
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Vedette francaise : triplex

Caractéristigues grammaticales : substantif masculin

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : maison comprenant trois logements superposés, chaque
logement ou chague deux logements ayant une entrée privée liée a
la rue et un numéro civigue

Source : JODUR d’aprés ACTIM, 1, 88, p., 13

Contexte 1 : Le taux d’inoccupation n’a pas tout & fait la méme
signification pour les petits propriétaires : un lodement vacant
dans un triplex occupé par son propriétaire égquivaut & une perte de
5P%.

Source 1 : HALOG, p. 28

Contexte 2 : Duplex et triplex. Dans les deux cas on ne vit plus
A4 cOté de son voisin mais plutbt en dessus ou en dessous.

Source 2 : BEGUI, p. 44

Illustration

Source : COTHE, p. 173

Equivalence : A
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Vedette anglaise '@ two-storey house
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Yariante : tweo-story house (USA)

Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : a house where the habitable rooms are distributed on
two levels Jjoined by an internal staircase

Source : JODUR

Contexte 1 : Two-storey houses are compact and, therefore, easy
to heat. However, small two-storey houses have a tendency to look
"boxy" because they are about as wide as they are high.

Bource 1 : ONTIN, p. 118

Contexte 2 : At one post-renovation house-warming party (...},
members of some other co-ops grumbled disapprovingly about the
two-storey, beautifully renovated house (...) that (...) used to
have cramped, crooked stairs, a drunken tilt and a dingy air.

Source 2 : HEMIL, p. 148

Synonyme A : two-story home

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : Two-story homes appeal to many buvers, not only

because of the style but also because of certain specific advantages.
(...} Conservation of fuel both for heating in winter and for

cooling in summer: the extra story acts as additional insulation.

Source A : MIRES, p. 99

Tl1lustration :

Source : ONTIN, p. 118
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Vedette francaise : maison de deux étades

Caractéristiques grammaticales @ syntagme féminin

Variante : maizon a deux étages

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous~domaine : biens immobiliers

Définition : maicon dont les piéces sont disposées sur deux £tagdes
Source : JODUR

Contexte 1 : La maison de deux &tages {cottage). C’est le concept
traditionnel de la maison qui place les pigces de jour au rez-
de-chaussée et les chambres & 1’étade.

Source 1 : ACOUR, p. 25-8B

Contexte 2 : La maison & deux étages (cottade)} - Dans certaines
banlieues cossues, ol le prix du terrain est trés éleve, on
retrouvera plusieurs maisons & deux étages. (...) Ces maisons
d’allure cossue sont compactes et moins énergivores.

Source 2 : BEGUI, p. 43

Synonyme A : cottage

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte A : Cottage. Deux étages ou plus, le sous-sol exclus.
On trouve ordinairement les piéces de séjour a 1l’etage inférieur
=t les chambres & coucher & ou aux étages supérieurs.

Source A : ACOUR, p. 13-1

Illustratiovn

Source : COTHE, p. 173

Remarque : L’usage hésite beaucoup entre le terme vedette et son
synonyme, les deux termes figurant souvent dans le méme contexte.

Equivalence : A

269



TRV AN TR e T T T

Vedette anglaise : undivided co~-ownership
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immcbhilier/évaluation fonciere
Sous—-domaine : biens immobiliers

Définition : a type of ownership where a multiple dwelling is
collectively and undividedly owned by a number of persons

Source : JODUR

Contexte 1 : An undivided co-ownership means that you own a
percentage of the total, which is not limited to any one area,
You technically own % of ..} the area including public and private

zones. You are also responsible for x% of the debts and obligations
of the development.

Sourece 1 : HABOU, 21-98-87, p. 13
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Vedette francaise : copropriété indivise
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciere
Sous—domaine : biens immobiliers

Définition : régime du droit de propriété selon lequel les
propriétaires possédent solidairement et conjointement 1’ensemble
de 1’immeuble

Source : JODUR d’aprés BEGUI, p. 138

Contexte 1 : L’autre forme concerne la copropriété indivise. Cela
signifie que 1l’ensemble de 1’immeuble appartient & plusieurs
personnes. 1l n’existe donc pas de parties exclusives. Méme

5i vous occupez le deuxiéme étage de votre triplex, vos deux
voising en sont propriétaires avec vous tout comme vous é&tes
pProprigtaire avec esux de leur logement.

Source 1 : HAMON, 21i-¥8-87, p. 31

Contexte 2 : Deux ou plusieurs personnes qui ont un droit de
propriété sur le méme immeuble sont en copropriété indivise.
Ceci signifie que le droit de propriété est divisé entre les
copropriétaires, mais non 1’immeuble. Dans une copropriégte
indivise donc, chaque copropriétaire posséde la proprigté de
chaque partie de 1’immeuble jusqu’a concurrence de sa part.

Source 2 : ACOUR, p. B-23
Equivalence : A
Note : Bien que 1l’déquivalence notionnelle pulsse étre établie

avec certitude, la notion est beaucoup plus rare en anglais qu’en
francais.
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Vedette anglaise : unit-

Caractéristiques grammaticales : substantif

Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous~domaine : biens immobiliers

Définition : a separate living space in a condominium which
includes any interest in land appertaining to ownership of the
unit

Source : JODUR d’apres SAHOU, p. ©8

Contexte 1 : The easiest part of a condominium is the unit itself.
The size of rooms, the size of the kitchen and amoung {(sic) of
cupboard space available, the view, the amount of bathrooms, and
special features such as air conditioning, can be assessed quite
simply.

Source 1 : GAZET, @7-68-87, p. C-2

Contexte 2 : Briefly stated, a condominium enables a person to
share in the ownership and operation of a housing development
while having negotiable title to his own unit.

Source 2 : ONTIN, p. 117

Synonyme A : condominiums

Caractéristiques grammaticales : substantif

Contexte A : Today the answer for many Canadians to the question
‘where do you live’ would be a condo - short for condominium.
{...) Your "condo"” is often referred to as a unit.

Source A : HABOU, 17-87-87, p. 7

Forume abrégée B : condo

Caracteéristiques grammaticales : substantif

Contexte B : Today the answer for many Canadians to the question
‘where do you live’ would be a condo -~ short for condominium.

(... Your "condo" is often referred to as a unit.

Source B : HABOD, 17-9¢-87, p. 7
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Vedette francaise @ appartement=

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : partie d’un immeuble en copropriété appartenant
exclugsivement & un copropriétaire et visée, & ce titre, par tous
les droits de proprieté habituels

Source : JODUR

Contexte 1 : En achetant un appartement dans un immeuble en
copropriété, une personne acqQuiert donc la propriété absolue de

son appartement d’ou découle le droit de faire tous les actes de
disposition, c’est-a-~-dire hypothéquer, vendre, donner, léguer par
testament... A cette partie exclusive se rattache la quote-part
des parties communes qui doit étre aliénée avec la partie exclusive.

Sourrce 1 : MIPRI, p. 4/8

Contexte 2 : Mais ce sont vraiment les appartements en copropriété
{condominiums) qui battent la marche : le prix d’un condo de
catégorie standard est passé, a AnJjou, de $65 @209 & 3198 000 en un
an.

Source 2 : PRESS, 21-07-87, p. B4

Synonyme A : condominiuma

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin

Contexte A : Mais ce sont vraiment les appartements en copropriété
{condominiums) qui battent la marche : le prix d’un condo de
catégorie standard est passe, a Anjou, de $65 000 a $109 009 en

un an.

Source A : PRESS, 21-¢7-87, p. B4

Forme abrégée B : condo:

Caractéristiques grammaticales :@ substantif masculin

Contexte B : Mais ce sont vraiment les appartements en copropriété
(condominiums) qui battent la marche : le prix d’un condo de
catégorie standard est passe, & Anjou, de $65 090 & $199 009 en

un an.

Source B : PRESS, 21-@7-87, p. B4

273



Synonyme C : uniteé
Caractéristiques grammaticales : substantif féminin

Contexte C : Il faut également, dans 1’achat d’une unité d’un
copropriétaire, demander une copie de la déclaration qui vous
donne la description de 1’immeuble, les mesures de votre unite,
les numéros de cadastre de votre logement et de votre espace de
stationnement intérieur ou extérieur ainsi que la description des
espaces comnmuins.

Source C : HABOU, 15-81-88, p. b

Equivalence : A
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Vedette anglaise : vacancy rate

Caractéristiques grammaticales :@ syntagme

Domaine : immobilier/dévaluation fonciere

Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : the ratio, usually expressed as a percentage, beiween
the number of vacant dwelling units and the total number of units
or housing stock in a project or entire city

Source : SAHOU, p. 595

Contexte 1 : Vacancy is a simple enough concept; if a unit is not
occupied, it is vacant and is therefore rendering no services.
(...) our way of handling output automatically takes vacancies

into account, so that we need not specify the vacancy rates in the
course of our argument.

Source 1 : HEREA, p. 9-19
Contexte 2 : Vacancy rate (is) a rate of unoccupancy, usually
expressed as a percentage, that a property has or should experience

over a given period of time,

Source 2 : MIRES, p. 272
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Vedette francaise : taux 4’inoccupation
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin
Domaine @ immobilier/évaluation fonciére
Sous—-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : rapport, exprimé en pourcentage, entre l’offre et la
demande de logements locatifs

Bource : JODUR

Contexte 1 : Pris sous l’angle d’un manque de logement, il est vrai
qu’il ¥y a moins de logements disponibles & louer & l’heure actuelle
(...}, D'autant plus gqu’un taux d’inoccupation faible peut étre
interpréteé de fagon différente dépendant de la perspective ou 1°on
se place. En fait, un taux de 1% pourrait étre critique pour les
ménages cherchant un logement; par contre, il pourrait signifier
une situation révée pour les investisseurs dans 1°immobilier.

Source 1 : ECHAB, 3, 82, p. 6

Contexte 2 : Un taux 4’inoccupation de 2% & 3% est souvent considéré
comme étant le baréme de l’équilibre entre 1’offre et la demande de
logement locatif.

Source 2 : ACTIM, 2, 88, p. 14

Synonyme A : taux de vacance

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte A : Un faible taux de vacance dans le logement locatif
incite A& des abus dans les conditions d’accessibilité et laisse

peu de marge de manosuvre aux locataires pour trouver un logement

gqui corresponde & leurs besoins.

Source A : ACTIM, 2, 82, p. 49

Remarque : Le terme €taux 4d’inoccupation? n’est gue légérement
rlus courant et mieux réparti que son synonyme €taux de vacance?,

Equivalence : A
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Vedette anglaise : vacant land
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : land that is unimproved, (...) that does not have a
structure on it

Spource : MIRES, p. 272

Contexte 1 : In the case of residential use, a limited supply of
vacant land restricts the city’s capacity to compete for the many
households desiring low density living arrangements that are
generally available in central cities.

Source 1 : SCHAS, p. BO

Contexte 2 : Be cautious about buying in a project which has larde

areas of vacant land nearby. Many new condominium projects are
part of major construction developments which are badly planned.

Source 2 : GAZET, 31-p7-87, p. D-2

Synonyme A : unimproved land

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : Actual sales and rentals of unimproved land can be
supplemented with sales and rentals of properties with improvements

that are either undepreciated or fully depreciated.

Source A& @ VATAX, g, p. 182
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Vedette francgaise : terrain vague:
Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : biens immobiliers

Définition : terrain situé a proximité d’une agglomération, qui
n’est ni cultivé ni construit

Source : GRALA, 19, p. 1@ 5395

Contexte 1 : Un terraln vague peut servir & construire un édifice
a2 bureaux, une maison, un proste d’essence.

Source 1 : MIPRI, p. 3/19

Contexte 2 : Il faut retenir le principe de 1l’utilisation coptimale
qui est utilisé pour l’évaluation 4’un terrain vague, alors qu’on
lui attribue l’utilisation qui semble la plus apte & produire le
meilleur rendement net pendant une période donnée.

Source 2 : FIRAP, p. 72

Synonyme A : terrain vacant

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte A : A premigre vue, tous sont portés & croire (...) que
la plupart de ces artéres comprennent des terrains vacants,
lesquels servent souvent de pares de stationnement.

Source A : ACTIM, 3, 82, p. 18

Synonyme B : lot wvacant

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte B : La lol prévoit des dispositions spécifiques concernant
les lots vacants. Seuls les lots sans b8timent résidentiel,

commercial, industriel ou institutionnel, sont considéres comme
vacants aux fins de la Loi.

Source B : ACOUR, p. 4-12
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Synonyme C : terrain non béati

Caractéristiques grammaticales : syntagme masculin

Contexte C : L’information tirée des ventes est & peu prés la
seule donnée qui permette l’estimation des terrains non bétis,
faute d’aménagements ou de revenu desquels on pourrait déduire
des données de valeur,

Source € : ORIMP, p. 119

Equivalence : A
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Vedette anglaise : value
Caractéristiyues grammaticales : substantif
Domaine : immeobilier/évaluation fonciére

Sous-~domaine : valeur

Définition : the worth of property in terms of a reasonable

estimate of what price it might bring if sold under current
market conditions

Source : JODUR d’apres SAHOU, p. 5897

Contexte 1 : Property tax (...) the determination of its base has
always been controversial because value, unlike income or sales
price, is a matter of opinion, not definition.

Source 1 : BIRES, p. 3

Contexte 2 : There is real potential for an increase in value in
a well-located, adeguately protected area. Land values tend to
increase as a subdivision nears completion and during the first
few years as the neighbourhood services develop.

Source 2 : ONTIN, p. 112
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Vedette francaise : valeur

Caractéristicues grammaticales : substantif féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : valeur

Définition : ce que vaut un immeuble susceptible d’&tre échange,

vendu, et, en particulier, prix en argent correspondant
l’estimation qui en est faite

o

Source : JODUR 4d°’aprés GRALA, 19, p. 19 888

Contexte 1 : Le coldt est la somme d°argent reaquise pour produlre
un bien tandis que la valeur est la relation qui existe entre la
chose désirée et les possibilités de 1’acheteur.

Source 1 : MIPRI, p. 12/2

Contevte 2 : Généralement, les évaluateurs considerent les valeurs
sous trois aspects : le colt de reconstruction d’une propriété
comparable {(moins la dépréciation), la Jjuste valeur que sa
capacité financiére nette pourrait supporter et le montant pour
leguel la propriété pourrait &tre vendue sur le marché. Il

s*agit la de la base des trois approches ou méthodes utilisées

par 1’évaluateur.

Source 2 : ACOUR, p. 6-7

Equivalence : A
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Yedette anglaise : value in exchange
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous~domaine : valeur

Définition : the amount of goods and services which an informed

purchaser would offer in exchange for property under given narket
conditions

Source : JODUR d’apres BOYRE, p. 252

Contexte 1 : Value in exchange is relative, as there must be a
comparison with other economic good or goods, and alternatives
available from which the potential purchaser may make his choice.

Source 1 : OPRIN, p. XXXVI

Contexte 2 : A property may have one value in use and a different
value in exchange. The dtate Highway Department asks for an
appraisal showing fair market value (value in exchange for money)
of an electrical equipment wholesaler’s property in condemnation
proceedings. {...) Value in use was not considered in the
appraisal, and rightly so, because the condemning authority had
not asked for it.

Source 2 : FECOM, p. 20-22
Synonyme A : Exchange value
Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : Exchange value iz the value indicated by a property’s
ability to command other properties in trade.

Source A : MIRES, p. 272
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Vedette francaise : valeur d’échange
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous—-domaine : valeur

Définition : faculte que donne un immeuble d’en acquérir d’autres

Source : JODUR d’aprés GRALA, 19, p. 10 608

Contexte 1 : Les économistes désignent le prix de vente par
1’expression {¢valeur 4°échange? qui peut &tre définie comme suit
le pouvoir qu’un bien confére 2 son possesseur d’exiger en échange
des marchandises et des services, ces marchandises et services
étant mesurés en termes 4’argent.

Source 1 : ACOUR, p. 22-7

Contexte 2 : (...) c’est la rareté d’un objet qui pousse les hommes
a s’en disputer la possession. A mesure au’un objet devient moins
rare, sa valeur d’échange tend 3 diminuer.

Source 2 : MIPRI, p. 2/9

Equivalence : A
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Vedette anglaise : value in use
Caractéristiques grammaticales : syntagme
Domaine : immobilier/évaluation fonciére

Sous-domaine @ valeur

Définition : the value of property to the person using it, in
as much as it differs from the sale price when sale takes place

Source : JODUR d’aprés SAHOU, p., 587

Contexte 1 : Value in use is the value of a property designed to
fit the particular requirements or needs of a specified owner (...).
This type of value is usually difficult to measure objectively
because in most cases there is no pattern of market behaviour
available. When there is value in use, its measure is market

value plus a special value to the owner.

Source 1 : OPRIN, p. 4

Contexte 2 : A property may have one value in use and a different
value in exchange. The State Highway Department asks for an
appraisal showing fair market value (value in exchange for money)
of an electrical equipment wholesaler’s property in condemnation
proceedings. (...) Value in use was not considered in the
appraisal, and rightly so, because the condemning authority had not
asked for it.

Source 2 : PECOM, p. 20-22
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Vedette frangaise : valeur d’usage
Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin
Domaine : immobilier/évaluation foncigre
Sous~domaine @ valeur

Définition : valeur basée sur la mesure dans laquelle un immeuble
satisfait aux besoins de son proprigtalire

Source : JODUR 4’aprés GRALA, 16, p. 1@ 608

Contexte 1 : Valeur d’usage - valeur d’un bisn, quant & 1l’usage
qu’on peut en faire.

Source 1 : BEGUI, p. 153

Contexte 2 : Adam Smith divise la valeur économique en valeur
d’usage et valeur d’échange : la valeur d’usage représentant
1’utilité totale des objets pour les hommes tandis que la valeur
d’ échange étant la motivation qui pousse les hommes & payer
davantage pour utiliser ces objets.

Sourcs 2 : MIPRI, p. 2/5

Equivalence : A
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Vedette anglaise : zoning

Caractéristiques grammaticales : substantif
Domaine : inmobilier/évaluation fonciére
Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : public regulation of the character and intensity of
real-estate use through police power; accomplished by establishing
digtricts or areas with uniform restrictions relating to
improvements, structure heights, areas, bulk, density of population,
and other limitations on the use and development of private
property

Source : AMERE, p. 332

Contexte 1 : Zoning (is) the public control of private land use
by local police power, which designates sections to be usad for
certain purposes, restricts heights and widths of structures, and
imposes limitations on density of living units.

Source 1 : MIRES, p. 273

Contexte 2 : Land upon which houses may be built near cities and
towns has been a popular type of investment. (...) Before
purchasing this type of land, investors must carefully
investigate a number of factors, of which zoning may be the most
important. Only land that is zoned as residential or for
business purposes may have these types of structures built upon
it.

Source 2 : HABOU, 20-11-87, p. 7
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Vedette francaise : zonage

Caractéristiques grammaticales : substantif masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
BSous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : instrument de contrfle de l°utilisation du sol aqui
détermine, pour chague partie du territoire, des usages autorisés
et des normes 4d’implantation en rapport avec ces usages

Source : BEGUI, p. 154

Contexte 1 : Le zonage touche la propriété immobiligre en limitant
les usages auxguels les terrains peuvent servir, en contrdlant la
hauteur des bitiments construits sur ces terrains et en limitant
1’ espace maximum qu’ils peuvent occuper.

Source 1 : ACOUR, p. 8-7/9-8

Contexte 2 : Il se trouve qu’en raison de restrictions de zonage
héritées des années 1979, alors que les quartiers étaient trés
stables, la plupart des logements ontariens en bon étab et

susceptibles d’&tre transformés ne peuvent servir aujourd’hui
qu’a un usagde restreint.

Source 2 : ACTIM, 4, 85, p. 18

Equivalence : A
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Vedette anglaise : zoning by-law

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Variante : zoning bylaw

Domaine : immobilier/évaluation fonciégre

Sous-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : local regulation protecting existing uses and
regulating the type of use for both land and buildings in specific
areas of the community

Source : JODUR d’aprés SAHQOU, p. 6286

Contexte 1 : The proposed zoning by-law (...} introduces new
definitions, provisions and zones required by the Township in
controlling, prohibiting and regulating the erection, location

and use of buildings and structures within the township.

Source 1 : COZON, p. V

Contexte 2 : Concordia’s plans for further La Cité-type complexes
wvere thwarted by lack of financing. This fact, combined with
mounting pressure from the Milton-Parc citizenry, helped convince
Montreal’s city council to pass a zoning by-law in 19768 preventing
further high-rise construction in the neighbourhood.

Source 2 : HABIT, 3, B2, p. 2

Synonyme A : zoning regulation

Caractéristiques grammaticales : syntagme

Contexte A : With some support from local authorities through less
inflexible zoning regulations, many of our older structures can
have many more years of useful life.

Source A : CANAP, 4, 85-6, p. 32

Synonyme B : zoning ordinance

Caracteristiques grammaticales : syntagme

Contexte B : Suburban zoning ordinances have been attacked for
excluding mobile homes, apartments, and other categories of

residential land use.

Source B : SCHAS, p. 91
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Vedette frangaise : régdlement de zonade
Caractéristiaques grammaticales : syntagme masculin
Domaine : immobilier/évaluation fonciére
Sous—-domaine : facteurs influant sur la valeur

Définition : réglement prévoyvant le morcellement du territoire de
la municipalité en zZones et déterminant, pour chacune d’entre elles,
1’emploi permis des bétiments et des terrains

Source : JODUR d’aprés COMON, p. 125

Contexte 1 : Le rédglement de zonage détermine le potentiel
d’utilisation du sol de chague parcelle (nature et caractéristiques
des utilisations permises). L’'exercice du zonage {...) est soumis
au principe de la non-discrétion, c¢’est-a-dire qu’il doit déterminer
d’'avance les usages permis et leur intensité dans chaque partie du
territoire.

Source 1 : FRAUD, p. 84

Contexte 2 : Les réglements de zonage s’appliquant & une parcelle
de terrain pouvant (sie) eétre un facteur décisif pour déterminer
sl vos projets sont réalisables et certains réglements peuvent
étre moins contraignants que d4’autres.

Source 2 : HAMON, 13-95-88, p. 19

Synonyme A : réglementation de zonage

Caractéristiques grammaticales : syntagme féminin

Contexte A : La réglementation de zonage est un outil aui permet
a la Ville de contrédler le type et la classe des établissements
pouvant &tre implantés sur une artére commerciale.

Source A : ACTIM, 3, 82, p. 22

Equivalence : A
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Lexique — francais / anglais

B0ELI0rAkiONS S L.\ isivsrrseesnucerersertennarsecsassrrsersrensaesse iOProvement,
ARELIOPAtTONSS vusvrersrrerervasernroscnseseisnrnrarsnrerreerseense  LBRFOVERENLS

aménagement {v. Iotissement,)

asfnagenents publics (v, améliorationsa)
APPATLERENt: vouvrrversrsnniriarrisitsrtiaissiaaaninanriiisaninsess  apartment
APPATtERBNtD Luvvnvisrsrsarenssisrertnriesisausniisinisacsrieensess  UNite

appréciation (v, plus-value)

bachelor {v. studio)

bien imseuble (v, bien immobilier}
Bien imRobilier. ssesiserssasrasrrninssiarassrnavrreraniornasrraars B
BUNGALOM. ¢ vuvcvrersararsrsnrvrensssrannisseinisisiannisrarssearenes  DUNGAION
certificat de loralisation,.ssesrvvacrsonscarvnnsorronsersonanensass  SUTYEY

chalet {v, résidence secondaire)

comparables {v. propriétés comparables)

conciergerie {v. ieseuble d revenus)

condo, {v. appartesentz)

condoz {v. immecble en copropriétd]

condominiua, {v. coproprigté,)

condominiume (v, coproprigté divisel

condominiuss {v, immeuble en coproprigté)

condosinives {v. appartesenta)
11 - R P

coop {v. coopérative d'habitation,)
coopérative d'habitationy .ueesveivsisvisresiiiiiisnisniinsniaisnn,
coopérative d'habitatione cievvavivivsairrinivisiiseiiiniiiariniini,
coopérative d'habitations {v. logeeent coopératif)
COProprietes ,vuvvevrssransnresssrorsasnnssarorssasrsnsssansancancs
copropriétés (v, immeuble en copropriétél
copropridtd divise..uiivairsirseriiravriirieniiininrinirrieirrine
Coproprifte indiviSEivsvsesrrivsiiiissstinntiissiieiisiriisisiirin
cottage (v. maison de deux étages)
colt de reaplacenent,sieirrieisreraiearissravirnrnerrarsnssireinnes
colt de reproduction.ursvesessaesvaesvirsaarserrnstrrnrrsrsrarnars

QEpreciation.curevrrsrrrarssnessrrssassinceraveresrernersrarreanres
gépréciation économigque fv, désugtude éconoaique)
dépréciation fonctionnelle (v. désudtude fonctionnelis)
dépréciation physique (v. détérioration physique)
gésuétude {v, obsolescencel

0EsUEtUdE ECONDMIOUE .y vsrartscussssnrssrsasnasiarvransrnsrssrrrens

désuttude fonctionnellessivrsseiversnireirarrianiransineirannercans
détérioration {v. détérioration physiquel

gétérioration phySigue. cvevsvsavresssrersvrerassnrrrnsirsarinrirnns
développenent {v. lotissementa)

droits de sutatione .viersrrranirsivncerrininirirasnsniranarrianiss

duplex;'.|.........l|og.ollll'lll|llllollotlatt-olllll-llltlolucllv

durée de vie {v. vie éronomigue)
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housing cooperative,
housing cooperatives

cordominium,
undivided co-ownership

replacesent cost
reproduction cost

depreciastion

locational obsolescence
functional obsolescence

geterioration

transfer tax
guplex



EValUBLBUr Y . usisiruanseorsrrsnuressvatsrnarisnisansosrosensrrnrnrs

BYAIUALBUr 2 veuvrirvrrarrevrosnanirernrnirasiariaiiriarsirasrerncns
¢valuateur agréé v, évaluateurs)
évaluateur foncier v, évaivateurz)
BYAlUALIONL wuuvusursnenroserranssessoneranntsnaosssnsninarranasnas
-1 T <
dvaluationy (v. évaluation municipale,)
évaluations (v, évaluation sunicipalea)
dvaluation foncidre (v, évaluation,)
évaluation fonciére municipale {v, évaluation municipales)
évaluation {amobilidre (v. évaluationz)
fvaluation municipaley svuvassrsrrerirsinerirsnisoiirrisercenansnes
évaluation municipales v.uvsiverisrarairninnssarerrrersersareeranrs

fa;adel A AR R R R R A R R  E F  E R R F N N R N R N R R R R RN ]

fa;ad22 N R R N R N N NN N N NN NN R AR ]

gargonnitre (v, studiol

habitation collective,isssursaranrresinrsaeerasracsresrrsanennnsis

TMBUDIB; L viiiensaananraurerrenstanisrisnrsacsasnrannsoermssenss

inseubley {v. bien immuhilier}

inmeuble & FeVENUS. . sereamrarsasrsttiaterivinaanisasirnrrnrrrnanns
isneuble collectif (v. habitation collectivel}
imseuble de rapport (v, ismeuble & revenus)

inmeuble en coproprifté. . covseiranseriiiriiranisrcrassrirsssiiiass
imscuble sultifamilial (v. habitation collectivel
isptt foncier (v, taxe fonciére}

juste loyer du marché (v. loyer économique,)

Ingeaent, v, immeuble,)
logesents {v. saison)
logesents {v. unité de logement)
logement cooplratife.eciverianiscesroserssiasrrceivssasarisacsnsnes
logesents locatifs,uvuseiirvnervanreriiinicianiisrisnrinaniaicanine
T
lot A bdtir {v, terrain & bitir)
TotisSEREBty usveesrrnsriorarcisisrcinsrasissnrescsanrarsrssracins
FOLISSEMENta vsuverernareuvissrararraasiserssrsarersersecnnnrannas
fot vacant {v. terrain vagues)
.
loyer du marché (v, loyer éconcmique,)
loyer BCOROBIQUE: 4ovesveresrsoraarsnrnrrancnsnsrarrasnsasrnansrrss
loyer ECOROMIQUBZ suvassccrsnrasesstvsioviosrrrisarensnrsssnserares

BAIGON. s cruransennracarrarrsrersasotnsonacatanronrsrrasranarsarsans

R2i50N & Mi~BLa00S.ussserararrrrririnsnrsranrncecrsarinnaretnserses
aaison & niveaux décalés {v, maison  ai-dtages)

231500 OB 0BUX ALADB5.serssrvoreserverasrarronsoreraorasorssaansire
saison de plain-pied {v. bungalow)

031500 OF YillPusserossarosnsasrronsnsonravesosnnecancassessrrersns

saison en bande (v. maison de ville)
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355E550r
appraiser

appraisal
appraised value

assessment,
assessaepts

frontage
B

sultiple-fanily owelling
propertys

incose property

condominiuag

co-cp housing unit
rental housing
fot

subdivision,
subdivisiong

rent

market rent
econosic rents

house
split-level house

two-storey house

townhouse



saison en rangée (v, maison de ville)

#3ison individuellBy vovesvssiavrarrnsavssensnesacrorsnsnsnansnanss
paison individuellep {v, maisen isolée)

BATE0N 160188, v uveerorrnestrsissnressrirarenrnersoessassssnntssnars
maizon juselée {v. maison semi-détachée)
saison multifamiliale {v. habitation collactive)

paison semi-0Rtathle..cvasesriavasririresssrincenrsorsrenrrcrrarsss
aaison seuie (v. maison iselée)
maison unifamiliale, (v. maison individuelle,)
maison unifamiliales (v. maison isolée)
seilleur et plus lucratif usage {v, utilisation optismale)
seillevre utilisation (v. utilisation optisale)
adthode de 1a capitalisation des revenus (v. technique du

revenu}

séthode de 1'analyse des ventes (v, technigue de parité)
atthode d’évaluation comparative fv. technique de paritel
atthode d'investissesent (v, technique du revenu)
géthode du coft fv. technique du rodt)

mur .itnyEnl---loa-rnllarlotlotooll!llllllllllr--olcr-.cllclaotloll

OOl BECENCE, v v rvvmrassssrsrasceasarraonvarnanssssstasirainsssrsrary

parcelle (v. lot!)
parcellisation [v, lotissesent,)

BlOResriaransnrsnanrsvcarrabrtaressssstorrsrvonnarsrnrarsarnaerares
PLUS YAIUBY cesereraersieanrarrrsersarssnrresasirisasrsiasreasnsrraes
PrOpri€tle.ssrerercciasnacisrisnerersaciassaisarssnanrsasrasasrases
propriété & revenus lv, imaeuble & revenus)
propriété fonciére (v, immeuble,)
propriétis CoRparables..cesevrernvorerncsrararserresssaracisornrars

rapport d'évaluation.csssceceisiiiricisaiiaisriiniiisaninsisninaite
régleaentation de zonage (v. réglesent de zonage)

réglement 0B 20MA0B..eciasiansonsaninosnesnsarasriverasessssessans

résidence prinCipales.ceaescssverisrssnsercerrsvonrrarassarrarerons

residence BRCONHAIT R e isssravarnrernrararisrsisrbrtnrinairsruocns

role d'évaluationi.eeseiseinsincsinnniiicisiircrniasisacsnernersons

services publics (v, améliorationsz)
spiit level {v. saison & mi-étages)
T 7
subdivisiony (v. lotissesent,)
subdivisiony fv. lotisseaents)

taux de vacance {v, taux d'inoccupation)
taux 0 inoccupation.esecsssrsorasissraetsrtsassessvsrersarsrerenins
taxes de mutation iv, droits de autation)
taKE FONEIBrRyussrersnaorsressnascansrasanrsosasracssanrasssssissens
technigue de parité.....ccvceicaveerainrnsarssnsrnsrnresrarranriens
technigue du COBt.usivivrirvranrarsrnsasreracrvartasssarssrsacaanss
technique du FeveNl.seciscsnesacrssresroctserrersrrnnrranranisnesns
TRPTRINL suvenerroceaserssurniarnrarionsensnsassansnsssssnasansnass
terrainy (v, lot)

tﬂrfain a batirl.tllllllllllll!llll.llllollirll'lllllllllllllllllll

N

singie-family house

tietached house

sepi-detached houses

party wall

phsolescence

)
appreciation
real property

comparables
appraisal report
zoning by-law
principal residence

rottage
assessaent rpll

bachelor apartment

vacancy rate

property tax

narket dats approach
tost approach

incose approach

land

building lot



terrain asfnagé {v. terrain bati)
terrain batiseeresarersenirraronerrvisrnnsncanrsrsrsassnsssnerriven
terrain desservi (v. terrain viabilisé)
terrain en friche {v, terrain nu)
terrain équipé lv. terrain viabilisé)
terrain non bati {v. terrain vagueg)
BErTREN Mlesuensrroeorasssovssosresnsnaecosibeisarrnonorssrsnssnnns
terrain vacant {v. terrain vague)
terrain vague, (v, terrain m)
tErrFain YagUes sesussressorraresvsnvennrasrnnsnssanrarsnssorrasracs
terrain viabilist, srveeevrivesnnsnvivranresnesntiroiranresassrseere
travaux de veirie (v, améliporationsz)

EriPEEY e usarsserasrernsrrsassrrenasssinsaraistrersanesarsassarasses

unité (v, appartesents)
unité fe Ingeaent. . ocsaariiririierirsisnriisiniierasiaraseaanaees
utilisation optimalesscecercrrriiranirissiiiirisrieiscertonsrsrinns

VAl BUF s suosusnnsavscarranusonresrroranrosessnrasssassanssnssssnsens

valeur 8 éChangBerssssercacrarererrsererraracrnarercrsssrararsrnrers
valeur de resplaceaent (v, colt de remplacement)
VAleUT O USR0Bs s usrrrarrsneratsersravsviernnnerernsasrosaresransans
valeur JOCativeieesirassvinrnrasiisnviarernnasararersnsnrsararansare
valeur marchande. aveesvsisiertsisesioriocncsnnrsnasrsnsussrsncisse
valeur réplle (v. valeuwr marchande)
ventes comparables (v. proprigtés comparables)
vituste (v, détérioration physique)
vétusté éconosique lv. désubtude éconoaiquel
véteste fonctionnelle (v. désuétude sonctionnelle)
Vie ACONORIQUE rasrsrrrsssrnsarinasrstnesisanensnrnrasssnrsraracens
vie utile {v. vie économiquel

znnage.ncllanlnlllololll--allll-l'-tltlllluo.|¢..........,.......,.
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improved property

raw land

vacant Jand

seryiced lot

triplex

dwelling unit
highest and best use

value
value in exchange

value in use
rental value
narket value

economic life

zoning



Lexique - anglais / frangails

T 1 .1 O T I TI I ITIL
APPraisaluvsresrrrreritearrionnarreeretresvsattstatasasiitiataines
appraisal reportesiisiiiiisiiiiiarrrieii e st
PPraised VAIUB.avsiassnsserarrnsiiivsairivasiiesasirrsonssienesss
1 L T T
T I T 41 N R I
assesced valuation {v. assessmentsp}
assessed value (v, assessaents)
ASEESSEENY S vruusrvassuresnartessssnsnsanrannseiransrrarassrsssraes
ASSPSERBNEE seurrevnrrrrnrurrrornssasarisssanrrarsnscrsinanrorarest
F Y2111 11 1 P

ASERRE0 s rwreranuboronstmanasracrrarroeecrras e s AR Pt

bachelor iv. bachelor apartment)
bachelor apartment.....couciiiivaveronirsnrinierrnarriaresrinnssree
bui!din‘q latll'lll'll‘lllllfllIO'.ll‘tlitl'tll'lOlllfllll.‘ll‘ll'l.

] T 3

capitalization approach (v. income approach)

CArTiage NOUSE.. s versrioerassvscnresrserararrarssenrasanereerrarone
coemon wall {v, party wall)

1 L1 -
comparative approach (v, market data approach)
cordo {v. unita)

CONGORENTUBY suuvvoavnarerrerisasrscensrrrrassnsranrestsarsansarsas

CONOMINIUME avvonveinnerraraercusrensnassnrsonsnrrosnrrrencratare

condominiums {v, unity)

condosinius developagnt {v, condominiumz)

to-op, (v. housing cooperative,}

to-opz (v. housing cooperativea)

cooperative (v, housing cooperative,)
cooperative housing,..oservvrreireerrarnnsnsrrssreararsssncrrarnes

tooperative housing developeent (v. housing rooperatives)
c0-0p housing unites. i iissrisisriicisiarisiinieiiiarriiisiieiienss
tost approathesivisssieiiriirienisiiisrsiriiiicriiericinrrscinner,

01 11

L L
design obsolescence (v, functional cbsolescence)
detached BOUSE..eraersnierissassunnnsrsriarssansntossacoserssransss
deterioration.sevreriveiararriesrarsssosnscsnncssnisnnenresannarrns
developed land {v. improved property)
developaent, {v, subdivision,)
developsentz {v. subdivisiona)
direct sales coaparison approach (v. market data approach)
divided co-ownership (v. condominiue,)
B

dﬂ!lliﬂg ﬂnita-----a..--c--.-.-.-a----.-c------.---u---aonorn.o-.-c

econodic approach (v. income approach)

EEDHBIiE Ii{e.-lllll.Ol"‘ll'll'll'llllllllllllllll.ll.‘ll‘l'llll.l

3N

appartesent,
évaluation,

rappert d'évaluation
évaluationa
dvaluateurs
plus-value

évaluation sunicipale,
¢valuation aunicipales
rdie d'évaluation
gvaluateur,

studio

terrain 4 bdtir
bungalow

#

propridtés copparables

copropriéteé divise
iameuble en copropriété

g

logenent coapératif
technigue du codt
résidence secondaire

dépréciation

maison isplée
détérioration physique

duplex
unité de Iogesent

vie Bconomique



gcononic obsolescence (v. locational obsolescence)
ecenomic renty [v. parket rent)

BCONDAIC FENt2 veunsrsorronnonrrsrssrnsrarerarenreasraacssnsernenes

exchange value (v, value in exchange)

fair market value {v. market value)
11 - e T T L I T

functional nbs0lPECRRCR e errerasavosernssrrrossarenctaniacntssuanss

highest and best use......evviisrisiiieieiiinisiiiiiieriranvannie,
hoe {v. house)

T - N
housing co-op {v. housing cooperative,)

housing CoOPEratives vuvvvisvearsvssnrerearsaornsirsannnisnsnsrscans

housing COOPRrativez vu.vsssersresnnvossiiarasnisseintorniorasirine
housing unit {v. dwelling unit)

improved property....evecssissiseasinrsreiierssrisninirrerrarisrsns

inprovenent, ....ceieviiiririaniieriniis s ria i s asia e,

IRproveRents viuverisriniisarnrnrisersintariarsariscerainarrranenas

INCORE 3PProaChsvasssesressrrsivesiorsorveroruvnnvacrarsarsornaers
incone producing property (v. income property)

income Property..sssessssiaiserirnsisreraiiiisiieriiiiiiiriennes

LaNBessassrrasrsaranresrenrsnnsarsannnnassrcnnsonsasssssnssraanassa

linked house {v, carriage house)
locational ohSDlBSIENCE asserrrrarassrersarrrerestansrenrisenseans

]ut--ullrlaol-lrllallicv!on|ll||nnt|sll|'|lllnllllnltlrlivttclvclat

narket data approathessvisviscisireisrsisiiseiierisiiiariiiiianaii
.arket rentlllllllll'lllllllllrl'lOJI'OOI.'I!!IIJIIIlllI.lllll'll‘ll

PArket YaluBusivieorsoarannesnorneornrsoscarnansversasanssstinssans

Iultiplﬂ'falily d"EIlingalvsil-lctlllllllllllloiuorllauu---rlur--t-

Ob50 BSCONEE s rnrsraraacrrrarrrarrssrsasesreranarscrneiestrencirer
pff-site improvement (v. isprovementa)
one storey house {v. bungalow)
on-site iaprovesent (v, imsprovesent,)

Party "a]llllltlnlola--lal-lt--latlrllaol|ollotvc;.vlcllclllulslrli

physical depreciation {v. deterioration)

physical deterioration {v. deterioration)
principal residente.. . ieerisrsissniiiaaricanraireriasisninnsianens
PrOPErtYy vusvusrsavnvarasrariensersesssiasttsiisecrirrainsrrasane
PTOPEPEYE wuvvreimasrsansasesinrinorssssastecsarianscssssassararase

Property ta%.evesearsranesassrsensrisesreatrnsersensarsvesicarans

property-transfer tax (v. transfer tax)

Faw 1and, savsieriausaasaarasrisnnstaresritsristirrerinnsaisriarrons
real estate (v, property)

FEAl PrOPRTtY.ssussssssrsersasarsarcriasrronronsssrirarancasrnnasns
real property tax (v, property tax)

TENL . ssursvornrossnsusesarsarrerrosarrsesssriannsonrsesssnnanvsnse

rental AoUSINGeesrerrrrsnssssavivorrisnireiasirarisncsssicoiseirase
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loyer économiques

tacade
gésuétude fonctionnelle

utilisation optimale
Baison
cooperative d'habitation,

coppérative d'habitationy

terrain bati
aatliorations,
anéliorationss
technique du revenu

iameuble & revenus
terrain,

désudtude économique
lot

technique de parité
loyer écononique,
valeur sarchande
habitation collective

obsolescence

gur aitoyen

résidence principale
e

impeuble,

taxe foncitre

torrain nu
propriété

loyer
logeaents locatifs



rental property {v. restal housing)

R T

replacesent €OSE..ovurivirinsviineriiii e
replacesent cost approach {v. cost approach!

reproduction Cost.ssvssersrsaricanaiiisiriiiissiaeiiiiiiiiaiiaiia
row house {v, townhouse)

seai~0etached hOUSEY .eeesesnsvssnrrissariressassasssssarssnananase

sepi-detached hOUSE2 sesseeserseanerivantissnsasrasssasneserereacre
serviced land {v. serviced lot)

SBPVICE0 10hueuarsrrsusrrtnsnvosscoteronrrsansasstnsrorasrsacseress
single family dwelling fv. detached house)

single=farily HOUSE..vversesreisnrrarsocnrisiiaiisssiinsriancnnenss
single story residence {v. bungalow)
site fv. lot)
split level home (v, split-level house)

split-level HOUSR...ussrirsvnrencivinonroiorrrnitincsrrivaenarnoses
studio apartment (v. bachelor apartaent)

SUDDIVIGION) wevseressranvarssrrassssssssserasinriontnassanisssrane

SUDIVISIONZ vesroversnronsasssssansrrnestarstattsvcissintaresassas
suaeation approach (v. cost approach)

surveyllllllllll.l‘lllllllllll!'l'llI.llllllll'llllllllllllllllllll

surveyor ‘s certificate fy. survey)

L ONR RSP, s e s e asrsressssasntsassmsustassnssstusiscstassssnssninanss
town-house apartsent (v. townhouse)
trans{Er taxllal'-il.llllllllll'llllll'll'll'llllllllllllllllllll.l

triplexllllllll'lllllll'lltll'lll‘l.lllI.l'!lll‘If'ltl'll!l.l.l".l'
tWD-SEOreY hOUSEuaserrsoraraasrvronsansrtairessresssrsrasnasnsrans
two-story hose {v. two-storey house}

UndividEﬂ cn-u"nershiplln-oulalaclcla-ll-lnonanla-llcnn.-n-nn-a--lu
unisproved land {v, vacant land)
unity {v. dwelling uwnit)

Unltz I A R N N N R N N N N N N RN RN R

useful life {v. econoaic life)

VACANEY FAbB.issssssnrnrrussaensnintosnsanarisaesiossssnnarisessans
VACANt 1anG.e.esersrsunenssaorerncacesnrarsvicasnteascnacsranastsans
valuation, (v, appraisal}
valuationz v, assessaent,)
valuationy (v, assesssenta)
VAlUB) ¢ veiernrerrarsasrssiseviorsserraasransransarsassascasarsanens

value in eXChangBiucsssuerrssvrernrrereatriisansariaassesssantsens

ValﬂE in USPerressannrsaorarvsannrmininrnrranosssrsssvassrnrnsvasstng

znningn!llln-lltllll-llllll'l'llloicll‘lllllllllllittlllla-lltlllil

ZDning hy-lautltllriola.!ll.lllll'lllllIllIllIlllllllllthlll!lllll
zoning ordinance {v. zoning by-law)
2ening regulation (v, zoning by-law)
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valeur locative
tofit de reaplacenent

codt de reproduction
B

maison semi-gétachée
terrain viabilisé

naison individuelle,

aaison 3 mi-étages

lptisseaent,
lotissensents

certificat de localisation

gaison de ville
droits de mutation

triplex
maison de deux étages

copropridté indivise

appartesents

taux d'ineccupation
terrain vagues

valeur
valeur d'échange
valeur d'usage

20nage
réglesent de zonage



Annexe 4
Technicité des termes vedettes francais

degré de technicité

1 = tras technique
2 = moyennement technique
3 = peu technique
rme + T icite
améliorations:
améliorations=
appartement.
appartement:

bien immobilier
bungalow

[ 3 o] [ SN o

certificat de localisation
condoplex

coopérative d’habitation,
coopérative d’habitation=
copropriéteé,

copropriété divise
copropriété indivise

colt de remplacement

colt de reproduction

dépréciation

désugtude économigue
désuétude fonctionnelle
détérioration physique
droits de mutation
duplex

évaluateur.
évaluateur=
évaluation.
évaluation=
évaluation municipale,
évaluation municipale:

facade,
facadex

habitation collective
immeuble:

immeuble A& revenus
immeuble en copropriété

logement coopéeratif
logements locatifs

NN NN W N 0N N N NN WD =N D) = DI DD DN
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lot

lotissement,
lotissement:-
loyer

loyer économigue:
loyer économique:

maison

maison & mi-étages
maison de deux étages
malson de ville
maison individuelle.
maison isoclée

maison semi-détachée
mur mitoyen

obsolescence
plex

plus-value
propriéte

proprisgtés comparables

rapport d’évaluation
réglement de zonage

résidence principale
résidence secondaire
role d’évaluation

studio

taux d’incccupation
taxe fonciere
technique de parité
technigque du colt
technique du revenu
terraina

terrain a batir
terrain bAti
terrain nu

terrain vague=x
terrain viabilisé
triplex

unité de logement
utilisation optimale

valeur

valeur d’échange
valeur d’usage
valeur locative
valeur marchande
vie économique
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zonage
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Technicité des termes vedettes anglais

degré de technicité

1 = trés technique
2 = moyennement technique
3 = peu technique
Terme vedette Techniciteé
apartment
appraisal

appraisal report
appraised value
appraiser
appreciation
assessmenta
agsessment:
assessment roll
assessor

bachelor apartment
building lot
bungalow

carriage house
comparables
condominium.
condominiums
cooperative housing
co-op housing unit
cost approach
cottage

depreciation
detached house
deterioration
duplex
dwelling unit

economic life
economic rent

frontage
functional obsolescence

- D) = = WM WHEMNNWWFW Q)= O DD ks D= PN W

highest and best use
house

housing cooperative.
housing cooperative=x

improved property
improvement.
improvementz

B = [y I N I O
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income approach
income property

land
locational obsolescence
lot

market data approach
market rent
market value

multiple-family dwelling

obsclescence

party wall
principal residence
property.

property:

prorerty tax

raw land

real property
rent

rental housing
rental value
replacement cost
reproduction cost

semi-detached housea
semi-detached houses:
serviced lot
single-family house
split-level house
subdivision:
subdivisione

survey

townhouse
transfer tax
triplex
two-storey house

undivided co-ownership
unit.

vacancy rate
vacant land

value

value in exchange
value in use

zoning
zoning bylaw
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Annexe S

Typologie de la synonymie — frangais

Terae vedette

anéliorationsa

appartenentz

bien ismcbilier

bungalow

toopérative d’habitation,

copropriété,

copropriété divise

codt de resplacesent

désuétude éconosique

désuétude fonctionnelle

détérioration physique

droits de astation

évaluateurs

3352

Synonyae

anénagenents publics
services publics
travaux de voirie
condominiumg

condo,

unité

bien immeuble
inncubley

saison de plain-pied

coop

condominiumy

condosiniuas

valeur de renplacenment
dépréciation fconomique

vétusté économique

dépréciation fonctionnelle

yétusté fonctionnelle

détérioration
vétusté

dépréciation physique

taves de mutation

évaluateur agrég
évalvateur foncier

Type de synonyaie

relative - linguistigue
relative - linguistique
relative - linguistique

rejative - professionneile
relative - linguistique
relative - professionnel e
relative - linguistigue
relative - linguistique

véritable - porphosyntavigue
véritable - morphosyntarigue

relative - linguistique
relative - professionnelle

véritable - formes étoffée/simple

relative - Tinguistique
relative - professionnelle

relative - linguistique
relative - professionnelle

véritahle - modulation

véritabie - aodulation

relative - linguistique
relative - géographique
relative - Iinguistigue

véritable - modulation

relative ~ linguistique
relative - linguistique
relative - géographigue

véritabie - foraes étoffée/simple
relative - linguistigue

relative - géographique

relative - linguistique
véritable - sodulation

relative - linguistique

véritable - sodulation

véritable - forses étoffée/simple
véritable - formes etofiée/siaple
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évaluation,
évaluationg
évaluation sunicipale,

evaluation municipales

habitation collective

inpeuble,

impeuble 3 revenus

imgeuble en copropriélté

logesent coopératif

lot

lotissenent,

lotissemento

loyer économigue,

maison

saison de deux étages

paisop & ai-étages

saison de ville

évaluation fontidre
évaluation immpbilidre

gvaluationg

¢valuation foncitre sunicipale

tvaivation,
isncuble collpctif
ieneuble multifamilial

aaison sultifamiliale

logeaent,
proprigté foncitre

propriété & revenus
conciergerie
ismeuble de rapport
copropriété,
condoainiuay

condon

coopérative d'habitations

terrain,
parcelle

subdivision,
parceliisation
aatnageaent

subdivisiona
développensent

juste loyer du marché
loyer du marché

logenent

cottage

maison & niveaux décalés
split leve}

saison en rangée

véritable - foraes étoffée/simple
véritable - formes étoffde/simple
véritable - foraes étoifée/simple

yéritable - foroes étoffée/simpie
véritable - formes ftoffée/sinple

véritable - modulation
relative - linguistigue
relative - linguistigque

véritable - modulation
relative - linguistique

véritable - modulation

relative - linguistigue
relative - linguistique
relative - linguistigue
relative - géographigue

véritable - forses étoffée/simple
relative - linguistigue

relative - professionnelle
relative - linguistigue

relative - professionnelle

véritable - modulation

veritable - sodulation
relative - géographique

retative - linguistique
relative - géographique
véritable - mpdulation

relative - linguistique
relative - linguistique

relative - linguistigue
relative - linguistique

veéritable ~ modulation

relative - professionnelle
relative - linguistigue

véritable - sodulation
relative - linguistique
relative ~ professionnelle

reiative - professiannelle
relative - linguistique



sajson individuelle,

saison isolée

saison semi-détachés

cbsolescence
plus-value

propriétés comparables

ragiesent de zonage
résidence secondaire

studio

taux §'ineccupation
taxe fonciére

technique de parité

technique du colt

technique du reveny

terrain & batir
terrain bati

terrain nu

334

gaison en hande

paison unifasiliale,
paison seule

saison unifamilialea
paison individuelles

paison juselée

désuétude
appréciation

ventes coaparables
cosparables

réglesentation de zonage
chalet

bachelor
garconniére

taux de vacance
implt foncier
séthode d'évaluation comparative

péthode de 1'analyse des ventes

atthode du codt

séthode 4 investicsenent

séthode de ta capitalisation
des revenus

iot 3 batir

terrain aménagé

terrain vague,
terrain en friche

relative - géographique
relative - tinguistique

relative - linguistique
relative - professionnelle

véritable - aodulation
relative - linguistique
relative - professionnelle
relative - ptographique
relative - géegraphique
relative - linguistigue
relative - professionnelle
véritabie - sodulation

relgtive - linguistique

véritable - sodulation
véritable - forses ttoffée/simple

véritable - sorphosyntaxique
relative - niveaux de langue

relative - linguistique
relative - teaporelle

relative - finquistique

véritable - modulation

véritable - foraes Stoffde/simple
relative - linguistique

véritable ~ formes étoffée/sisple

relative - linguistique

véritable - modulation
relative - linguistique

véritabie - modulation
relative - linguistique

véritable - foraes étoffée/sisple
relative - linguistique

véritable - sodulation
véritable ~ soduiation

véritable - acdulation
véritable - nodulation



terrain vaguez terrain vacant relative - linguistique

let vacant relative ~ linguistigue
terrain non bati véritable - apdulation
terrain viabilisé terrain dquipgé relative ~ géographique
terrain deszervi relative - géographique
unité de logeaent logement s véritable - formes étoffée/simple

relative - linguistique

utilisation optimale seilleure utilisation véritable - modulation
neilleur et plus lucratif usage  relative - linguistique

valeur aarchande valeur reelle véritabie - sodulation
vie économique gurée de vie relative - linguistigue
vie utile véritable ~ modulation

relative - linguistique
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Terse vedette

appraisal

assesspenty

assessaenta

bachelor apartaent

bungalow

carriage house
tondoninium,
condoniniuma

cost approach

detached house

deterioration

dwelling unit

economic life

Typologie de la synonymie — anglais

tunctional ohsolescence

house

housing cooperative,

housing cooperative:

improved property

isproveaent,

33

Synonyse
valuation,
valuationg
assessed value
assessed valuation

valuationg

bachelor
studio apartment

one storey house

single story residence

linked house
divided co-ownership
condoriniua developsent

suapation approach
replaceeent cost approach

single family dwelling
physical deterioration
physical depreciation

housing unit
unit,

useful life

design obsolescence
hose

housing co-op
tooperative

Co-0ps

cooperative housing deveiopment
€0-0p2

deveioped {and

on-site isproveaent

Type de synonymie

véritable - modulation
véritable - modulation
véritable - formes étoffée/simple
véritable - forses étoffée/simple

véritable - modulation

véritable - forses &tofféa/simple
véritable - apdulation

véritable - forses dtoffée/simple
relative - professionnelle
véritable - forses étoffée/siaple
reiative - professionnelle
véritable - modulation

relative - linguistique

véritable - formes &toffée/simpie

relative - d'écoles
véritable - formes étoffée/simple

véritahle - formes étoffée/simple
relative - professionnelle

véritable - formes étoftfée/sisple
véritable - mpdulation

véritable
véritable

apdulation
fornes étoffée/sigple

véritable - sodulation

véritable - sofulation

relative - professionnelie
véritable - formes étoffée/simple
véritable - formes étoffée/simple

véritable - formes étoffée/simple

véritable - formes étoffte/sisple
véritable - foraes étoffée/sisple

véritahle - sodulation

véritable - foraes étoftée/simple



improverents

income approach

income property
locational obsolescence
lot

sarket data approach

parket rent
narket value
party wall
property
property tax
rental housing
serviced ot
split-level house
subdivision,
subdivisiong
survey

townhouse

transier tax
two-storey house

Unitz

vacant land
value in exchange

zoning bylaw
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off-site ipprovesent

capitalization approach
econoaic approach

incoee producing property
economic obselescence
site

direct sales comparison approach
cosparative approach

econoaic rent,

fair aarket value
comron wail

real estate

real property tax
rental property
serviced land

split levai home
developeent;
developeenta
surveyar‘s certificate
town-house apartment
row house
property-transfer tax
tus-story home

condoainiuos
condo

unizproved land
exchange value

zoning regulation
zoning ordinance

véritable - foraes étoffée/sipple

relative - d'écoles
refative - d'écoles

véritable - forses étoffée/simple
relztive - temporelle
véritable - modulation

relative - d'écoles
relative - d’écoies

véritable - podulation

véritable - formes étoffée/simple
véritable - modulation

véritable - podulation

véritable - forges étoffée/sisple
véritable - modulation

véritable - sodulation

relative - professionpelle
véritable - sodulation

véritable - sodulation

yéritable - formes étoffée/sinple
véritable - formes étoffte/simple
véritable - modulation

relative ~ professionnelle
véritahle - formes dtoffée/sisple

relative - professionnelle

véritable - sodulation
véritahle - acdulation

véritable - soduiation
véritable - sorphosyntaxique

véritable - sodulation
véritable - aodulation
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Annexe B

Vocabulaire de l'@valuation, du financement 15 juin 1988
et de 1'investissement immobiliers
révisé le 21 octobre 1988
révisé le 14 novembre 1988
révisé le 27 février 1989
révisé le 19 avril 1989
DEFINITIONS PROVISOIRES

Section EVALUATION

discounting actualisation

Calcul qui transforme un versement unique ou périodique en une valeur
actuelle.

V.A. mi2thode par actualisation des revenus

taux d'actualisation

capitalization 1 capitalisation

Calcul qui transforme un versement monétaire unique ou périodique en une
somme future.

Note: Ne pas confondre capitalisation et actualisation.
La transformation d'un flux en capital peut se faire dans les deux
directions: vers le futur ou vers le présent.
Le terme actualisation (discounting en anglais) désigne cette
transfuormation du versement unique ou périodique en une valeur
actuelle.

V.A. méthode par actualisation des revenus.

depreciation dépréciation
syn. dévalorisation

Diminution de la valeur marchande d'une date 3 une autre.

Note : On distingue la dépréciation physique, la dépréciation fonctionnelle
et la dépréciation par externalités.

economic obsolescence dépréciation par externalités
syn. locational obsolescence syn. dévalorisation par externa-
lités

Perte de valeur marchande d'un immeuble causée par une modification de son
environnement.

Note: Cette dépréciation est causée par des facteurs reliés 3
1l'environnement et non pas par des facteurs &conomiques qui peuvent
affecter 1'ensemble du marché local.
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i revoir physical deterioration détérioration
syn. physical depreciation

1- Action de se détériorer.

2- Tait de se détériorer.

3- Fait d'étre dété&rioré.

real estate appraisal évaluation immobiligre

Estimation de la valeur marchande d'un immeuble 3 partir de 1'analyse et de
1'interprétation de facteurs &conomiques.

Note: Ne pas confondre avec "estimation immobiliadre"” qui a pour objet
l'estimation des coiits de constructiocn.
externality externalité
Tout facteur reli& 3 l'environnement d'un immeuble qui affecte sa valeur de
fagon positive ou négative.
frontage 1 fagade

syn. facade

Face antérieure d'un bdtiment sur laquelle s'ouvre l'entrée principale.

frontage 2 front de lot
Distance sur laquelle un terrain s'ouvre sur une voie publique.
A éviter en frangais: frontage.
comparable immeuble comparable
syn. comparable n. m.

(forme abrégée)

Immeuble possédant certains caract&res communs avec d'autres immeubles.

19~-04-89 lot lot
a vérifier
par D.L. Parcelle de terrain.

Ex. lot & bitir, lot vacant,

lotissenent
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rent loyer

Terme générique désignant le plus souvent un montant donné en contrepartie
pour l'utilisation d'un bien immobilier pendant une période donnée.

loyer contractuel, loyer marchand, loyer justifié.

rent loyer contractuel

Loyer qui doit &tre payé par un locataire au propriétaire, selon les termes
d'un contrat, pour l'utilisation d'un immeuble pendant une pé&riocde donnége.

Note: Ne pas utiliser “loyer" dans le sens de logement ou bail.

market rent loyer marchand

Loyer qui peut &tre gén&ré par un immeuble ou une partie d'immeuble compte
tenu des conditions du marché immobilier.

A éviter: loyer é&conomique
V.A, loyer justifié

economic rent loyer justifié

Loyer minimal qui permettrait 3 un propriétaire de justifier son
investissement.

A éviter: loyer économique

V.A. loyer marchand
Explications : La jurisprudence introduit une confusion malencontreuse entre

34 mettre sur les concepts de revenus {ou de loyers) marchands et de revenus
la fiche de (ou de loyers) justifiés. Pour un immeuble neuf, ce loyer
BTQ justifié doit couvrir le cofit du terrain, .les colits de

construction, de production, de distribution et les profits de
promotion. En situation d'&quilibre un tel loyer est &gal au
coiit marginal de production d'un espace locatif. Ce loyer a
i revoir justifié n'est &gal au loyer marchand que lorsque l'offre
par M. Achour d'espaces locatifs répond instantan&ment 3 la demande. Dans
le long terme, cette situation d'é&quilibre prévaut
généralement dans une ville en croissance réguliére.

Dans le court terme et dans les situations de transformation
rapide des conditions de la demande (de la ville champignon 3
la ville fantdme) le loyer marchand peut &tre différent du
loyer justifié. Dans les situations oli 1'offre est
excédentaire, le loyer marchand sera inférieur au loyer
justifié. Inversement le loyer marchand peut provisoirement
excéder le loyer justifié quand l'offre ne peut pas satisfaire
3 la demande : dans ces situations les propriétaires
d'immeubles b&néficient de sur-profits jusqu'au moment od
1l'offre viendra combler le déséquilibre.
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income approach to value méthode par actualisation des
syn. capitalization approach revenus
capitalization method
income approach
income capitalization approach
economic approach

Méthode d'évaluation qui consiste 3 calculer la valeur marchande d'un
immeuble par actualisation de ses produits financiers.

A éviter: technique du revenu, méthode du revenu.

V.A. capitalisation, actualisaticn

Note : Ne pas confondre méthode et technique. Le terme méthode désigne unm
ensemble ordonné de maniére logique de principes, de régles, d'étapes
qul constitue un moyen pour parvenir & un résultat. Technique désigne
plutdt un ensemble de procédés employés pour obtenir un résultat
concret ou pour produire une oeuvre. Une méthode peut comprendre
plusieurs techniques et non pas l'inverse.

market approach
syn. market approach to value méthode par comparaison
market comparison approach
direct sales comparison method
comparison method

Méthode d'é&valuation qui consiste 3 calculer la valeur marchande d'un
immeuble en utilisant des informations relatives 3 des immeubles comparables.

A 8viter: technique de parité.

Note: Ne pas confondre méthode et technique. Le terme méthode désigne un
ensemble ordonné& de maniére logique de principes, de ragles, d'étapes
qui constitue un woyen pour parvenir & un résultat. Technique désigne
plutSt un ensemble de proc&dés employds pour obtenir un résultat
concret ou pour produire une oeuvre. Une méthode peut comprendre
plusieurs techniques et non pas l'inverse.

cost approach
syn. cost approach to value méthode par sol et
depreciated cost method constructions
summation approach

Méthode d'&valuation qui consiste 3 estimer la valeur marchande d'un immeuble
en combinant la valeur du terrain au colit de remplacement ou de reproduction
déprécié des bitiments.

o
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Note: Ne pas confondre méthode et technique. Le terme mé&thode dé&signe un
ensemble ordonné de manidre logique de principes, de régles, d'étapes
qui constitue un moyen pour parvenir & un résultat. Technique désigne
plutdt un ensemble de procédés employés pour obtenir un résultat
concret ou pour produire une oeuvre. Une méthode peut comprendre
plusieurs techniques et non pas l'inverse.

A &viter: technique du cofit, méthode du cofit.

appreciation plus-value
forme fautive : appréciation

Augmentation de la valeur marchande d'un bien d'une date 3@ une autre.

plus—value par extermalités
Plus-value résultant de facteurs conjoncturels ou spatiaux favorables.

Exemples: proximité d'une station de métro.

effective gross income revenu brut effectif

Revenu brut effectivement généré par un immeuble aprés déduction des pertes
pour inoccupation et créances douteuses.

potential gross icome revenu brut potentiel

syn. economic income syn. revenu brut virtuel

Revenu brut qui peut-&tre généréd par une propriété louge.

assessment roll role d'évaluation

Document public qui fournit 1l'inventaire nominatif, qualitatif, quantitatif
et estimatif de la majorité des unités d'&valuation d'un territoire municipal
donné.

Note: Le terme rdle, provient du latin “"rotulus” qui signifiait "parchemin

roula”.

unité d'évaluation

Bien immeuble 3 propriétaire unique, destiné 3 une méme utilisation, non
cessible en partie 3 court terme et caractérisé par sa contigulté@ avec
d'autres unités.
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highest and best use utilisation optimale
syn. most profitable use

most probable use
optimum use

La meilleure utilisation qui puisse étre faite d'un immeuble dans les

conditions réglementaires et &conomiques existantes.

value exchange valeur d'échange
syn. cobjective wvalue

exchange value

Valeur d'un bien immobilier déterminée par les conditions de 1l'offre et de la
demande.

V.A. valeur marchande

Note: Les notions de “"valeur, d'&change" et de "valeur d'usage” ont un sens
plus spécifique dans le cadre de 1l'analyse &conomique marxiste.

value in use valeur d'usage

Valeur d'un immeuble compte tenu de son utilisation.

Note: Les notions de "valeur d'usage" et de “valeur d'&change” ont un sens
plus spécifique dans le cadre de 1'analyse &conomique marxiste.

market value valeur marchande
syn. fair market value syn. valeur réelle
fair value valeur vénale

Valeur reflétée par le prix de vente le plus probable qui peut 8tre obtenu &
la suite d'une transaction librement conscntie de part et d'autre, compte
tenu des conditions du marché& immobilisr au moment de 1'entente.

Note: Aux fins de 1'&valuation municipale, la notion de valeur réelle est
définie dans ler articles 43, 44 et 45 de la Loi sur la fiscalité

municipale.
economic life vie productive
syn. useful life syn. dur@e technique présumée

total economic life

Période pendant laquelle un immeuble demeure concurrent sur le marché selon
l'utilisation qui luil est assignée.

V.A. vie productive résiduelle

o
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3 vérifier
par

remaining economic life vie productive résiduelie
syn. duré@e technique résiduelle

Période restante de la vie productive d'un immeuble.

V.A. vie productive

zoning zonage

Répartition d'un territoire en zones dont les utilisations sont
prédéterminéges.

M. Lellbach Ex.: zonage agricole, zonage résidentiel.

19-04-89
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